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tillhdrande forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for

B ES K

Orkelljunga 1:1 m.fl. inom Orkelljunga tatort i Orkelljunga kommun,
Kristianstadszlén upprattat i %Lptember 1975 av stadsarkltekt
Ingvar Eknor: och kommunalingenjor Bengt Larbson

Allmdnt. Fdrslaget dr avfattat pad karta i ett blad, stadsplanekarta,

och i sdrskild handling, stadsplanebestammelser.

Forslaget ir redovisat pa grundkarta kompletterad av lantmdterie
ar 1974 och utbkad av Kjessler & Mannerstrile AB:LHélsingborg,

samma Aar.

Till forslaget htrande va-utredning har uppridttats av Kjessler

& Mannerstrale AB, Helsingborg.

Andring av gillande stadsplan berdr dels

ett omrdde i norr, forslag till sﬁadsplan f6r Orkelljunga sam-
hdlle (fastigheten Turabygéet;l:14 m.fl,), faststdllt 1966-
12-08 och dels

ett omrdde i Oster, Andring och utvidgning av stadsplan for kv.
Tjarnen m.fl, faststdllt 1975-02-26.

Utvidgning av stadsplan gdller huvuddelen av férslagsomradet

over vilket tidigare icke uppridttats nagot detaljplanefdrslag.

Stadsplaner for angridnsande omraden giller dels i norr,

dndring och utvidgning av stadsplan for del av Orkelljunga sam-
hdlle (fastigheten Turabygget l:14 m,f1,), faststallt 1966-04-07
och dels 1 sydost,

dndring och utvidgning av stadsplan for Orkelljunga s:e, syd-
vastra delen, faststillt 1960-10-25,

Avstyckningsplan dver Ringarp Vistra 8:118, uppriattad &r 1934,
faststdlld av lansstyrelsen 1934-06-23 har 1950-11-09 av KB for-
klarats icke jamstdlld med byggnadsplan,

Detta omrade i stadsplaneomradets syddstra del &r utbyggt 1 an-
slutning till avstyckningsplanen - gZller dock ej omradet n&Ar-

mast Pinnan.

Samtidigt med denna stadsplan upprattas forslag till stadsplan

Bver angridnsande omrade norr hirom, Turabygget 1:14 m.fl,
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§ladsplaneomr§det ar beldget 1 séhhéflets vastra del och begridnsas

av Pinnan och stora obebyggda skogs— och dkeromraden i siéder,
idrottsplats- och villaomrdde i &ster, jaArnvag och nytt bostads

omrdde i norr samt skogs- och Akeromraden i viAster.

Planomradet omfattar dels ett i huvudsak utbyggt‘gmyéde soder o
Otto Sténbocks viag med bostédér; kbmmunens férrédébyggnader
och vattenverk, dels obebyggda ﬁlantskole— och skjutbaneomraden
1 kyrkans och kommunens dgo 1 centrum samt dels skogs- och
dkeromraden i sBder, vdster och norr avsedda for park- och

str&dvomr aden.

av

Planomradet ligger pa en héjd av 62 - 75 m 6.h. och ir i huvud-
sak jdmnt och plant med sluttning mot Pinndn i sdder och jirn-

vdgen 1 norr.

Markbeskaffenheten utgdres,under ett myllager, av flodsand till

stort djup och ar mycket 1latt att bebygga.

Genom planomrddets norra del passerar allminna vigen nr 346,
Kungsvagen, som ansluter till allminna vagen 24, Storgatan,

langre at Oster och vag E4 vid Ljungaskog i vister.

Planomradets disposition och bebyggelse.

Planforslaget har tillkommit pa kommunstyrelsens och byggnads-

namndens gemensamma initiatiwv,

Syftet med denna planliaggning Ar i forsta hand att tillgodose
samhdallets trdngande behov av planlagd mark i kommunens Hgo for
flerfamiljshus i storleksordningen 250 - 300 ligenheter., Detta
nya omrade antages da tillsammans med saneringsbyggande i sam-
hidllets centrala delar kunna ticka behovet fdr en 7 - 10-ars-
period.

Behovet av radhus eller markbostdder for uthyrning har under
senare ar blivit aktuellt, varfor ett sadant omrade med plats
for ett 40-tal ldgenheter tagits med i planfdrslaget nira fler-
familjshusomradet, for att bl.a. underlitta samordnad service.
Dessutom har det beddmts angeliget att fa det redan i huvudsak
utbyggda omradet sdder Otto Stenbocks vdag planlagt, Zven om man
1 huvudsak varit bunden till bestaende fastighetsbildning och
utbyggt vagndt. Har har vi dock problemet med den gamla - icke
langre gallande-avstyckningsplanen over fastigheten Ringarp V.
8:118, som tillatit ett stort antal tomter mellan nuvarande be-
byggelsen och Pinnan.

Kommunen hade prelimindrt kommit Gverens med fastighetsdgaren



om utnyttjandet av detta omride Lﬂllgt tidigare upprdttade for-
slag, som medgav viss ytierllgdre nybebyggelse 1 anslutnlng tlll
kv. Almen. D& emellertid savidl naturvdrdsenheten: som riksanti-
kvarien avstyrkte denna del av planfdrslaget, har aktuell kvar-
tersmark tagits bort. _ i

Enligt 1oka115er1ngsu1rednlng for skolor i anslutnlng till for-
slag till ‘markanviandningsplan for Orkelljunga centralort, har
hit dven lokaliserats en 2-parallellig for- och lagstadieskola

- A II-omrddet & Orkelljunga 1:14.

Gronomrade och rekreation. ' s

Planomradet omges pa tre sidor av park- och grdnomraden. Vid den
fjirde sidan - at Oster - finns samhillets idrottsplats, som
dven den utvidgas inom nya planomradet for att ge plats &t ytter
ligare en bollplan i anslutning till planerade nya lagstadie-

skolany

Inom planomradets sodra del langs Pinnan har utlagts ett park-
omrdde med 50 - 100 m bredd. Andra sidan denna & finns samhillet
stbrsta nirstrdvomrade inom Ekholms och V. Ringarps byar, ett

omrade som avses forbli orort for framtiden.

I viaster ligger det stora skansomradet med mycket vacker skogs-
och dangsnatur och &t norr har vi ett sammanhiZngande ca 200 m
brett parkomfﬁde, “dalén”, ldngs jdrnvdag och bidck, som strdcker

sig in 1 samhdllets centrala delar vid Triangeln.

F6ér aldre barns lek och fritid finns dels de stora parkomradena
enligt ovan och dels kommunens idrottsplatsanliggningar angrans-
ande detta omrade. For de mindre barnens lek har anvisats sir-
skilda skyddade platser inom flerfamiljshuskvarter och i park-

omraden.

Trafik,
Endast en vdg av betydelse, allmdnna vdagen nr 846, Kungsvigen,
passerar omradet. Men ej heller denna vig har nigon stdrre trafi
intensitet och knappast ndgon tyngre, stdrande trafik alls. D&
terrdngen dessutom ar helt plan, vigen ir bred och siktforhal-
landena goda, utgdr den knappast nadgot stdrande inslag och ska-
par mycket obetydligt buller. Om mot formodan trafikintensi-

teten vasentligt skulle ©ka och bullerproblemen bli besvirande,

kan med latthet ett bullerskydd mellan viag och flerfamiljshus

och radhus anordnas,
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Utfartsforbud till allménna-végenifrén angransande kvarter har
foreslagits, diar sa ar méjligt.AEnda undantaget gdller ett min-
dre, utbyggt bostadskvarter i nordvdst, viAster kv. Ryttaren, dir

en ny gata knappast ar motiverad och Hr svar att anldgga.

Samféllda:végen i sydvast till ﬁkholm har idag mycket liten be-
lastningiqch tills vidare kan dﬁffﬁr trafiken frén.dénna vag
ledas som hitintills dver Otto Sfenboéks vag tillrﬁliménna vagen
846. Ny anslutning i vaster till allmidnna vigen kan senare an-

liaggas, om sa skulle visa sig nodvindigt och mdjligt.

Inom de utbyggda bostadskvarteren i sydost bibebélles de befint-
liga 5 och 6 m breda gatorna, d& en breddning till 8 m skulle
innebdra intrdng i ett stort antal fastigheter. Endast en gata,
Traststigen, foreslds breddad till 7 m, d& den ansluter till
Sparvstigen i sdder och s&dan dverenskommelse med bersdrda fas-

tighetsdgare tidigare traffats.

Parkering. _ P
Parkeringsplatser for flerfamiljshus har redovisats pa plan-
férslaget. Enligt Statens Planverk bilplatsbehov &r behovet for
flerfamiljshus 13 P-platser per 1.000 m2 vaningsyta vid normal

lZgenhetsfdrdelning, som hidr forutses.

Vaningsytan har framriknats till totalt 21.000 m® enligt plan-

forslaget vid maximalt utnyttjande och med ett husdjup av 11 m,

Troligen kommer dock loftgangshus att vdljas, varfor husdjupet
blir 9.3 m och den totala ytan skulle bli 18,000 m2.
P-platsbehovet blir maximalt 21,000 x _l3_6.: 273.

Detta antal har redovisats och samtliga har infart fran Otto
tenbocks wvdag. Hartill kommer parkering for narbutik inom H I-

delen for ett ytbehov av hogst 300 m2 med 14 P-platser,

Parkeringsplatser och garage for radhusomradets 42 ligenheter
har redovisats pad planfdrslaget inom detta omrade, uppdelat med
23 platser i viAster med infart fran Kornettsvigen och 32 platser

i Bster med infart fran Kungsvdgen,

Parkering for villakvarter och A-omraden avses ordnas pa res-

pektive fastighet 1 anslutning till gallande bestammelser,

Vatten och avlopp.

I sdrskild va-utredning - se bilaga 1 - redogires for hur vat-

ten- och avloppsfragorna avses lésas,
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Planomradets bebyggda delaré b§hoy av vatten och avlopp ir
tryggat genom utbyggda ledningai:med undantag for ett bostads-
omrade lingst i1 sydvdst mellan Otto Stenbocks viag och Pinnén.

P& grund av nivaskillnad kan dessa fastigheter ej utan pump-
anldggning anslutas. Dé emellertid undersdkning pgéér om an-
slutning. av saval Ryagardens yrkesskola som Bkets samhille till
centralortens va-nat och tankt lednlng i sa fall troligen pas-
serar nara detta kvarter, vill vi vdnta med att ta slutlig stall
ning till denna del av va-fragan.

For flerfamiljshus- och radhusomraden gdller att utbyggda led-

ningar finns i angrdnsande gator, till vilka anslutning kan ske,

Inom planomrddet Ar samhillets huvudvattentikt beligen. Samma
gdller f6r huvudparten av det inre skyddsomradet och del av
yttre skyddsomrddet. For dessa omrdden finns sirskilda bestam-

melser antagna,

Kontakter, samréad.

Under planarbetets gang har upﬁrebade overliggningar Agt rum med
de tre !"stora'" fastighetsigarna, som har stora obebyggda arealer
inom planomradet, nimligen:

1) Anders Davidsson, &dgare till avstyckningsplanomraddet Ringarp
V. 8:118, Nagra fran detta omrdde enligt plan avstyckade
fastigheter har #nnu ej bebyggts. Dock har han muntligen
godkdnt stadsplanefdrslaget enligt tidigare version.

2) Kyrkoraddet, dgare till Orkelljunga 1:1 och 4:1, vilket be-
tyder stdrre delen av omrddet avsett for flerfamiljshus, sanm
stora parkomraden i sdder och vister.

3) Orkelljunga kommun, Zgare bl.a. till Turabygget 1:14 och
Orkelljunga 1:14, omrdde som Ar avsedda for flerfamiljshus,

radhus och skola.

Darutover har information limnats vid en rad sammankomster med
kommunens ndmnder och styrelser, som ocksa beretts tillfille av-
ge egna yttranden., Allman information till allmidnheten har 13m-
nats bl.a. 1975-09-24 - se bilagd nidrvaroférteckning,-dar de

ndrvarande hade tillfdlle ligga fram synpunkter och forslag.

Lansstyrelsens planavdelning har tagit del av det prelimindra
forslaget och i samradsyttrande daterat 1975-03-17, dnr. 11.
087-3927-74 redovisat sina synpunkter, vilka i huvudsak har

kunnat beaktas,
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Riksantikvarien har i skriﬁelse daterad 1975-05-04 och 1975-
09-10 lamnat en rad synpunkter-géllande skansarna R 62 och R 88.

Dessa synpunkter har nu helt beaktats.

Orkelljunga i september 1975
- 1 :
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BeAgt Larsson

Stadsarkitekt Kommunalingenjor

4 P&lsson
Kanslichef

Nr 11.082-705-76. Tillh&r ldnsstyrelsens i
Krlstlanstads 14in beslut den 23 juni 1976.
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STADSPLANEBESTAMMELSE R )
J/052- 705 78
tillhtrande férslag till dndring och utvidgning av ;tadsplan for
Orkelljunga 1:1 m.fl. inom Orkelljunga tdtort i Orkelljunga kommun,
Kristianstads lan, upprattat i Sep?ember 1975 av stadsarkitekt

Ingvar Eknor och kommunalingenjdr Benhgt’ Larsson.
RBeteckningarna hinféra sig till stadsplanekartan.

§ L,

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom, 1, Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrdde far anvédndas endast for allmint
indamal.

b) Med B betecknat omrade far anviandas endast for bostads-
indamal.

c) Med H betecknat omridde far. anvindas endast for handels-

andamal.

Mom, 2. Specialomraden

Med Ri betecknat omrade f&r anvindas endast for idrotts-

indamal och dirmed samhorigt &ndamal.

§ 2.
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

§ 3.
SARSKTLDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LEDNINGAR

P& med u betecknad mark fa&r icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande eller underhdll av underjordiska all

minna ledningar,

§ 4.
BYGGNADSSATT

Mom. 1. P4 med S betecknat omrade skall byggnad uppfdras 1 grans

mot granntomt dir sddan grdns férekommer inom omr adet.

Mom., 2. Med Sr betecknat omrade fAr bebyggas endast med radhus.
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Mom. 3. Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som

uppfores fristaende.

§ 5. .
DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL BYGGNADER PA TOMT

Mom. 1, Av;tomt som omfattar med-??beteqknat omrédenfér hogst
en fjirdedel bebyggas, _ o

Mom. 2. Av tomt som omfattar med Sr betecknat omrdde far higst
en tredjedel bebyggas.

Mom, 3. P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde far endast
en huvudbyggnad och ett fristdende uthus &1Téf annan

gardsbyggnad uppforas.

§ 6.

VANINGSANTAL
P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad upp-
foras med hogst det antal vaningar som siffran anger.

§ 7.

BYGGNADS HOJD

Mom, 1. P4 med I, II eller III betecknat omrade far byggnad icke
uppforas till stdrre hojd &n respektive 4,4; 7,6 och
10,8 meter.

Mom, 2, PA med B betecknat omrdde far uthus eller annan géFdsm

byggnad icke uppforas till stdrre héjd Zn 3,0 meter,.

§ 8.

ANTAL LAGENHETER

Pa med F betecknat omridde far huvudbyggnad icke inrymma

mer an en bostadsl&agenhet.

§ 9.

UTFARTSFORBUD

Mom, 1, Utfart ma icke anordnas OSver omradesgrins som jamval
betecknats med ofyllda cirklar.

Mom, 2, I omradesgrins som jamval betecknats med fyllda cirklar

skall fastighet forses med stingsel, vari ej far anordnas

oppning som medger utfart eller annan utgang mot gata.



Orkelljunga i september 1975

Qw“J\JL— %‘7
Bengt A a

Ingvar Eknor

rsson

Stadsarkltekt Kommunallngenjor

ommunful lmiktiges beslut den J?./}%. lQ_{Q, §_%L%_.

A, P&lsson
Kanslichef

Nr 11.082-705-76. Tillhor lénsstyrelsens i
Kristian tads 1&n beslut den 23 juni 1976.
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