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ORKELLJUNGA KOMMUN
Plan- och Byggenheten

Antagandehandling

Forslag till detaljplan for

Kv. Frasaren, del av Orkelljunga 156:1
Orkelljunga kommun, Skane 1an

PLANBESKRIVNING

Handlingar
(Handlingar markerade med X dr ej utskickade utan finns att tillga pa Plan- och byggenheten.)

Plankarta med grundkarta och planbestimmelser
Planbeskrivning (denna)
Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Geoteknisk undersokning (X)

Utredning till behovsbedomning (X)

Plandata

Planomradet ligger mellan tvé industriomraden lings med Industrigatan i Orkelljunga titort.
Planomradets totala areal 4r pa ca 17 500m? varav 9880m?* omfattar den utvidgade tomten for
industriandamal.

Planomradet dgs av Orkelljunga Fjirrvirme AB och av Orkelljunga kommun.

Planens Syfte och huvuddrag .
Planforslaget syftar till att mojliggéra en utdkning av Orkelljunga Fjirrvirme ABs tomt pa del av
mark som idag ir detaljplanelagd som parkmark.

Tidigare stallningstaganden

Gdllande planer

I Oversiktsplan -90 ligger hela planomridet inom ett stérre omrade markerat som “sirskilt
verksamhetsomrade”. Norr dirom finns ett rekreationsomrade, Sonnarpsbacken, markerat som
skyddsvirt.

Riksvig 24 dr av Riksintresse och hansyn maste tas till dennes vigomrade om 30m. Planomradet
ligger 6ver 50m fran kérbanekanten.

Inga kidnda fornlimningar finns inom planomradet.
For omradet giller detaljplan ”Orkelljunga 1:1 m.fl. (industriomride norr om E4)”. Enligt

detaljplanen ir en del av planomradet redan avsett f6r “industriindamal” medan resterande del av
omradet dr avsett for “parkmark eller plantering”. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
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Soder om omradet 4r marken detaljplanelagd for parkmark/plantering som skydd runt
industrimarken. S6der hirom ligger ett vigomrade (vigverkets vig; 24) och s6der om detta dr
marken detaljplanelagd f6r bostadsbebyggelse. Norr om omradet dr marken detaljplanelagd for
vigomrade (kommunal gata; Industrigatan) och norr om detta ligger ett rekreationsomrade.
Vister och 6ster om planomradet dar marken detaljplanelagd for industridndamal.

Befintliga férhallanden

Planomradet ir till stor del, ca 7 630m?, redan avsatt fér industridindamal. Hir ligger Orkelljunga
Fjarrvirme AB och en befintlig transformatorstation. Ovrig mark inom planomradet, ca 9 880m?,
ar idag ej genomford parkmark.

Terringen ir kuperad och marken sluttar upp mot en héjd i nordvist strax utanfér planomradet.
Hela omradet ir skogsbevuxet. Granskog, kalhygge och granplantering dominerar. Omradet dr
idag svartillgangligt f6r allmanheten, stigar och malpunkter saknas. Hojdskillnaden inom
planomradet dr hir ca 6m. Vister om hojden finns en gammal stengirdsgard. Strax vister om
denna ligger det ett periodvis vattenférande dike och en befintlig transformatorstation. Direfter
ater mark som ér detaljplanerad for industridndamal men dnnu inte fullt utnyttjad.

Den mark som idag ir detaljplanerad som parkmark dgs av Orkelljunga kommun. Denna mark
bildar en gron link mellan titorten och rekreationsomradet i norr. Gang- och cykelvig finns fran
samhillet, 1 tunnel under riksvig 24, ut till industriomradet. Till rekreationsomradet i norr kan
man idag cykla och g4, fran tunneln, pa gatan som ligger lings med industriféretaget
Konstruktions Bakelits tomt.

En 6versiktlig geoteknisk undersékning ar upprittad for omradet av WSP 2006-03-22. Hir
konstateras att grundférhallandena inom omradet generellt 4r goda men att da sondering endast
kunnat utféras ned till 2-5 meter under markytan det kan finnas ytligt berg.

Inga synliga fororenade massor har patriffats i samband med den geotekniska undersokningen.

Forandringar

Planprévningen gors pa initiativ fran Orkelljunga Fjirrvirme AB som behéver mer mark for
upplag och for att sikerstalla eventuella framtida utbyggnadsplaner i enlighet med krav fran
Linsstyrelsen som ir tillsynsmyndighet f6r verksamheten. Fjarrvarmeverket har inga andra
mojligheter att expandera 1 omradet. Det finns redan idag upplag for flis pa fastigheten.
Verksamheten kommer inte att innebdra niagon deponering och férbrinning av avfall.

Inga nya vigdragningar krivs. Inga nya in- och utfarter planeras till planomradet. Erforderlig
parkering och in- utlastningszoner ska finnas inom kvartersmark. Pa plankartan framgar att
utfartsférbud rader mot vig 24 och att det utover anslutning till transformatorstationen far finnas
max en utfart, med max 6 meters bredd och en fri sikttriangel om 3x110 meter, mot
Industrigatan.

Industrimarken kommer inte nirmare bostadsbebyggelsen dn idag. Parkmarken mellan
bostiderna och industriomradet ligger kvar.

Gronskan, stengirdsgarden och héjden ar fina inslag i miljén som pa ett virdefullt sitt bryter det
annars mycket linga industriomradet. I dialog med Orkelljunga Fjirrvirme har markomridet som
nu proévas for industridndamal krympts sa att bade héjdens topp och stengirdsgarden halls
utanfor planomradet. Stérre delen av marken som ér detaljplanelagd som parkmark ligger dirmed
kvar orérd. Nar Industriomradet 1 véster byggs ut helt tappas dagens mojlighet att ga och cykla

Sidan 2 av 5



fran samhillet till det norr om liggande rekreationsomradet. Mojlighet att anordna en separat
gang- och cykelvig, som férbinder samhallet med rekreationsomradet i norr, finns kvar sa linge
parkomridet finns kvar. Varken Konstruktions-Bakelit AB eller Orkelljunga Fjirrvirme AB anser
sig, inom 6verskadlig framtid, behova ytterligare industrimark hir.

For att industriomradet ska kunna utokas krivs avjiamning av marken, befintlig tomtmark mellan
befintliga byggnader och Industrigatan ligger pa 97,44m. Forutsittningarna f6r avjimning och
nybyggnation framgar i ovan nimnd geoteknisk utredning. Av den geotekniska utredningen
framgar bland annat att springning eventuellt kan bli aktuellt vid djupare grundligening och
ledningsliggning. For att kunna faststilla pa vilken niva berget ligger bor JB-sondering utforas.
Planomradet befinner sig utanfor de ungefirliga omraden som bedéms vara av behov av
utskiftning. Slintlutningar anpassas for att erhalla tillrdcklig sdkerhet mot ras och skred.
Tillrackliga slantlutningar fOr att sikerstilla vigen och parkmarken, hégst 1:2; vid avjimning av
mark fér industridndamal ska tas upp inom kvartersmark f6r industriindamal. Plankartan har,
efter dialog med Orkelljunga Fjirrvirme AB, forsetts med “prickmark”, dvs mark som inte far
bebyggas, mot Industrigatan och mot parkmarken f6r denna slant. Kompletterande geoteknisk
undersokning bor utféras da detaljprojektering av planerade objekt skall utféras.

Behovsbeddmning (stérningar fran industriomradet och konsekvenser for miljon)

Utokningen av industriomradet som foéreslas dr marginell och kommer under 6verskadlig framtid
att anvindas for Fjarrvirmeverkets dndamal. Omradet ar idag redan prévat f6r exploatering for
park och/eller plantering. Linsstyrelsen beslutade den 29 juni 2005 att verksamheten inte kunde
antas medfora betydande miljopaverkan. Omradet far, enligt planbestimmelserna, endast
exploateras med verksamhet som ej medfor stoérningar mot omgivningen.

Luftfragor

Overskridanden av nagon miljékvalitetsnorm (MKN) frin verksamheter pa omradet 4r osannolik
da bakgrundsvirdena av sadana luftféroreningar i kommunen ligger pa en betryggande marginal
fran MKN. De modeller som anvinds for att berikna en skorstensho6jd baseras pa ett s.k.
acceptabelt luftféroreningsbidrag. Summan av bakgrundshalten och ”bidraget” nar inte upp till
den nivan som utgér MKN varfér nagra 6verskridanden inte dr sannolika.

Angoring till kommande verksamheter pa fastigheten kommer att ske norréver med ett avstand
om drygt 200 meter fran de narmaste bostiderna sdder om riksvig 24. Haltbidraget av
luftféroreningar vid dessa bostider kommer att vara mycket marginellt. Den av angéringen till
verksamheten resulterande trafikokningen pa riksvig 24 kommer ocksa att vara marginell.

Det finns ett befintligt flislager pa fastigheten. Kommunen har inte fitt in ndgra klagomal
angaende kringflygande partiklar 1 omradet. Industriomradet dr omgirdat av detaljplanelagd
parkmark. Dessutom ir krav satt, genom planbestimmelse, att plantering ska finnas inom
kvartersmark mellan den nya industrimarken och bostaderna. Eventuellt kringflygande partiklar
fran upplag bedoms inte bli nagon oligenhet f6r de narboende.

Nyetablerade verksamheter kommer dirfor inte, vad avser paverkan pa luftkvaliteten, vara
storande for omgivningen.

Utslapp till mark och vatten

Dagvattenavrinningen ska ledas till befintligt dagvattennit. Rening av dagvatten ska ske fran
sadana ytor dir verksamhet pagar. Spillvattenutslapp ska ske till spillvattenitet efter en eventuell
rening. I normalfallet sker belastning pa omgivningen av sadant vatten 1 kommunens reningsverk
oavsett var i kommunen det uppkommer. Nagra storningar till omgivningen férvintas inte.

Sidan 3 av 5



Buller

Angoring till kommande verksamheter pa fastigheten kommer att ske norréver med ett avstand
om drygt 200 meter fran de narmaste bostiderna sdder om riksvig 24. Bullerbidraget vid dessa
bostider kommer att vara mycket marginellt. Den av angéringen till verksamheten resulterande
trafikkningen pa riksvig 24 kommer ocksa att vara marginell. Nyetablerade verksamheter
kommer darfor inte, vad avser paverkan pa bullernivan, vara stérande for omgivningen.

Da det minsta avstandet mellan fastigheten och narmaste bostadsbebyggelse dr ca 150- 200 meter
bed6ms ljudtillskottet vara forsumbart f6r nirmaste bostadsbebyggelse. Stora arealkrivande
verksamheter som ér férenade med stora skyddsavstand far av naturliga skal inte plats pa
fastigheten. Detaljplanedndringen medfor darfor ingen storre paverkan pa bullernivan vid
bostiderna.

Hushallning med naturresurser

Fastigheten ligger 1 nira anslutning till detaljplanelagt omrade f6r industriell verksamhet. Vidare
ar aktuell fastighet avsedd for exploaterad verksamhet sasom park eller plantering. Ur
hushallningssynvinkel ar det dirfor att féredra att utokning av industriella omriaden sker pa redan
exploaterad mark och da i synnerhet nira befintliga industriomraden.

Landskapsbild och gestaltning

Hojden dr belagen pa parkmark utanfor det nu aktuella planomradet for industriandamal. Sikten
fran riksvig 24 och de niraliggande bostadsomradena kommer darfér knappast att paverkas.
Krav sitts genom planbestimelse att inom kvartersmark slutta marken upp mot héjden. Hégsta
tillatna byggnadshojd f6r de delar av fastigheten som ér féremal for en detaljplanelidggning
kommer att vara 12m. Befintlig skorsten dr ca 40m nya skorstenar maste aven de goras hogre dn
12m. Utbyggnaderna pa dessa delar kommer darfor att pa ett naturligt sitt smilta in i de
befintliga intilliggande industriomradena.

Nigon mirkbar visuell paverkan uppstar dirfor inte. Da omradet dr lokaliserat inom ett omrade
med pagaende industriell verksamhet bedéms uppférande av byggnader samt verksamheter i
Ovrigt inte paverka landskapsbilden. Vidare virdering av anlidggningens paverkan pa stadsbilden
kommer att prévas 1 samband med bygglovsirende.

Naturvird och friluftsliv samt fauna och flora

Fastigheten ar idag avsedd for parkindamal eller plantering. Omradet dr darfér redan avsett for
exploatering. Genom att omradet annu inte har verkstillts som park kan inte omradet anses vara
sarskilt utpekat som tillgingligt. Den befintliga GC-banan kommer inte att paverkas eftersom
denna del inte dr foremal f6r en detaljplaneindring. Parkmark kommer att limnas for att
mojligedra en god kommunikation till 6vriga rekreationsomraden norr om industriomradena.
Tillgangligheten 1 denna del och till naturomradena norréver kommer siledes inte att paverkas.

Aktuell detaljplaneidndring bedoms darfor inte medfora nagon konflikt med vare sig naturvard,
friluftsliv eller den biologiska mangfalden. I kommunens 6versiktsplan finns fastigheten, som
namnts ovan, markerad som verksamhetsomrade. Ndgra sirskilda kommunala skyddsvirden
finns inte inom planomradet.

Kulturmiljovard

Detaljplaneindringen férvintas inte medféra nagon konflikt med eller pa annat sitt stéra lokala
intressen for kulturmiljévard. Genom att dndringen inte omfattar héjden kommer inte
niaromradet kring stenroset att beroras. Nagra 6vriga fornlamningarna ér inte kinda i omradet.
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Behovsbedomming

Detaljplaneindringen innebir en marginell utokning av ett redan industrialiserat omrade.
Miljckonsekvenserna vid andringen dr, som utretts och beskrivits ovan, ett visst bullertillskott
ndrmast fastigheten. Tillskottet 4r dock marginellt och nagra stérningar f6r omgivningen far anses
vara osannolika. Foéreslagen detaljplaneidndring bedoms dérfor inte innebéra nagon betydande
miljopaverkan pa miljon, naturresurser eller hilsan enligt 5 kap 18 § PBL varfor nagon
Miljébedémning eller nagon MKB inte upprittas.

Teknisk forsorjning
Omradet ligger inom kommunalt VA-omrade. Virmeverket dr redan anslutet till kommunalt VA.
Befintlig 16sning for dagvattenavrinning i omradet kan utnyttjas.

E.ON

Inom planomradet finns en markférlagd 6 kV jordkabel samt en transformatorstation.

Enligt starkstromsforeskrifterna ELSAK-FS 1999:5 § B8O ir det krav pa att avstandet fran
transformatorbyggnaden till brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ska uppga till minst
fem meter.

Markagoforhallanden
Parkmarken dgs av kommunen. Orkelljunga Fjirrvirme AB avser att képa den i detaljplanen
utokade industrimarken frain kommunen.

Administrativa fragor
Fastighetsbildning avses styras av detaljplanen utan att fastighetsplan upprittas. Lampligt skydd,
ledningsritt/servitutsavtal, f6r E.ONs ledning skapas i samband med fastighetsregleringen.

Planen handligges med normalt planforfarande

Genomférandetiden idr 5 ar fran den dag planen har vunnit laga kraft. Planen fortsitter att gilla
dven efter genomférandetidens utgang, tills den dndras eller upphavs.

Revidering efter utstaliningen

Frasen ”..med max 6 meters bredd..” pa sidan 2 av 5 i denna planbeskrivningen har tagits bort.
Texteni bestimmelsen pa plankartan har dndrats sd att mattbestimmelsen 6m tas bort och det
tydliggors att endast en utfart far finnas dvs till f6ljande: “Utover anslutning till
transformatorstation far max en utfart, med en fri sikttriangel om 3x110 meter, finnas fran
Industrigatan.”

Textilligget "Befintlig skorsten dr ca 40m nya skorstenar maste dven de goras hogre an 12m.” har
infogats 1 denna planbeskrivning.

Bestimmelsen pa plankartan om hégsta byggnadshéjd har kompletterats med texten: ”Skorstenar
far byggas hogre.”

Medverkande tjinsteman;
Ulf Josefsson karttekniker

Orkelljunga kommun 2006-08-31

Gertrud Richter
Stadsarkitekt
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