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Bakgrund och syfte

Ejdern omréadet &r ett drygt ha stort fore detta sdgverksomrade i direkt anslutning till
Orkelljunga centrum mellan Bangatan och Storgatan/Héssleholmsvigen. Detaljplanearbetet
har delats upp i tva delar, den sddra och den norra delen av Ejdern. Inventering analys och
beskrivningar beror hela omradet d&ven om denna detaljplan géller den s6dra delen.

Syftet med detaljplanearbetet dr att i detta centrala lage mojliggora byggande for service,
handel och bostéder i en flexibel plan som ger utrymme f6r en méangfald av utvecklingsmoj-
ligheter.

Planomradets lage
Planomradet ligger i direkt anslutning till Orkelljunga centrum.
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Markagoforhallanden

Ejdern 8 ar i privat dgo.

Orkelljunga 2.2 dgs av Orelljunga férsamling

Ovriga direkt berorda fastigheter (Ejdern 10, Ejdern 11, Orkelljunga 155:2, Vistra Ringarp
8:473) dgs av kommunen

Gallande planer och kommunala beslut

Oversiktsplan 90
Aktuell 6versiktsplan saknas.

Gillande detaljplaner

Inom det foreslagna planomradet finns idag tre gédllande detaljplaner

DP57, faststélld av lansstyrelsen laga kraft 1990-07-24

022, faststilld av ldnsstyrelsen 17.11 1965 4ndrad enligt KF-beslut 16.11.1970
026. faststilld av linsstyrelsen 6.12 1972

Ingen av planerna har ndgon fortfarande gillande genomforande tid.
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Inverkan pa miljon
Behovsbedomning av ifall en miljobedéomning av planen behdver goras.

PLATSEN

Denna del av Orkelljunga har varit exploaterad tidigare med en anviindning som sigverk.
Hela det platta omradet soder om bebyggelsen vid centrum ér alltsa tidigare anvant for bygg-
nader eller upplag och korytor.

Platsen har nagra tydliga kvaliteter i topografin vilka har varit centrala for gestaltningen av
helheten. De markanta sluttningarna som avgriansar hela stadsdelen utgor tillsammans med
Pinnan huvudelementen. Lycksta berg, med sin historiska berittelse, tydliggors i sitt samspel
med den nya bebyggelsen och skalen” for dagvattenhanteringen. Allt detta &r utférligare
beskrivet under Analys och Forslag i planbeskrivningen.

Natur- och rekreationskvaliteterna utmed Pinnén utvecklas inom ramen for ett kommande
naturreservat och dr ddrmed en stark ingrediens 1 planen.

I norra delen dr det anslutningen mot centrum och de byggda strukturerna dér som varit plat-
sens visentliga utgangspunkt i planens utformning.

PAVERKAN OCH PLANINNEHALL
Eftersom omradet ligger centralt har en for orten relativt hog exploatering efterstrivats. Det
finns en markant efterfragan pa centralt beligna mindre bostader. Hir kombineras detta med
ndrheten till handel och kollektivtrafik.

Det &dr onskvirt att centrum kan innehalla en bred anvdndning for olika verksamheter sa att
ortens centrala delar fortsatt kan vara konkurrenskraftiga. En risk finns annars att f6r manga
verksamheter hamnar ute vid E4 och pa sa sitt forsvagar centrum. Darfor planeras kvarteren i
den norra delen av omradet for en blandad anvéndning.

Inga storande verksamheter vad giller emissioner, forutom buller fran 6kad trafik, kommer att
tillatas.

Trafiken kommer att 6ka 1 en mycket begransad omfattning enligt separat trafikutredning som
utgor del av planmaterialet. Trafiksdkerheten dr sdrskilt intressant i sammanhanget da den
utgjort en aktiv del 1 gestaltningen av hela miljon. Bebyggelsestrukturen tillsammans med
gaturummens utformning ska fysiskt bilda en milj6 som ser till att hastigheterna blir ldga. Pa
sa sitt behovs inga efterkonstruktioner i form av gupp eller dylikt. Det kan vara en skyltlos
stadsdel for trafiken blir 1 hog grad sjilvreglerande.

SLUTSATS
Denna behovsbedomning visar att en miljobedéomning ej dr nodvéndig att utfora da effekterna
inte dr av sddan karaktir eller har sddan omfattning att det kravs.
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Foérutsattningar/forandringar

Mark
En oversiktlig geoteknisk undersokning &r utférd av WSP samhéllsbyggnad 1 Malmd,daterad 050601.
Sammanfattningsvis visar undersokningen att grundférhéllandena generellt dr goda.

I samband med den geotekniska undersékningen patraffades inga synliga milj6fororenade massor.
Inom omradet har dock impregneringsanldggningar funnits varvid fororeningar kan finnas inom omra-
det. En miljoundersokning av delar av omradethar utforts av Geoexperten RS AB som ej pavisar ndgra
halter av féroreningar.

Kommunen svarar for att en radonundersokning skall utforas.

Hojdforhallanden

Da hojdskillnaderna dr sma inom pla-
nomradet och Pinndn kan sta hogt ar

det viktigt att omradet hojdsitts pa ett
genomtinkt sétt.

Gatumarken i omradets norra delar, norr
om forlangningen av Skytteparksvégen,
bor ligga pé ca: 66,4 m och i de sydli-
gaste delarna pé ca: 65,5 m.

Den planerade hojdséttningen utgar fran
en hojdrygg 1 mitten av omradet med
lutning ned mot kanterna av omradet.
Hojderna &r ungeférliga, en nogrannare
studie av hojdforhallande gors 1 projek-
teringsstadiet.

Storningar

Pé grund av planomradets relativt 1dga ldge och dess begriansade ventilationsforhéllanden finns en stor
risk for storningar i form av r6k med ohélsosamma partiklar vid installation av egen eldstad. Speciellt
olamligt dr det att installera egna eldstider i de delar av planomradet dir det planeras ldgre bebyggelse
med bostidder i max 2 vaningar.

Teknisk forsorjning

VA
I omrédet finns dldre ledningar for dagvatten och spillvatten som till stora delar kommer att laggas om.

VA-utredning
Parallellt med planarbetet har flera VA-utredning utforts av Tyréns i Helsningborg som resulterat i ett
forslag dar dagvattnet delvis tas om hand i ett 6ppet dike utmed ravinen i planomradets véstra kant.
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Befintliga kulverterade ledningar Principer for planerat VA-system

Skala 1:8000

Viirme
Omradet skall virmeforsorjas av Orkelljunga fjérrvirme AB.

El/ tele

Elledning och teleledning finns inom omrédet.

For att sikra elforsoérjningen inom omrédet blir det aktuellt att bygga en nya transformatorstation
1 omradet som planeras placeras norr om Pinna Park. Det kan dven bli aktuellt att flytta befintlig-
lig hogspéanningsledning ut fran kvartersmark.
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Renhallning
Planomradet ingar som en del av ortens normala renhdllning.

Detaljplanearbetet
Orkelljunga kommun svarar for upprittandet av detaljplanen.
Framtagandet av detaljplanen genomf6rs med normalt planforfarande.

Tidplan
Ny detaljplan berdknas antagas nov-dec 2006 7
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Befintliga forhallanden

Strukturbildande element
Kv. Ejdern
N

Lyckstaberg Vy mot forsdkringskassan Vy mot NST lokalavd.

Zon 1

Omradet ndrmast centrum
préglas idag av handel och in-
dustri med till ytan storskaliga
byggnader. Som en 6 mellan
stora Oppna ytor for parkering
och upplag ligger tva till ytan
mer smaskaliga byggnader
innehallande bl.a. en restaurang
och NST:s lokalredaktion.

Zon 11

Stor ppen yta pa baksidan om
handel och verkstadsomradet.
Ett stort skjul av stél och basen
av en tegelmurad skorsten star
kvar som rester fran det gamla
sagverket. En lag byggnad med
forsékringskassans verksam-
heter dr nyligen uppford. Gang
och cykel végar ansluts fran
Gster och vister och foljer d&ven
kanterna i nord-sydlig ritning.
Pa den 6stra delen foljer gang
och cykelvigen Pinnan.

Zon 111

Oppen yta som smalnar av mot
sdder. En skyddad plats genom
sitt ldge omgivet av tre sidor
med vegetation och hojder.
Bergknallen Lyckstaberg &r ett
landmérke i soder dar Pinnan
slingrar sig vidare soderut.

Bostider

Inom planomrédet finns ingen befintlig planlagd bostadsanviandning

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

I norra delen av omradet ndrmast centrum finns befintlig handels-industri- och kontorsverksamhet.

Foretag som ir etablerade ar bl.a. AG-favor, Woody byggvaruhandel, AB Engens fabriker, NTS-lokal-
redaktion. P4 omradet finns dven en restaurang.

Service

En stor del av den offentliga och kommersiella servicen i Orkelljunga har finns i direkt anslutning till
omradet. 8
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Befintliga forhallanden

Strukturbildande element
Angridnsande omréden

Torget Ravinen Pinnan

Torget

Stadens kérna dr en stor 6ppen
yta som terrasserar sig mot
soder. Genomgéende biltrafik
och busshallplats vid kanten
mot Eijdern.

Ravin

Byggnader pa hojden och tit
vegetation i slédnt bildar till-
sammans en “vigg” mot véster.

Ravin

Fortséttning av ravin med tét
vegitation och en kyrka pa
hojden.

Pinnan

An slingrar sig fram i kanten av
omradet. Oppen yta mot vister
in i omradet och tdt vegetation
och hgjder mot dster.

Bergknallen Lyckstaberg lig-
ger strategiskt i omradets sodra
ande och bildar ett "nalsdga”
som forstarks av

Oppenheten bade

sdderut och norrut.
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Analys

Strukturbildande element
Kv. Ejdern
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Vy mot AG-favor

Zon 1

+
+

+

Absolut centralt.

Etablerade verksamheter
bl.a. AG-favor.

Fond/scen fran det
terrasserade torget.

Stora 6ppna asfalterade
ytor far torget att lacka
ut mot soder.

Otydlig gatustruktur.

Zon 11

+
+

Néra centrum.
Anslutning till gang och
cykelndt/gronstrak

med hog kvalitet i dster
och vister.

Baksida av handel och
verksamheter.

Forsakringskassan
utsldngd.

Zon 111

+

+

Skyddad glanta med
stark rumslighet.

Lugnt men &nda relativt
néra centrum, visuell
kontakt med centrum.

Nav for gang och cykel
trafiken/gronstraken.

Atervindsgrind for
biltrafik.

10
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Analys

Strukturbildande element
Angrdnsande omrdden

Torget
Central plats i Orkelljunga.

Aftérsverksamhet, service, knutpunkt
och kollektivtrafik.

Vinder sig mot séder med naturlig
rygg genom typografin.

Utstrackt ost-vistlig riktning ger
maénga kontaktytor mot 6vriga staden.

Saknar delvis avgransande bebyg
gelse soderut.

Pinnan
Slingrar sig vackert fram utmed
skogskanten.

Befintlig gang och cykelvig med hog
kvalitet utmed an.

Naturlig vélfungerande grans mot
oster.

Géng och cykelvigen har inte lika
strategiska mal mot norr som gang
och cykelvdgen utmed ravinen i
viéster.

Ravinen
Gront lumming, starkt rumsbildande.

Befintlig gang och cykelvig/gron
strak med hoga kvaliteter foljer ravi
nens kant med direkt koppling till
centrum.

Koppling i gang och cykelnétet vis
terut mot bla. skola.

Naturlig vél fungerande grans mot
vister med kyrkan i héjden.

Visuella kontakter mot kyrkan sak
nas.

Oversta delen mot torget, trist asfalte
rad baksida mot Ag-favor och bebyg
gelse 1 vister.

Lyckstaberg

Dynamisk plats, genom sitt strate
giska ldge “knyter at” mellan de
Oppna platserna sdderut och norrut.
Pinnén rinner f6rbi och viéxlar sida.

Port in till staden sdder ifran.

Visuell kontakt med de centrala
delarna av Orkelljunga.

Snitt genom kvarteret

11
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BJORKEROTH

ARKITEKTUR OCH STAD

Skala 1:3000

Bjartmar & Hylta Arkitekter

12
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PLANFORSLAG
Beskrivning

Bebyggelseomraden

Overgripande struktur

Forslaget bygger pa en 6vergripande
rutndtsstruktur som integreras med det
befintliga gatu- och gang/cykelnitet. Pa
olika sétt moter den foreslagna bebyg-
gelsen de speciella naturforutsittningarna
som finns utmed omradets kanter 1 Ost,
vést och soder. Det befintliga gronstraket
utmed Pinnan fortsitter upp mot centrum,
samtidigt som kvartersbebyggelse foreslas
fortsdtta soderut. Denna Overlappning
ger stora kontaktytor och mindre avstdnd
mellan landskap och bebyggelse. Férutom
den varierande rumsliga dynamiken som
bildas i motet mellan rutnétsstrukturen
och platsens naturforutséttningar ger
strukturen en god orienterbarhet.

Anvindning

Detaljplanen skall mgjliggora en anvénd-
ning for verksamheter av olika icke sto-
rande slag samt handel och bostédder.

I den nordostra delen av planomrédet
finns industriverksamhet och handel
etablerad. Planeringen for denna del &r
helt anpassad efter de verksamheteer som
finns dér idag.

Nirmast de centrala delarna av Orkel-
ljunga planeras for blandad anvindning
sasom bostdder, handel, kontor och cen-
trumverksamheter 3-4 vaningar

Sodra delen av @mnad for smaskalig bo-
stadsbyggnation.

13
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PLANFORSLAG
Beskrivning

Nordostra delen av omradet
Omradet gransar mot kvartersstruktur i
vister, torget i norr, Pinnan i 6ster och
en planerad park 1 sdder och forslaget
ger mojligheter till ett varierat innehall.
Mot parken och Pinnén finns goda f6r-
utsdttningar for en vacker boendemil;jo.
[llustrationen visar en blandad bebyg-
gelsestruktur med radhus orienterade
mot gata och en hogre byggnad 1 park,
som genom sin snedstéllda placering
och luftiga struktur samspelar med de
stora naturkvaliteér som finns.

Lilla torget

En platsbildning foreslas mitt i omradet
dir bebyggelsestrukturer och gronom-
raden mots. En plats som genom sitt
strategiska lige med manga kontakter
blir som ett nav 1 den nya stadsdelen.
Platsen kommer dérfor att utformas pa
ett overskadligt vis med enhetlig mark-
beldggning pa de hardgjorda delarna.
Platsens mitt utgors av en tradplanterad
yta med sittplatser utplacerade pa stil-
len med uppsikt for att fungera bra som
motesplatser. Pa korbara ytor far fordon
inte kora fortare dn gangfart och har
vdjningsplikt mot gdende (gardsgata)

Parken

Oster om triangelplatsen oppnar ett
storre parkrum upp sig ned mot Pinnan
och vidare soderut langs smahusen.
Marken boljar mjukt och grupper av
parktrad dr planterade pa hojdryggarna.
Haér finns plats for picknickar, solbad,
lek och spel. Léngs &n leder ett prome-
nadstrak s6derut mot Lyckstaberg. Pa
strategiska platser anordnas sittplatser
och mojligheter till aktiviteter

14
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PLANFORSLAG

Beskrivning o o
=@\ Pinn

Sodra delen av omradet = u‘ \

Kvarteren bildar en fortsittning av
rutnétsstrukturen med smaskalig, lag
bostadsbebyggelse. Gatunitet fortsét-
ter med sidoforskjutningar for att skapa
trafiksdkerhet och en varierad gatumil-
j0. Entréer vinds mot gatan, vilket ger
mer liv at gaturummet samtidigt som de
inre delarna av kvarteret blir skyddade
till privata tradgardar. Parkering/garage
foreslas direkt 1 anslutning till bostad
eller som smaskaliga parkeringsplatser/
garage integrerad 1 kvartersstrukturen
med tex. plank mot gatan for att bibe-
halla det tita gaturummet.

Ett dike for 6ppen dagvattenhantering
foljer gang- och cykelvigen fran Back-
gatans avslutning langs ravinen 1 véster.

Lyckstaberg

En 6ppen och skalad gldnta samspelar
med Lyckstaberg och de rumsliga kva-
liteterna vid “nélsdgat”. Den skalade
glantan framhéver berget och utgor
samtidigt en 6versvimmningszon for
Pinnan. Glantan far behalla en mer
naturlik pragel. Omradet skots som
angsmark eller kanske till och med hag-
mark. Platsen markerar den egentliga
titortens slut. Harifrdn kan man fortsét-
ta ut fran titorten mot Hjdlmsjon eller
vinda tillbaka langs det smala parkstra-

o o IS -‘;‘. L 7 ; ) av ‘ i
ket mellan Kyrkasen och smahusen. g O W o w2

Glantan vid Lyckstaberg

Bostadsbebyggelse
—_—

Oppet dagvatten langs ravinen, véstra delen av planomradet

15
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PLANFORSLAG
Beskrivning

Natur, grbnomraden, rekreation

Planerat natureservat

P

Huvudstruktur/karaktir

Omrédet planeras sa att samverkan med de be-
fintliga naturforutséttningarna sasom Pinnén,
de bevuxna sldnterna och bergsknallen gor att
omradet i sin helhet upplevs som lummigt och
gront. Utredning géllande forutsidttningarna
for landskapsplanering &r utférd av Tyréns 1
Malmé och foljer som en bilaga till utstéll-
ningshandlingarna

Narurreservat

Ett nytt kommunalt naturreservat ar planerat
utmed Pinnén som berér den 6stra och sodra
delen av omradet. Syftet med reservatet &r att
bevara och skapa livsmiljoer for de vixter,
djur och svampar som &r knutna till Pinnan
med sina omgivande skogsmiljoer och betes-
marker. En skotselplan for omradet dr under
uppréttande

Teckenforklaring
Reservatsgrins

Grins for
skbtselomrade

B Skitselomride
med delomréde

200 m
——
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PLANFORSLAG

Beskrivning

Gator och trafik

Nya gator anpassas till befintligt gatunit och utformas pa ett lattorienterbart sitt och med tanke pa
trafiksdkerheten. Gang och cykelvidgnit inordnas i ett 6vergripande gang- och cykelvigssystem.
Utredning géllande forutsdttningarna for trafikmilon dr utford av Tyréns 1 Malmé och foljer som en
bilaga till utstéllningshandlingarna

Kollektivtrafik
Regional busstrafik till och frin Orkelljunga utgar frin den centrala bussstationen straxt norr om

planomradet.

Gatunditets uppbyggnad; med lokalgata (rdd) och gardsgata (gul)

17
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13,5 m

Lokalgata I (norra Ejdern)

Parkering /plantering pé tva sidor av korfilt

Lokalgata II (norra Ejdern)

Parkering /plantering pé en sida av korfilt 18
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2,0 4,0 20

Gardsgata I (sodra Ejdern)

Gata med sidoforskjutningar

1,0 3,0/4,0 1,0
Gardsgata 11 (sodra Ejdern)

Gata ost-véstlig rikning

Gardsgata 111 (sodra Ejdern mot Pinnapark)

Gata mot park

19
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