Antagandehandling

Detaljplan
del av AKARP 1:20, Tillaggsplan

Orkelljunga kommun, Ské&ne lan

PLANBESKRIVNING
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PLANHANDLINGAR

. PLANKARTA MED BESTAMMELSER
ILLUSTRATIONSKARTA
PLANBESKRIVNING
GENOMFORANDEBESKRIVNING
FASTIGHETSFORTECKNING
MILIOKONSEKVENSBESKRIVNING
BULLERUTREDNING
KULTURLANDSKAPSANALYS
SAMRADSREDOGORELSE OCH UTLATANDE (utlatande fran géllande plan)

PLANENS SYFTE OCH Detaljplanens syfte &r att &ndra placering av anvandargranser
HUVUDDRAG kring tva bebyggelseomraden inom nu géllande detaljplan, for
"del av Akarp 1:20” daterad 2006-01-16. Andringen motiveras
av stravan efter stérsta méjliga hansyn till naturen. De tva
delomradena i planen innehaller 6 resp 17 byggréatter. Antalet
och anvandningen blir oférandrat
i forhallande till gallande plan. Enbostadshus for fritids- och
permanentboende.
Befintlig géllande detaljplan bedéms kunna ersétta plan-
program.

Anlaggningen, Woodlands Country Club, syftar till att bi-
draga till utvecklingen av lokalsamhaéllet, Eket i Orkelljunga
kommun genom att:
. taga vara pa och "anvanda” de natur- och kulturvarden
som finns omkring Eket
skapa forutsattningar for turism, fritids- och helars-
boende
skapa fler arbetstillfallen i kommunen
forstérka det i trakten som redan &r etablerat:
Orkelljunga golfklubb, Ingeborrarp.
skapa en Country Club med hus och golfbana av hig
internationell kvalité.
Arkitekt byggnader: Henning Larsens Tegnestue
Arkitekt golfbana: Donald Steel

FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5 Foreslagna forandringar ar forenliga med 3, 4 och 5 kap. MB.
KAP. MB

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i Orkelljunga kommun vid vag E4

ungefar 10 km sydvast om tatorten Orkelljunga.

Areal De tva planomradena tillsammans har en areal pa
cal3 ha.
Markagoforhallanden Marken inom planomradet &r i privat 4go.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och
forordnanden

Detaljplaner och
omradesbestammelser

Behovsbeddmning

Kommunala beslut i dvrigt

FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

For planomradet géller éversiktsplan for Orkelljunga kommun,
1991. Omradet ar i planen betecknat som "sarskilt fritids-
omrade.”

Enligt Naturvardsplan for Orkelljunga kommun uppréattad april
1998 ar storre delen av omradet betecknat som vardefullt
naturomrade, klass 3 hogt naturvarde. (Klass 1 ar hdgsta
varde).

Planomradet berérs inte av nagra riksintressen.

Strandskydd mot Pinnan ar av Lansstyrelsen upphavt i beslut
511-47130-05

For planomradet géller detaljplan for "del av Akarp 1:20
antagen 2006.01.16.
Aktuell tillaggsplan berdr en del inom géllande plan.

BedOmes att planens genomférande inte ger ndgon betydande
miljopaverkan darfor att planen ej har strandskydd.

| 6vrigt finns inga gallande detaljplaner i omradet eller som
gransar till.

Vaster och sydvast om omradet finns gallande omrades
bestammelser avseende utbyggnad av numera befintlig
golfbana. Antagen av kommunfullméktige 1989-06-19.

Inga motstridiga markanvandningsintressen for omradet
foreligger.

Foreslagna atgarder innebar inga negativa konsekvenser
avseende inverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark och vatten.

Beddmes att planens genomférande inte ger nagon betydande
miljdpaverkan. Utredning av Natur- och kulturlandskap och
miljokonsekvensbeskjvning ar utférd. Daterad 2005.10.19

(Kulturlandskapsanalys och konsekvensbeskrivning 2005.
Wallin, rapport 2005:57).

Kommunen har i flera olika sammanhang och i beslut uttryckt
sitt stod for projektet samt att dess genomférande har stor
betydelse for kommunens framtida utveckling.
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Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

| kommunens naturvardsplan finns en omfattande beskrivning
av omradet, Vidare har en detaljerad skogskarta upprattats.
(Forest Man 1998).

Planomradet bestar av omvéxlande oppen terrang, aker, ang
samt skogsdungar, huvudsakligen l6vskog.

Anslutande Golfbana ligger pa 6ppen mark, sé att de vackra
skogskladda sandasarna bevaras. Den planerade golfbanan ar
en del av planomradenas omgivning.

Morfologi; Genom byggnadernas utseende och konstruktion
med grundlaggning pa pelare kommer inga stérre forandringar
av landskapets morfologi att genomféras. Marken pa den 6vre
delen av omrade Vulcano kommer i viss man att hjdanpassas
for tillganglighet.

| anslutning till omradena rinner en &, Pinnan. Tillgangligheten
for allmanheten sakras genom planerade gang- och
cykelvagnat samt ett gangstrak.

Skogskarta

Bebyggelsen forlagges p& de skogskladda sandasarna, dar
markbeskaffenheten &r lamplig. En geoteknisk o6versiktlig
utredning ar genomford. Daterad 2006.0719.

Detaljerad undersdkning utfoéres i samband med detalj-
projektering.
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Markradon

Fornlamningar

Jordbruk

Rorligt friluftsliv och
landskapsbild

Radonnivan befinner sig under vardena for normalrisk.

Inom planomradet finns inga kénda fornlamningar. Trakten &r
dock fornlamningsrik och en arkeologisk utredning har utforts
och sammanfattas i

(Kulturlandskapsanalys och konsekvensbeskrivning 2005.
Wallin, rapport 2005:57).

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten, skall
lansstyrelsen omedelbart underrattas.

Planomradet omges i soder, vaster och norr av skogsmark
respektive jordbruksmark.

Inga storre djurhaliningsanlaggningar finns i narheten av
planomradet.

Orkelljunga ar en kommun med ett mycket stort utbud av
vackra naturomraden som inbjuder till ett rikt rorligt friluftsliv.

| detta avseende &r detaljplanens omrade inte unikt. (se
kommunens naturvardsplan).

Omrédet, en del av Akarp 1:20, har i dag mindre betydelse for
friluftslivet inte minst p& grund av trafikbullerstrningar fran vag
E4. Den i detaljplanen ’del av Akarp 1:20' planerade
bullervallen kommer i detta avseende att 6ka omradets
attraktivitet.

Landskapsbilden behalles i form av omvaxlande 6ppet
landskap — och vacker l6vskog.

Sammanfattningsvis innebar denna tillaggsplan inga
forandringar for det rorliga friluftslivet i forhallande till
beddmningar gjorda i gallande plan.

De ovannamnda nya gangstraken, vagarna och bullervallen
planerade i bef géllande detaljplan kommer sannolikt att tka
omradets tillganglighet och attraktivitet.

Foérutsattningar for vaxt- och djurliv férdndras men den 6ppna
landskapsbilden bibehalles.
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Bebyggelse Bebyggelseomradena innehdller tillsammans 23
enbostadshus for fritids- och permanentboende.

Bebyggelsen ar uppdelad i grupper, "enklaver”, som férlagges
pa landskapets skogskladda sandéasar och husen placeras fritt,
"dropped”, i den vackra Iévskogen. (lllustrationer, nedan)

Pa sé satt kan det sméaskaliga kulturlandskapets karaktar, med
sin variation av 6ppenhet och slutenhet bibehallas.

Stor vikt avses laggas vid gestaltningen av husen och dess
inplacering i det skdna kulturlandskapet. (Bilder sidan 8).
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Golfbana Golfbanan, fairways och greener, ar forlagda naturligt i den éppna
terrangen mellan de skogskladda &sarna. (Bild nedan).

Idén med en countryclub &ar att golfbanan och klubbens
bostader integreras och forlagges néra varandra. Detta innebér
risker avseende "felslagna golfbollar”. Hansyn har tagits till
detta vid planeringen av husgrupperna. Aven andra atgarder
kan vidtagas for att minimera riskerna.

Trafik och parkering Omradet trafikforsorijes medelst flera mindre vagar vid vilka
bebyggelsen grupperas. Vagarna foreslas fa en enkel standard,
grusbelaggning — liten vagbredd och inpassas val i terrdngen
med hansyn till landskapsbilden.

Parkeringsplatser foreslas forlaggas intill vagen vid resp. hus.

De nya vagarna forbindes med det befintliga sméskaliga
landsbygdsvagnatet och ger pa sé sétt en bra forbindelse-
struktur fér gang- och cykeltrafiken.

Bostadsgrupperna anslutes till det allménna véagnatet sdderut
over Ingeborrarpsvagen mot planskild korsning vag E4 och
norrut éver dar belagen enskild vag mot vag E4, korsning Eket.
Genomfartstrafik skall ej forekomma.

Korsning mellan allméan vag och "Ingeborrarpsvagen”, vid
golfbanans klubbhus, skall uppfylla géallande normer for sikt.
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Stérningar

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

El

Avfall

MEDVERKANDE
TJANSTEMAN

For kollektivtrafiken finns hallplatser alldeles intill bron Gver
vag E4.

Ett nytt gangstrék foreslas forlaggas vid Ingeborrarpsvagen
med anslutning till hallplatser.

Omréadet ar belaget i narhet av vag E4. Huvuddelen av
bebyggelsen har bl.a. av denna anledning placerats i den
sydostra delen av omradet. En bullerutredning ar utford som
belyser stérningarna framfor allt for planerade bostader.

Bullervall alternativt bullerplank kommer att anldggas langs
vagen for att minska trafikbullret for sdval hus som golfbana.
Bullerskyddet foreslas fa en estetisk tilltalande utformning bade
frdn vagen och fran landskapet.

Omradet avses anslutas till kommunalt vatten och avlopp via en
befintlig kulvert under vag EA4.

Dagvatten omhéandertas lokalt. Planerade dammar och mindre
sjdar inom omradet utgor vattenmagasin.

Omradet, husen och golfbanan forsérjes fran transformator-
station (er.)

Det ar viktigt att stationerna placeras och utformas med omsorg
med hénsyn till natur och landskapsbild.

Angéende elsakerhet se genomférandebeskrivning.

Vid planering galler ELSAK-FS 2004:1 kap 1.

Minsta avstand frdn transformator till brannbar byggnad eller
upplag ar 5 meter.

Avfall lamnas i miljostationer utformade i samrad

med miljokontor aktuell renhallare.

Stadsarkitekt Gertrud Richter och Karttekniker UIf Josefsson
har medverkat i arbetet med detaljplanen.

Planens illustrationskarta ar uppréttad efter rithning av Henning
Larsens Tegnestue, Soren Ollgaard.

Golfbanearkitekt, Donald Steel.

Helsingborg 20070115
mark & Landskap ab

Carl Anders Jansson Birgitta Kaunitz
Landskapsarkitekt Karttekniker
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