ORKELLJUNGA KOMMUN
Plan- och Byggenheten

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

Salleras 2:63 m.fl

Skanes Fagerhult, Orkelljunga kommun, Skane 1an

PLANBESKRIVNING

Handlingar

(Handlingar markerade med X dr ej utskickade utan finns att tillga pa Plan- och byggenheten)
Plankarta med planbestimmelser och grundkarta

Planbeskrivning (denna)

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse med bilagor

Geoteknisk undersckning (X)

Behovsbedémning (X)

Oversiktlig dagvattenutredning (X)

Planens Syfte och huvuddrag

Planférslaget syftar till att mojliggbra en utdkning av de befintliga féretagen A.H.L. Johanssons akeri ABs
och Haldex Hydraulics ABs verksamheter genom att expandera det befintliga detaljplanelagda omradet f6r
verksambheter.
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Plandata
Planomradet dr beldget vister om E4 och avslutar Skines Fagerhults samhille i s6der.

Planomradet bestar av fastigheterna 2:63 och del av 2:64 och ligger inklimt med redan detaljplanelagd och
utbyged industrimark i norr och i 6ster. I vister gransar omradet till en skogsbevuxen héjd och 1 séder till
allmin vig nr 1837; S6dra infartsvigen.

Planomrédet dr till stérsta delen redan exploaterat £6r industridndamal. Planomridets totala areal 4r pa ca
54 300m? varav ca 19 400m? anvinds f6r befintlig dkeriverksamhet.

Planomridet 4gs av A.H.L. Johanssons dketi AB och av Orkelljunga kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

For omradet giller 6versiktsplan, OP90, fér Orkelljunga kommun antagen av kommunfullmiktige 1991-
08-19. 1 OP90 ir planomradet markerat som ny markanvindning for “sirskilt verksamhetsomrade” vilket,
enligt OP90, huvudsakligen ir avsett f6r industridndamal.

Vister och séder om planomradet 4r markanvindningen, enligt OP90, oférindrad Jord- och
skogsbrukmark.

OP90 ir under omarbetning men stillningatagandena for foreliggande omrade, som till allra storsta delen
redan dr utbyggt f6r industriindamal, anses inte kriva nigon revidering utan ligger kvar i enlighet med
OP90.
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Naturvardsplan

I kommunens Naturvardsplan, upprittad 1 april 1998, finns aktuellt planomrade inte upptaget.

Omridet direkt séder om Sédra infartsvigen och planomridet dr markerat som omrade 6; Jaringen, ett
kombinerat vatmarks- och rullstensomrade. Forslaget £6r skydd och skétsel hir dr, enligt
Naturvardsplanen, ”’Pa sikt bor granplanteringen pa rullstensasens vistra del omféras till 16vskog. Den
tallbevixta mossen i norr limnas utan ingrepp.”
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Detaljplaner

Det féreslagna planomridet ligger utanfor detaljplanelagt omride.

Norr och dster om planomradet giller ”f6rslag till andrad och utvidgad byggnadsplan f&r del av Skédnes
Fagerhults samhille” upprittad 1968. Enligt denna 4r marken, notr och 6ster om féreslaget planomradet,
detaljplanelagd for J; industridndamal.

Planprogram

Planomridet ir tydligt markerat som foreslagen verksamhetsmark for industriindamal i gillande OP90.

OP90 ir under omarbetning men stillningatagandena for foreslaget planomride anses inte kriva nigon

revidering utan ligger kvar i enlighet med OP90. I och med detta bedéms OP kunna utgéra program fér
detaljplanearbetet. Nigot planprogram har darfér inte tagits fram.



Befintliga férhallanden och detaljplanens utformning

Verksambeter

Planprovningen gérs pa initiativ frin Johanssons Akeri och Haldex Hydraulics som behéver mer mark for
expandering. De har inga andra mdijligheter att expandera i niromradet. Planomridet anvinds till stérsta
delen, ca 19 400m?, redan idag f6r industridndamal; Johansson Aketi. Omridena nott och Sster om
planomradet 4r redan fullt utbyggda verksamhetsomraden.

Johanssons Akeri 4r ett transportforetag som idag forfogar dver 37 ekipage for savil styckegods- som
termotransporter. Termotransporterna bedrivs med temperaturreglerade fordon med i huvudsak eldrivna
aggregat. Verksamheten bedrivs hirifran och hir finns dven verksamhetens fordonsanliggning med
verkstad och tvitthall. Verksamheten bedéms inte antas medféra ndgon betydande miljépaverkan och ir
inte tillstandspliktig. I forsta hand behdver Johanssons Akeri mer mark fér omlastningar och fér en ny
lagerlokal. Viss lagring av farliga kemikalier och viss transport av farligt gods ingar i verksamheten.

Haldex hydraulics verksamhet omfattar utveckling och férsiljning av hydraulventiler och mobila
kraftagregat for bakgavelhissar och annan utrustning for materialhantering. Verksamheten bedrivs hir
med férsiljingskontor i Mirsta. Inga miljotillstind erfordras, enligt Haldex, fér verksamheten.
Otrderingangen, omsittningen och antalet anstillda har 6kat de senaste dren och féretaget behéver dirfor
mark for att kunna expandera. Det finns bara tillginglig mark it séder, 6vrig mark dr redan upptagen fér
industridandamal eller férsedd med u-omrade f6r 130 kV-ledningar. Marken i séder dr inte méjlig att bygga
till pa utan att befintligt dike/kulvert for vattenavrinning fir en annan dragning. En 6versiktlig
dagvattenutredning dr gjord av kommunens tekniska enhet, i sammarbete med Haldex, som visar att det
inte dr mojligt att flytta diket/kulverten utan att behéva pumpa vattnet diremot dr det méjligt att
kulvertera delar av diket for att gora det méjligt att kora Gver det. Diket ligger 1 befintlig industriplan och
ir i denna skyddad genom ett u-omride. Genom kulvertering av delar av diket ges mojlighet att flytta 6ver
Haldex in- och utlastning och in- och utfart f6r transporter till denna sida om det befintliga lagret. Detta
ger dem utbyggnadsmdéiligheter pé sin befintliga tomt som de bedémer tillrikliga inom &verskadlig
framtid. I férsta hand dr det matsals-, omklddningsrums-, verkstads- och lagerutrymme som behovs.

Centrum med mataffir ligger ca 540m fran planomrédet.

Gator, kollektiv-, gang- och cykel- och motortrafik

Johansson Akeri har idag ca 60 lastbilstransporter in till respektive ut fran sin verksamhet per dygn. Vid
fullt utnyttjad framtida tomt inom planomradet bedéms ca 90 lastbilstransporter in till respektive ut fran
verksamheten per dygn.

Haldex har idag ca 10 lastbilar in och 10 ut frin sin verksamhet. Deras beddmning 4r att det kan komma
att ga ca 40 lastbilar in till och ca 40 ut fran verksamheten vid full utbyggnad av marken

Vig 1837, S6dra infartsvigen forbinder omradet med gamla och nya vig E4.

Inga nya allminna vigdragningar krivs. Det finns en befintlig in- och utfart fran Sédra infartsvigen som
dven fortsittningsvis ska anvindas av Johanssons Akeri. Avstandet frin infarten till de nirmaste
bostdderna uppgar till drygt 100m. Nagra nya infarter, ndrmare bostadshusen, medges inte i
detaljplanefdrslaget. En ny in- och utfart ér tinkt att anordnas frin Junexvigen 6ver befintlig industriplan
in till féreliggande planomride f6r transporterna till- och fran Haldex. For detta finns inget hinder i
befintlig industriplan. Erforderlig parkering, lastning, lossning och riddningsvig ska ske inom respektive
fastighet.

Omridet servas av tva busshallplatser; Skdanes Fagerhult Ringvigen och Skdnes Fagerhult Boaltsvigen, ca
300m respektive ca 400m fran aktuellt omride. Boaltsvigen trafikeras av Skaneexpressen 10 och bade
Ringvigen (vissa turer) och Boaltsvigen trafikeras av regionbuss 521. Omradet far en nigorlunda bra
kollektivtrafik-f6rsérjning da det finns mojligheter med ca 12 turer 1 vardera riktning mandag-fredag och 3
turer i vardera riktning 16rdag och séndag.



Gang- och cykelvig finns frin samhillet och centrum ut till industriomradet. En ny kompletterande ging-
och cykelvig fran Johanssons Akeris infart, parallellt med Sédra Infartsvigen och vidare Gsterut mot den
befintliga ging- och cykelvigen planldggs hirmed péd grund av den bedémda 6kade lastbilstrafiken fran
denna infart ut mot E4an. Kommunen dr markidgare f6r den detaljplanerade gronyta, mojlig f6r ging- och
cykelvigsanliggning, som knyter planomradets gang- och cykelvig till den befintliga gang- och cykelvigen.
Se karta sid 1 och plankartan.

Mark, vegetation och bebyggelse

Planomradet anvinds till storsta delen redan fér industridndamal; Johansson Akeri.

Ovrig mark inom planomradet bestir av 6ppen mark. Terringen ir delvis kuperad med en naturlig
héjning i vistlig och sydvistlig riktning. Héjdskillnaden inom planomradet 4r ca 6m.

De angrinsande omridena nordvist, vister och séder om planomradet dr tridbevuxna. Den 6stra delen
av planomradet ligger helt inklimd mellan detaljplanelagda industriomraden.

Frin befintligt akeri mot bostiderna sydvést om planomradet.
Bilderna dr tagna i maj da lovtrid och buskar annn inte fatt blad.

Frin befintligt dkeri mot den skogsbeklidda hijden véister om planomridet.



Fran befintligt akeri mot den skogsbeklidda marken nordost om planomradet.

Det finns en befintlig byggnad inom planomradet som tillh6r akeriverksamheten.
Sydvist om planomradet ligger en liten klunga om 7 bostadshus. Den nirmaste bostadstomten ligger mer
an 50m fran mark féreslagen f6r verksamhet i planen.

Resterande mark séder om planomridet dr medtagen som naturmark i kommunens naturvardsplan, se
under rubriken “Tidigare stillningstaganden” ovan och bestir av ett kombinerat vitmarks- och
rullstensomride. Marken ndrmast planomridet bestir av en tallbevixt mosse och dr dirmed inte limplig
f6r bebyggelse.

For att industriomradet ska kunna utékas krivs avjimning av marken, befintlig tomtmark ligger pa ca
111m. Avjimning av marken till befintlig tomtniva innebir att de nirbeligna bostiderna ligger ca 4m
hégre upp. Det tridbevuxna hogre partiet mellan marken f6r verksamhet och bostidderna liksom den
tridbevuxna héjden i vister utgdr virdefulla befintliga begrinsningar och skydd mellan
verksamhetsomradet och omgivningen. Planen sitter krav pa skyddsplantering for att hindra kringflygande
partiklar och ge visuellt skydd vilket medfér att viss forstirkning av planteringen behdver goras.

Anvindningsbestimmelsen | pd plankartan ges tilligget "med skyddsavstind 50m mot befintliga
bostider” vilket innebir att industriverksamhet som far bedrivas inom omradet inte far ge sddan oligenhet
att det paverkar de befintliga bostdderna som ligger 50m frin mark som far anvindas till verksamhet och
att nya bostider inte kan byggas nirmare mark dir verksamheten bedtivs dn 50m.

For att denna nya verksamhetsdel ska fungera f6r den tinkta verksamhetens behov och samtidigt smalta
in 1 det redan befintliga verksamhetsomradet fir nya byggnader pd planomradet uppféras med en maxhdjd
om 12m fran max markhéjd 111m 6ver havet. En slutsats som dras utifrin den geotekniska
undersOkningen ir att det inte 4r limpligt att bygga killare inom planomrédet.

Den mark som enligt ”prickmark” bestimmelse i planen inte fir bebyggas ir relativt stor, varfér ndgon
max byggyta inte infoérs planen. Inte heller det befintliga industriomréidets plan har nagon bestimmelse f6r
max byggyta. All parkering, lastning, lossning, riddningsvig od, som verksamheterna kriver, ska dock
kunna ske inom respektive fastighet.

Genom Ostra delen av planomradet gir luftburna 130 kV hégspinningsledningar, se vidare under rubriken
”Teknisk f6rsoérjning”.



Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning dr npprattad for omridet av WSP 2006-03-22. Hir konstateras att
grundférhallandena inom omradet generellt dr mindre goda da undergrunden i huvudsak bestér av torv.
Dessutom finns omriden med finsandig silt och siltig sand som kan vara farliga ur tjllyftningssynpunkt.

Av den geotekniska undersokningen framgéar bland annat att utgravning/utskiftning krivs av all
forekommande fyllning, organisk jord och silt siledes ner till ovankant naturligt lagrad sand i, i stort sett,
hela det icke redan exploaterade omriadet. Urgrivningen ska utforas sd att sdttningar, ras och skred pa
befintliga konstruktioner ej uppstdr. Slintlutningar anpassas for att erhalla tillrdcklig sikerhet mot ras och
skred.

Grundliggning av byggnader kan utféras med platta pa mark pa vil packad schaktbotten av sand efter att
organisk jord och fyllning schaktats bort. Mellan platta och naturligt lagrad jord bér dock minst 300 mm
gruskrossmaterial eller bergkrossmaterial utliggas. Utgrdvningsdjupet bestims i samband med byggnation.
For schaktarbeten under grundvattenytan erfordras temporir grundvattensinkning. Kompletterande
geoteknisk undersékning bor utféras 1 samband med detaljprojekteringen av planerade objekt.

Inga synliga férorenade massor har pétriffats i samband med den geotekniska undersékningen.

En slutsats som dras utifrin den geotekniska undersékningen ér att det inte dr limpligt att bygga killare
inom planomradet.

Fornldimningar och byggnadsminnen

Detaljplanedndringen férvintas inte medfora nagon konflikt med eller pa annat sitt stora lokala intressen
tor kulturmiljévird. Inga kinda fornlimningar finns inom planomridet. Om fornlimningar patriffas i
samband med grivningsarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och linsstyrelsen kontaktas.

Stdérningar fran industriomradet och konsekvenser fér miljén; behovsbeddmning
En behovsbedimning dr utfird 2006-08-20 av Firma Anders Akesson.

I denna behovsbedémning konstateras att:
e  Omridet dr litet och lokalt och priglas idag starkt av exploatering.
e Nagon 6kning av trafik pa vig 1837 f6rbi de ndraliggande fastigheterna (1:24, 1:25 mfl) forvintas
inte. Haltbidraget av luftféroreningar vid dessa bostdder kommer att hirréra fran infarten till
verksamheten och kommer att vara marginell.

e En viss trafikkning till befintlig infart kommer att ske. Planomradets yta f6r verksamhet kommer
att vara begrinsande for verksamhetens storlek. Angéring till planomradet kommer att ske via
den befintliga infarten med ett avstind om drygt 100m frin de nidrmaste bostiderna. Minsta
avstindet mellan bostadsfastighet och yta f6r verksamhet i planen dr 50m. Ytan f6r verksamhet
bestims till 111m.6.h. med en naturlig vall, om minst 115m.6.h. med skyddsplantering, mellan
bostidderna och verksamhetsomradet. Bullerbidraget vid dessa bostider kommer att vara
marginellt. Den av ang6ringen till verksamheten resulterande trafikékningen pa vig B4 kommer
att vara marginell. Den marginellt utékade verksamheten bedéms inte, vad avser paverkan pa
luftkvaliteten eller bullernivan, att vara stérande f6r omgivningen.

e Rening av dagvatten ska ske fran sidana ytor dér verksamhet pdgar innan dagvattnet leds ut i
befintligt nit. (Detta gors idag fran de ytor som Johanssons Akeri anvinder.) Vattendrag som
passeras av fordon ska kulverteras. Sddana vigbanor ska férses med en fem meters grisbevixt
zon pa bigge sidor. Dessa kulvertar far inte bebyggas utan ska vara tillgidngliga £6r bl a tillsyn.

e T6r att avskdrma verksamheten fran den nirmaste bostadsbebyggelsen kommer en 50m zon med
en befintlig vall att finnas pd den sydvistra delen av fastigheten. Denna befintliga vall ska f6rses
med tit vegetation och mdste behillas med dess hjd om minst 115m.6.h. Verksamhetsyta och
byggnader inom omradet ska placeras pa hogst 111m.5.h Risken f6r damning o.d. minimeras
dirmed.



e Sikten fran Sodra infartsvigen, bostdderna séder om denna och bostadsomradet ca 50m nordvist
om planomradet kommer knappast att paverkas. Nagon mirkbar visuell paverkan bedéms inte
uppsta.

e Hinsyn tas i detaljplanen till erforderliga skyddsavstand till befintlig elledning inom 6stra delen av
omridet.

e Aktuell detaljplaneindring bedéms inte medféra ndgon konflikt med vare sig naturvard, friluftsliv
eller den biologiska mangfalden.

e Ur hushéllningssynvinkel 4r det att féredra att utdkning av industriella omriden sker pa redan
exploaterad mark och dd i synnerhet nira befintliga industriomraden.

Detaljplanedndringen innebér en utékning av ett redan industrialiserat omrade. Planomradet dr redan till
stor del exploaterat f6r industridndamal. Miljokonsekvenserna vid dndringen dr ett visst bullertillskott vid
de nirmaste fastigheterna. Tillskottet 4r dock marginellt och ndgra stérningar f6r omgivningen fér anses
vara osannolika. Det bedéms dirfor inte finnas nigon enskild eller flera aspekter som sammantaget kan
leda till att planens genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan. Féreslagen
detaljplanedndring bedéms inte heller innebéra ndgon betydande miljépaverkan pd miljén, naturresurser
eller hilsan enligt 5 kap 18 § PBL varfér nagon Miljébedémning eller MKB inte upprittas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omridet ligger inom kommunalt VA-omrade. Johanssons Akeri och Haldex ir redan anslutet till
kommunalt VA.

Omridet kan fi sitt renvatten ur kommunala djupborrade tikter som dr begrinsat férsurningspaverkade.
Vattentillgdngen édr god och behovet av att rena ravattnet ir liten. Vattenverket finns i Orkelljunga.

Avloppsreningsverket i Skanes Fagerhult omfattar mekanisk, biologisk och kemisk rening. Recipienten ér
Fedingesjon.

En 6versiktlig dagvattenutredning ir gjord av tekniska enheten daterad 2006-09-26. I samriad med Haldex
Hydraulics AB har beslutats att befintligt dike och system f6r dagvattenhantering ska anvindas och att
tekniska enheten accepterar att Haldex for sin verksamhet kulverterar diket pa ett eller tva stillen. Rening
av dagvatten ska ske frin sidana ytor dir verksamhet pagir innan dagvattnet leds ut i befintligt nit.

Avfallshantering
Norra Asbo renhallnings AB (NARAB) ansvarar for kommunens avfallshantering. Anliggningen for
avfallshanteringen dr beldgen 1 Hyllstofta inom Klippans kommun.

Elledningar/ elforsirjning

Inom planomradet har E.ON en luftburen 130 kV starkstrémsledning och bade E.ON och Telia var sin
jordledning vilka krdver och fir skyddszoner pd plankartan. Skyddsomridet £6r luftledningen gérs lika det
f6r samma ledning i den angrinsande befintliga detaljplanen i omradet. Inom med | (luftledning) betecknat
omrade fir inte byggas anliggning eller bedrivas verksamhet som hindrar bibehéallandet av elektriska
ledningar, ej heller finnas vegetation, flaggstinger eller dyligt som genom sin hojd kan utgdra fara f6r
ledningen. Vidare krivs det enligt E.ON en ny transformatorstation med skyddsomrdde, pga utékningen
av industriomradet, detta regleras med ett E-omrade pa plankartan.

Markagoférhallanden

Fastigheten 2:63 igs av A.H.L. Johanssons dkeri AB och fastigheten 2:64 av Orkelljunga kommun. A.H.L.
Johanssons akeri AB och Haldex Hydraulics AB avser att kpa de delar av fastigheten 2:64 som ingir i
detaljplanen, frin kommunen. Férutom den del som 1 planen dr markerad som allmin platsmark, GC-vig.



Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r den allminna platsmarken dvs GC-vigen inom planomradet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning avses styras av detaljplanen utan att fastighetsplan upprittas. De servitut som erfordras
tor att E.ON ska ha tillgang till sin 130 kV ledning och sin transformatorstation och f6r att E.ON och
TELIA ska ha tillgang till sina jordledningar regleras i samband med fastighetsbildningen.

Planforfarande

Planen handligges med normalt planférfarande

Genomfirandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 10 4r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Revidering i planhandlingarna efter samradet

Allmin platsmark med en 3m bred ging- och cykelvig har inforts parallellt med S6dra Infartsvigen.
U-omraden f6r markledningar och E-omrade f6r transformatorstation har inforts.

Texten angiende kollektivtrafiken har utdkats. Text med riddningsvig har tillagts.

Medverkande tjansteman
Ulf Josefsson karttekniker
Goran Sandberg teknisk chef

Orkelljunga kommun 2007-02-28
Plan och byggenheten

Gertrud Richter
Stadsarkitekt



