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BAKGRUND OCH SYFTE

En okande efterfragan p& bostader i Orkelljunga gor det angelaget att planera for nya
bostader i kommunen.

Omradet Hjelmsjostrand vid Vastra Spang, Oster om Orkelljunga tatort, ar efter
avvecklingen av den tidigare djurparken tillganglig for annan verksamhet. Omradet
har i manga avseenden unika kvalitéer; motet mellan kulturlandskap och natur samt
narheten till Hjalmsjon och Orkelljunga centrum.

Detaljplanens syfte ar att préva mojligheten att, i enlighet med aktuellt planprogram,
skapa ett attraktivt bostadsomrade vid Hjelmsjostrand.

PLANDATA

Lage och areal

i FESR
Oversikt

Planomrédet &r belaget 6ster om Orkelljunga tatort vid Hjalmsjons norra strand och
omfattar ca 27 ha.
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Planomradets omfattning

Markagoforhallanden

Storre delen av omradet, bl a Orkelljunga 156:1 och Vastra Spang 4:179, ags av
Orkelljunga kommun. Smalandsvagen ar samféllighet Vastra Spang s:2, Stranden &r
samfallighet Vastra Spang s:3. Orkelljunga 156:2 (restaurangen), Balgen 3
(Bensinstationen), Vastra Spang 4:171 (kursgarden med omgivande bostadshus)
samt bostadsfastigheter langs Smalandsvagen &r i enskild ago.

HJALMSJON

Fastighetsoversikt
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintresssen.

Oversiktsplan )
I Oversiktsplanen fér Orkelljunga kommun, antagen 1991-08-19, beskrivs inte det
aktuella omradet narmare.

Naturvardsplan )
| Naturvardsplanen for Orkelljunga kommun, uppréttad i april 1998, beskrivs inte det
aktuella omradet narmare.

Strandskydd
Strandskydd 100m galler langs med Hjalmsjons strandlinje.

Géllande planer

Storre delen av planomradet ar inte tidigare detaljplanelagt. En del av omradet i nord-
vast omfattar befintligt industriomrade och detaljplanerna 048 och DP90.

For del av omradet (tidigare djurparken) géller omradesbestammelser for fastigheten
V.SPANG 4:179 m.fl. Omradesbestammelserna i sin helhet, samt berérda delar av
detaljplanerna O48 Och DP90 upphavs i och med planens faststallande.
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Detaljplanedversikt

Detaljplaneprocessen
Detaljplanearbetet bygger vidare pa Planutredning fér Vastra Spang 2004-12-17
samt Planprogram fér Hjelmsjostrand 2005-06-01.
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BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR

Trafik

Trafikutredning for omradet ar utford av
Tyréns 2006-01-10:

PM SMALANDSVAGEN samt

PM STOCKHOLMSVAGEN

(Finns pa Plan och Byggenheten,
Orkelljunga kommun).

Planomradet ar belaget langs Smalands-
vagen, som slingrar sig vackert genom
landskapet och ar kulturhistoriskt viktig
som den gamla norddstra infarten till
Orkelljunga. Vagen betjanar idag huvud-
sakligen boende och verksamheter inom
omradet. Genomfartstrafik férekommer
endast i mindre omfattning. Véagen
ansluter i vaster till den nyare infarten
mot centrum och i Oster till vdg 24 och
vidare mot E4:an. Den gamla banvallen
ar idag ett val fungerande gang- och
cykelstrak. Banvallen &r ett mycket
viktigt element i omradet, saval kultur-
historiskt som rumsligt och ar en viktig
resurs som effektiv framtida led in mot
centrum. Kollektivtrafiken i omradet ar
begransad. Regionala bussar passerar
norr om omradet, med narmaste
hallplatserna vid Stockholmsvéagen resp.
Vastra Spang.

— \AGAR
...... GANG- OCH CYKELVAG =

ANGELHOLM
HELSINGBORG
HALMSTAD / E4

KORSNINGSPUNKT.
SMALANDSVAGEN
STOCKHOLMSVAGEN
BANVALLEN

Smalandsvéagen

Utfarten till Stockholmsvégen och véag
planomradets norra del.
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Mark och vegetation

Omradet ligger i en vackert kuperad
sydsluttning ner mot Hjalmsjon. Nagra
kullar delar omradet i markerade ryggar i
nord-sydlig riktning. Mellan kullarna finns
fuktiga dalstrackningar som avvattnar
omradet ner mot sjon och an. De
laglanta omradena bedéms inte lampliga
for bebyggelse, men daremot vardefulla
som natur och betesmark samt som
recipient for omradets dagvatten. Fran
stora delar av omradet, framforallt fran \ﬁ%
kullarna, finns god majlighet till sjoutsikt. A\ g

HJALMSJON

Landskap-Rumslighet

Planomradet bestar huvudsakligen av kuperad hagmark. Tradholmar och tradridaer,
framst pa kullarna, bildar rumsligheter i det Oppna landskapet och forstarker
topografin.

Hjalmsjon
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Det finns aven kulturmiljdinslag som stengéardsgardar och odlingsrosen.

Andra naturvarden ar dammarna och vatmarksstraken. Har finns en varierad och
artrik vatmarksflora. Tradridaerna langs storre delen av banvallen samt skogspartiet
norr darom bildar en visuell grdns mot norr.

i/l
T

Kuperad hagmark

Geotekniska forhallanden och markradon

En geoteknisk undersokning ar utférd av WSP Sverige AB:

OVERSIKTLIG GEOTEKNISK UNDERSOKNING, HJELMSJOSTRAND,
ORKELLJUNGA, Orkelljunga kommun

Teknisk PM Geoteknik, 2006-01-25

(Finns att tillga pa Plan- och byggenheten, Orkelljunga kommun)

Nivaer pa utforda undersokningspunkter varierar mellan +78,8 och +90,4.

Jordlagren bestar generellt, under mulljord, av moran.

Mulljorden bestar av siltig sandig mulljord eller av sandig mulljord.

Stéllvis underlagras mulljorden av ett tunt lager med sand som kan féorekomma med
inslag av silt, grus eller sten.

Morénen utg6rs i huvudsak av sandig moran eller sandmoran men férekommer med
stort inslag av grus, sten och block. Stéllvis forekommer mordnen aven med inslag
av silt.

Morénen har en hog till mycket hdg relativ fasthet.

Berg har ej patraffats i samband med den geotekniska faltundersokningen. Efter
studie av den geologiska kartan kan dock konstateras att berg troligen aterfinns pa
stora jorddjup da det i en undersokningspunkt strax oster om planerat omrade ar ca
60 meter till berg.

Grundlaggningsforhallandena inom omradet anses som generellt goda da under-
grunden bestar av sandmoran, sandig moran eller sand med hdg till mycket hog
relativ fasthet.

| samband med den geotekniska undersokningen patraffades inga synliga
fororenade massor.

Kompletterande geoteknisk understkning av planomradet, som ocksa innefattar
radonundersokning, ska goras i sadan omfattning att geotekniker kan bedoma
optimerad grundlaggningsmetod och radonrisk for blivande bebyggelse. Om
marken efter undersckningen befinns vara normal- eller hogriskmark, stalls krav pa
radonskyddad respektive radonséker grundkonstruktion.
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Geohydrologiska forhallanden

Avlasning av den fria vattenytan i utférda borrhal har utforts i samband med
faltundersokningen och vattenytan har endast kunnat avlasas i ett borrhal cirka 1,7
meter under markytan, viket motsvarar nivan +77,2.

Avlasning i utférda grundvattenror har utférts och uppmatta nivaer varierar mellan
0,3-1,8 meter under markytan vilket motsvarar nivaer som varierar mellan +77,0 till
+82,1. Dar vattnet har patraffats 0,3 meter under markytan, aterfinns jordlagren med
torv. Arstidsvariationerna kan paverka grundvattennivan med upp till 1 till 1,5 meter
beroende pa jordmaterialets genomslapplighet.

Vatten och avlopp

En VA-utredning ar utférd av Tyréns AB:

Pm

VA-utredning, Hjalmsjostrand

2006-10-16

(Finns att tillga pa Plan- och byggenheten, Orkelljunga kommun)

Dalarna mellan kullarna avvattnar idag omradet via naturliga vattenvagar.

| dag avleds dagvattnet, via lagre belagna partier, ut i recipienten Hjalmsjon.

Enligt uppgift fran kommunen finns idag inga dikningsforetag i omradet.

Kommunalt VA finns till fastigheter langs Smalandsvagen samt till restaurangen i
nordvast.

Vid stranden finns en avloppspumpstation med braddavlopp ut i sjon. Klagomal har
forekommit ang dalig lukt.

Inom omradet har provborrats efter grundvatten for kommunal vattenforsorjning. Tva
borrhal finns inom omradet.

| dag avleds dagvtnet, via lagre belagna partier, ut i recipieten Hjalmsjon.
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Kulturmiljo

Planomradet ar belaget i en trakt som ar rik pa fornlamningar.
Inom och i anslutning till omradet finns tre kanda fornlamningar:

RAA nr Orkelljunga 148:1
Boplats belagen inom planomradet mellan Smalandsvagen och stranden vid
badplatsen.

RAA nr Orkelljunga 139:1
Gardstomt ingdende i Vastra Spangs by, delvis belaget inom planomradets sydvastra
del vid Smalandsvagen.

RAA nr Orkelljunga 69:1
Boplats belagen om sydvast om planomradet mellan Smalandsvagen och stranden
vid Pinnans utlopp.

Gamla stengardsgardar och odlingsrosen finns pa flera stallen i omradet, sarskilt i
hagarna i den nordéstra delen. De ar kulturhistoriskt vardefulla och intressanta som
avtryck av det gamla kulturlandskapet i den nya bebyggelsen.

En arkeologisk utredning av omradet ar bestalld och kommer under varen 2007 att
utforas av Wallin kulturlandskap och arkeologi.

Om fornlamningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet
omedelbart avbrytas och anmélan goras till lansstyrelsen.

o b 00, N

Kanda fornminnen och stengardsgardar i omradet
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Bebyggelse och verksamheter

Omradet kannetecknas av den gamla landsvagen och jarnvagens strackning genom
kulturlandskapet in mot tatorten.

Langs vagen ligger nagra aldre gardar fritt placerade. | Ostra delen finns nagra
bostadshus och dldre sommarstugor glest utstrodda. Har ligger ocksa en kursgard
med rum i nagra fristdende langor.

| nordvastra hornet av omradet ligger en vagrestaurang/pizzeria i anslutning till
industriomradet. | norra delen av omradet finns en bensinstation, Preem.

Bebyggelsestruktur

Nordvast om omradet finns ett antal industrier, varav de narmaste ar:

Kv Bélgen 1 BRAFAB
Tillverkning av tramobler och viss man dven malning
med vattenbaserad farg.
Anmalningspliktig verksamhet , C-anlaggning.

Kv Bélgen 2 RAGNSELLS
Mellanlagring av oljeavfall fran industrier.
Tillstandspliktig verksamhet dar Lansstyrelsen &r
tillsynsmyndighet.
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PLANFORSLAG

Planinnehall

For att tillmotesgd de boende i omradet, som har varit starkt kritiska till tidigare
trafiklésning, med anslutning av omradets lokalgator till Smalandsvagen, har
kommunen beslutat att istdllet mata omradet fran norr via anslutning till
Stockholmsvagen.

Foliden av detta ar att planen maste utokas norrut fram till Stockholmsvagen och vag
24. Darmed omfattar planen nu dven omradet kring den befintliga bensinstationen
(Preem), kv Balgen 3. Industrimarken i norr ar sedan tidigare iansprakstagen av
Preem och marken ar redan schaktad och forberedd for mojlighet till exploatering.

Det finns en stor efterfrdgan pa tomter for villabebyggelse i Orkelljunga Kommun.
Planen omfattar ca 57 nya tomter for villabebyggelse, 7 nya bostader i radhus, 2 nya
tomter for smaindustri och handel, nya lokalgator samt gang- och cykelvagar.

Nagra av bostadshusen kan alternativt aven anvandas som forskola.

Den nya bebyggelsen med sin néarhet till Orkelljunga centrum, handel och
kollektivtrafik kombineras har med narheten till natur, friluftsliv och bad.

Gang- och cykelvagar foljer de gamla vagstrackningarna langs stengardsgardarna
och banvallen och knyter samman omradet med omgivande delar.

Principer for gestaltning

En héjdutredning &r utford av Tyréns AB:

PM Hojdsattning av detaljplan, Hjelmsjostrand
(Finns att tillga pa Plan- och byggenheten,
Orkelljunga kommun)

Det kuperade landskapet, naturen och
kontakten med sjon ar nagra av de viktigaste
forutsattningarna for omradets gestaltning.
Utformningen av omradet syftar till att addera ny
bostadsbebyggelse samtidigt som karaktaren av
kuperat haglandskap ner mot sjon bevaras. De
nya byggnadernas placering i landskapet
efterstravar basta mojliga kontakt med saval
Hjalmsjon som omgivande naturmark. Den nya
bebyggelsen samlas i tva bebyggelsegrupper
belagna pa hojdryggarna i omradet.

Landskapsprofil - "bebyggelsen samlas ... pa héjdryggarna..”
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Genom att bygga pa sluttningarna med distans till stranden, ges de basta
mojligheterna till sjoutsikt fran stdrre delen av omradet.

Den nya bostadsbebyggelsen tillsammans med vegetationen forstarker det visuella
intrycket av kullarna genom att koncentreras till hojderna och lamna de laglanta
omradena ordrda som natur- och betesmark i sammanhangande strak ned mot sjon.
Befintliga trad sparas sa langt som mojligt.

Tomterna foljer lokalgatans strackning langs med hojdkurvorna. P& motsatta sidan
har tomterna direktkontakt med naturmarken eller gronstrak inom omradet.
Byggnaderna ligger samlade langs gatan och formar ett vindlande gaturum med
utblickar mellan husen mot sjon och naturmarken. Foreslagna tomter ar relativt stora.
De friliggande husen har tomter pa minst 1200m2.

Tomternas utformning och féreslagna husplaceringar skall anpassas till terrdngen
avseende hojder, enstaka trad, rosen, gardsgardar och till stérre stenblock. For att ta
tillvara mojligheten till sjoutsikt pa basta satt samt ytterligare forstarka topografin, ar
byggnaderna pa den lagre sidan av gatan i allmanhet i ett plan med suterrangvaning.
Pa den hogre sidan byggs husen i tva plan och far da majlighet till fri utsikt 6ver och
mellan de nedre husen. Dar fasadlinje har markerats pa den formella plankartan ska
huvudbyggnaden placeras med en fasad utmed linjen. Undantag kan dock goras vid
bygglovsanstékan om naturliga hinder foreligger. Huvudbyggnaden boér i dessa
undantagsfall  tangera linjen. Byggnaderna skall anpassas till gatuhéjderna.
Tillgangligheten skall beaktas.

Utford hojdutredning over omradet ska ligga till grund for bygglovsgivningen.
Kommunen far justera markhojder i samband med anlaggande av gator och tekniska
anlaggningar. All 6vrig forandring av marknivaer ar bygglovspliktig.

Tomtmarken skall ansluta naturlikt mot gatan och omgivande tomter och naturmark.
Byggda slanter och stédmurar ska undvikas sa langt som mdjligt. Aven plank och
murar mot naturmark och allmén platsmark bor undvikas.

Bebyggelsen anpassas till terrdngen

Langs Smalandsvagen bevaras karaktaren med friliggande gardar langs den gamla
landsvagen som ringlar sig genom landskapet. De gamla gardarna ges en distans till
ny bebyggelse och fortsatt bra kontakt med den bevarade natur- och hagmarken.
Den nyligen rivna "Bengts Gard” ersatts med en mindre grupp med radhus som
formar en ny gardsbildning. Nagon av radhuslagenheterna kan med férdel inrymma
daghem, vilket kan behévas i ett omrade med hdg attraktivitet for barnfamiljer.

Mot industriomradet och vag 24 i norr fortatas vegetationen for att visuellt bilda grans
i landskapet samt for att minska stérningar fran vagen.

Offentlig och kommersiell service

Planomrédet ar belaget 1-2 km fran Orkelljunga centrum . Genom utbyggnad av ett
val fungerande gang och cykelnat nar man centrum med butiker och offentlig och
kommersiell service. Narservice i form av ett gatukok finns inom planomradet.
Planomradet ansluter till det regionala vagnatet, for pendling till bla Helsingborg och
Angelholm.
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Tillganglighet
Bebyggelsens utformning ska efterstrava en god tillgénglighet till husens entreér,
gang- och cykelvagar och friytor.

Friytor

Ytor for lekplatser, bollplan och parkmark finns inom omradet.

Omraden for rekreation finns i anslutning till planomradet. Via gang- och cykelvagar
genom och utanfér omradet nar man kulturlandskapet och stranden samt omgivande
skogsomraden med motionsspar och ridstigar.

Hag- och naturmark

De laglanta straken av natur- och betesmark
mellan kullarna, med héga biologiska varden
och sarskilda kvaliteter bevaras. Omradet
langs stranden och Smalandsvagen samt
partier av hagmark i den norra och nordostra
delen sparas fran ny bebyggelse. De bildar
l&ankar i ett sammanhangande nét av natur
och gangstigar samt leder omradets
dagvatten via dammar och vatmarker ned till
sjon.

Markens naturkaraktar ska bevaras aven pa = ‘ _
tomtmark och enstaka trad, traddungar, = R
storre stenblock och rosen ska visas extra P : ]
hansyn och bidra till omradets karaktar. S

| de laglanta straken finns idag naturliga och

anlagda dammar och backar, som forbattras

och kompletteras till ett sammanhangande De laglanta stréken av natur-

strak ned till sjon. och betesmark bevaras
Gardsgardar

| det gamla kulturlandskapet finns det flera

karaktarsfulla stengardsgardar och

odlingsrosen. Deras strackningar tas tillvara i
den nya bebyggelsen. Stengardsgardarna
ska bevaras. Skadade delar bor restaureras.
Gang- och cykelvagar folier de gamla

GANG-OCH __| </
CYKELBANA £\

\ —d
vagstrackningarna langs stengardsgardarna  Gang- och cykelvagar félier de gamla

och banvallen och knyter samman omradet  végstrackningarna langs — stengérds-
med omgivande delar. gardarna.

Stranden

| viken nedanfor f.d "Bengts gard” finnsF
mojlighet till bad vid stranden med naturlig
sandbotten. Forutséattningar finns att anordna
bryggor och batplatser fér mindre batar.

| viken nedanfor f.d "Bengts gard” finns

mdjligheter till bad- och batliv. 15 (34)
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Begrénsning av byggratt

Inom planomradet har inforts vissa begransningar av byggratten.

Utmed vag 24 finns en skyddszon for farligt godstransporter. Vid G- och JHm-
omradena galler prickmark (far ej bebyggas) inom 30m fran vagomradesgrans.

Vid B-omraden galler +mark (far endast bebyggas med uthus och garage) inom 60m
fran vagomradesgrans.

Vid G- och JHm-omradena ar en zon mot bostadsomradet prickmark for att
tillforsakra ett skyddsavstand av minst 50m.

Vid radhusomradet (fd Bengts Gard) ar syftet med begransningar i form av prick-
och +mark att tillférsakra att bebyggelsen utformas som en kringbyggd gard.

TRAFIK

Tyréns trafikutredning fér omradet utgar fran Planutredning Vastra Spang 2004-12-
17. De nya gatorna i omradet ansluts till Smalandsvagen med kopplingar vidare in
mot centrum i vaster resp ut mot vag 24 i 6ster.

Efter inkomna synpunkter under samradstiden har kommunalt beslut tagits att istallet
ansluta gatorna norrut till Stockholmsvagen och trafikplatsen vid vag 24. For att
kunna hantera anslutningen har planomradet utékats norrut till Stockholmsvagen och
vag 24.

Den andrade I6sningen av trafiken har utformats i samrad med Tyréns.

Biltrafik

Infart till omrédet sker huvudsakligen fran A :
Stockholmsvagen mellan Preem-macken

och Brafabs industri. Infarten betjanar O

savél det nya bostadsomradet, Preem-

macken som verksamheterna Oster om \

macken langs vag 24. Lokalgator till < \\ ‘V‘
bostadsomradet ansluter till infartsgatan — ~ . . G ﬁ\
over gamla banvallen. Lokalgatorna i =

73
bostadsbebyggelsen utformas for hog \/5 //’\{‘::‘\ 7
)

trafiksakerhet och laga hastigheter. & v N
Hastighetsdampande atgérder anordnas Hastighetsdampande &tgarder anordnas vid
vid anslutande gang- och cykelvagar. anslutande gang- och cykelvagar.

Vandplatserna inom omradet utformas
med en radie av minst 7,5m, inkl kdrbar
gangbana med nedsankta kantstenar.
Smalandsvagen betjanar de befintliga
bostaderna langs med vagen samt aven
den nya radhusgruppen vid f.d Bengts
Gard.
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Utformning av gatan lAngs med gamla banvallen
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= .J.' w
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| P
1.5m | 5m |1.5m |,
- 1 1 A 1 -
GANG- GATA GANG-
BANA BANA

Utformning av gator i bostadsbebyggelsen

Géardsgata

Gardsgatan pa Smalandsvagen, vid stranden ska utformas pa de gaendes villkor.

Gang- och cykeltrafik

Den befintiga GC-vagen pa gamla banvallen samt Smalandsvagen utgor
huvudstrdken in mot Orkelljunga centrum och skolan. Idag &r gamla banvallen
avbruten pa strackan forbi Brafab och GC-vagen gor en omvéag soder om sin tidigare
strackning. Kopplingen till skolan langre in mot centrum (utanfor planomradet) bor
forbattras.

Ett nat av mindre gang- och cykelvagar i natur- och parkmarken lankar ihop omradet.
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e-e-0-9 CYKEL-OCH GANGBANA
-------- GANGSTIG

Gang- och cykelvagar

Kollektivtrafik

Regional busslinje passerar pa vag 24 och vidare via Stockholmsvagen in mot
centrum. Forbattringar for cyklister i kopplingarna in mot centrum ar viktigast for att

val kunna utnyttia kollektivtrafiken. Atgarder i befintliga trafikmiljper péa
Smalandsvagen samt i korsningen mellan Smalandsvagen och Stockholmsvagen ar
foreslagna i ovanstdende trafikutredningar. Dessa atgarder ligger utanfor

planomradet men har stor betydelse fér mojligheterna att kunna anvanda
kollektivtrafiken for de boende i Hjelmsj6strand.

Parkering

Parkering till bostader och verksamheter anordnas pa tomtmark.
En mindre parkeringsplats for besdkande till bla hagmarkerna och stranden,
anordnas vid Smalandsvagen. Denna ska vara av naturlik karaktar. (tex armerat

Klippt gras),
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att forsérjas med kommunalt vatten och avlopp via nya
ledningar frdn kommunens nét.

e Dagvatten ska sa langt som majligt omhandertas lokalt genom infiltration och
perkolation. Dagvatten fran parkeringsytor och gangbanor ska i férsta hand
avledas ovan mark. Ledningsnatet for dagvatten dimensioneras efter
husdraneringar samt vid behov aven for gatuvatten och hardgjorda ytor.

e Spillvatten- och vattennat utfors pa konventionellt satt och ansluts till befintligt
S- och V-nat vid Smalandsvagen.

e Spillvattenpumpstationen vid stranden ska forses med luftfilter for att minska
risken for dalig luft. Braddavloppet ska forlangas ca 100 m ut i sjon, for att
minimera olagenheter pa stranden. En alternativ 16sning fér braddningen kan
vara att lagga den i Smalandsvagen till narmsta nedstréms spillvattenbrunn.

VA-utredning ar utférd av Tyréns AB:
pm, VA-utredning, Hjalmsjostrand, 2006-10-16
(Finns att tillga p& Plan- och byggenheten, Orkelljunga kommun)

varme

Bostadshusen skall utformas for god energihushallning.

El

Eon ansvarar for elférsérjning och utbyggnad av huvudelnatet.
Ny transformatorstation upprattas i vastra delen av bostadsbebyggelsen.

Fjarrvarme

Enligt Varmeplan 2006 for Orkelljunga, far omradet endast uppvarmas med
flarrvarme.

Tele, Tv och Bredband

Tele-, Tv- och bredbandsnat (optisk fiber) kommer att anlaggas..

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Orkelljunga kommuns lokala renhallningsordning.
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FORANDRINGAR AV PLANMATERIALET EFTER SAMRAD

For att tillmotesga de boende i omradet, som har varit starkt kritiska till tidigare
trafiklésning, med anslutning av omradets lokalgator till Smalandsvéagen, har
kommunen beslutat att istéllet mata omradet fran norr via anslutning till
Stockholmsvagen.

Foliden av detta ar att planen maste utokas norrut fram till Stockholmsvagen
och vag 24. Darmed omfattar planen nu dven omradet kring den befintliga
bensinstationen (Preem), kv Balgen 3. Industrimarken i norr &r sedan tidigare
iansprakstagen av Preem och schaktarbeten ar aven gjorda som forberedelse
till exploatering.

Gatudragning och tomtindelning har anpassats till den nya trafiklésningen.

Bef gatukok, banvall. Planen omfattar nu &ven omradet kring Preem

Omradet matas norr ifrdn via anslutning till Stockholmsvéagen
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| planbeskrivningen finns en fordjupad behovsbeddémning under rubriken
Konsekvenser, stérningar och risker som ar mycket utforligt genomford.
Slutsatsen av denna &r att planforslaget inte medfor en sd betydande
miljopaverkan att behov av en miljokonsekvensbeskrivning finns.

En fordjupad bullerberakning ar genomford och krav pa graden av bullerskydd
ar nu en del av planforslaget. Planen har kompletterats med bullervall.

Planmaterialet ar kompletterat med en beskrivning av hur 6kade nivaer av
vatten i Pinnans flode kan paverka omradet. Slutsatserna ar att planens
utformning, sarskilt vad galler bebyggelsens placering, inte paverkas.

Planbeskrivningen &ar nu kompletterad vad galler omgivningspaverkande
faktorer sdsom verksamheter och farligt godstransporter pa vag 24. Allt
material rorande dessa fragor ar samlat under rubriken Konsekvenser,
storningar och risker.

Planmaterialet redovisar tydligt gang- och cykelvagarnas dragning in mot
tatorten med service och skolor samt mot kollekivtrafiken. GC-vagen langs
med Smalandsvéagen finns inte med i utstallningshandlingarna. Med den nya
matningen norr ifran till omradet har kommunen beslutat att separat GC-vag
langs Smalandsvagen ej ar nédvandig.

Badplats ar inte langre med som beteckning i planen. Omradet blir sannolikt
attraktivt att utnyttja for rekreation av de boende i omradet.

Endast en ny transformatorstation upprattas i omradet. Denna placeras i den
vastra delen av bostadsbebyggelsen.
Placering enligt Eons nskemal.

Fler alternativa mojligheter till placering av férskola har inforts.
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FORTYDLIGANDEN AV PLANMATERIALET GJORDA EFTER UTSTALLNING

Foljande fortydliganden och justeringar av planmaterialet har gjorts, relaterade till
inkomna yttranden och synpunkter. Utover dessa fortydliganden har vissa
redaktionella &ndringar gjorts.

e Principer for gestaltningen av marken:

En hojdutredning ar utférd av Tyréns AB:
PM Hojdsattning av detaljplan, Hjelmsjostrand
(Finns att tillga p& Plan- och byggenheten, Orkelljunga kommun)

Tomtmarken skall ansluta naturlikt mot gatan och omgivande tomter och
naturmark. Byggda slanter och stédmurar ska undvikas sa langt som mgjligt.

For att ta tillvara mojligheten till sjoutsikt pa basta satt samt ytterligare
forstarka topografin, ar byggnaderna pa den lagre sidan av gatan i allmanhet i
ett plan med suterrangvaning. Pa den hogre sidan byggs husen i tva plan och
far d& mojlighet till fri utsikt 6ver och mellan de nedre husen. Dar fasadlinje har
markerats pa den formella plankartan ska huvudbyggnaden placeras med en
fasad utmed linjen. Undantag kan dock goéras vid bygglovsanstkan om
naturliga hinder foreligger. Huvudbyggnaden bor i dessa undantagsfall
tangera linjen.

Utford hojdutredning éver omradet ska ligga till grund for bygglovsgivningen.
Kommunen far justera markhojder i samband med anlaggande av gator och
tekniska anlaggningar. All 6vrig férandring av marknivaer ar bygglovspliktig.

Aven plank och murar mot naturmark och allméan platsmark bor undvikas.

e Utformning av vandplatser ar fortydligade och kompletterade for att sakerstalla
Narabs krav:

Vandplatserna inom omradet utformas med en radie av minst 7,5m, inkl korbar
gangbana med nedsankta kantstenar.

Planering av hur renhallning ska utformas (placering, storlek, tekniska krav) i
ovrigt pad omradet ska ske i samrdd med Na&rab och respektive
fastighetsagare.

| nordOstra delen av radhusomradet utdkas prickmarken nagot, for att ge plats
fér vandzon for sopbilar.

e Gatuprofilerna ar utbytta mot nya profiler med ensidigt motlut.

e Andrad formulering avseende fjarrvarme:

Enligt Varmeplan 2006 for Orkelljunga, far omradet endast uppvarmas med
fijarrvarme.
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e Bullervall anlaggs langs vag 24 i syfte att reducera trafikbullret utomhus inom
bostadsomradet till max 55 dBA ekvivalentniva resp 70 dBA maxniva.

Efter overenskommelse med vagverket (2007.04.25) kan bullervallen i viss
omfattning inkrékta pa nuvarande vagomrade, dvs slanten pa vagbanken, for
att kunna minska bullervallens utbredning. Dock maste foljande villkor
uppfyllas; diket mellan vag och bullervall skall ha ett djup av minst 1,5m under
vagbana samt ha erforderligt langsfall for att sakerstalla vattenavrinning.
Bullervallens topp planas av pa en bredd av minst 1m.

Vagverkets krav infogas i planmaterialet, vilket medfor justering av vallens
utbredning.

e Skydd for stengardsgardar omformuleras till:

Stengardsgardarna bor sa langt som mdjligt bevaras.

e Kompletterande text:
Fastighetsagare som onskar flytta och kabla ledningar for exploatering star for

kostnaderna.

e Strandskyddsomradet justeras i enlighet med Lansstyrelsens beslut 2007-04-
23. Pa plankartan andras "foreslagen ny grans for strandskydd” till "gréans for
strandskydd”. Tidigare gallande grans tas bort.

e Beteckningar pa plankartan:

E — tekniska anlaggningar, kompletteras med “Avstand mellan transformator
och brannbar byggnad eller upplag min 5m”.

G — Bilservice, kompletteras med "med viss dagligvaruférsaljning”.

e lllustrerad fastighetsindelning pa JHm-omradet tas bort.
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KONSEKVENSER, STORNINGAR, RISKER
Inverkan pa miljon — behovsbeddmning

Behovsbedomningen sker utifran bedomningskriterierna i Bilaga 2 och 4 till MKB-
férordningen 1998:905

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Marken inom planomradet har redan varit iansprakstagen for djurparksandamal
sedan lang tid.

Planfoérslaget paverkar inte naturomrade med skyddsstatus och bedoms inte paverka
speciella sardrag i naturen eller kulturarvet. Viktigt &r dock att skydda de
naturomraden med hoga naturvarden som ligger mellan bostaderna och intressanta
utblickar over Hjalmsjon. En del trad pa fore detta betesmark forsvinner nar det
byggs. Gardsgardar, odlingsrésen och traddungar skyddas i méjligaste man genom
planbestammelser. De laglanta omradena i planomradet skyddas fran bebyggelse.
Det ger forutsattningar att till viss del bevara hagmarkskaraktaren. Det kuperade
haglandskapet ar vardefullt for omradet. Den nya bebyggelsen samspelar och
forstarker den naturliga topografin. Omradets lage, med sydsluttning ner mot
Hjalmsjon, ger goda forutsattningar for ett resurssnalt byggande med goda sol- och
ljusforhallanden, bra kontakter mellan ute och inne och med goda utsiktslagen.
Massor som uppkommer i samband med byggande ska i férsta hand anvandas inom
planomradet. Hojdskillnaderna vid den nya tillfartsvagen i norr, langs med banvallen
maste jamnas ut.

Transporter mellan kommunen/arbetsplatsen och bostaden innebar en 6kad milj6-
belastning. En forbattrad kollektivtrafik ar dnskvard.

STRANDSKYDD

En del av den nya bebyggelsen inom
planomradet ligger inom gransen for
gallande strandskydd. For denna del av
omradet forutsatts att strandskyddet
upphévs. Det sker genom sarskild
skrivelse om upphavande av strandskydd
till lAnsstyrelsen under utstallningstiden. :
Syftet med strandskyddet bedoms inte Omrédet p& sjdsidan vagen gors mer
paverkas negativt eftersom storre delen tillgangligt for allmanheten.

av marken inom planomradet ej har varit
allemansrattsligt tillganglig. Marken har
varit ianspraktagen for djurparksandamal
sedan lang tid. Marken har varit foremal
for provning och beslut om omrades-
bestammelser med syfte att reglera
etablerad djurparksverksamhet, mojlig-
gOra expansion av verksamheten samt
ange markomrade for djurrekreation. s ;
Omradet pa sjosidan vagen rustas upp Fore  detta diurpark  norr  om
och gors mera tillgangligt for allménheten. Smalandsvagen.
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For att kompensera for intranget foreslas strandskyddet utokas till att omfatta dven
de laglanta naturmarkerna i omradet med sina dammar och vatmarker.

.-»-—""—‘—‘—.- - ~ o
"Bengts Gard”, Fore detta djurpark Dammar och vatmarker

MARK LUFT OCH VATTEN

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enl 5 kap Miljobalken géaller fér svaveldioxid,
bly, kvavedioxid och partiklar (PM10).

Luftféroreningar bedéms ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet.
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Mark

En geoteknisk undersékning ar utférd av WSP Sverige AB:

OVERSIKTLIG GEOTEKNISK UNDERSOKNING, ORKELLJUNGA, Orkelljunga
kommun HIELMSJOSTRAND,

Teknisk PM Geoteknik, 2006-01-25

(Finns att tillga p& Plan- och byggenheten, Orkelljunga kommun)

Grundlaggningsforhallandena inom omradet anses som generellt goda da under-
grunden bestar av sandmoran, sandig moran eller sand med hog till mycket hog
relativ fasthet.

| samband med den geotekniska undersokningen patraffades inga synliga
fororenade massor, men om miljoférorenade massor patraffas skall entreprendren
meddela tekniska enheten, Orkelljunga kommun.

Kompletterande geoteknisk undersotkning av planomradet, som ocksa innefattar
radonundersokning, ska goras i sadan omfattning att geotekniker kan bedoma
optimerad grundlaggningsmetod och radonrisk for blivande bebyggelse. Om
marken efter undersékningen befinns vara normal- eller hogriskmark, stalls krav pa
radonskyddad respektive radonséker grundkonstruktion.

Vatten och avlopp

VA-utredning ar utférd av Tyréns AB:
pm, VA-utredning, Hjalmsjostrand, 2006-10-16
(Finns att tillg& pa Plan- och byggenheten, Orkelljunga kommun)

Planomradet kommer att forsorjas med kommunalt vatten och avlopp via nya
ledningar fran kommunens nat.

e Dagvatten ska sa langt som mgjligt omhandertas lokalt genom infiltration och
perkolation. Dagvatten fran parkeringsytor och gangbanor ska i forsta hand
avledas ovan mark. Ledningsnéatet for dagvatten dimensioneras efter
husdraneringar samt vid behov aven for gatuvatten och hardgjorda ytor.

e Spillvatten- och vattennat utfors pa konventionellt satt och ansluts till befintligt
S- och V-nét vid Smalandsvagen.

e Vid stranden i omradets sodra del finns en avloppspumpstation med
braddaviopp ut i sjon. Klagomal har forekommit ang dalig lukt.
Spillvattenpumpstationen vid stranden ska férses med luftfilter for att minska
risken for dalig luft. Braddavloppet ska forlangas ca 100 m ut i sjon, for att
minimera olagenheter pa stranden. En alternativ 16sning for braddningen kan
vara att lagga den i Smalandsvéagen till narmsta nedstréms spillvattenbrunn.

Risker for 6versvamning
Den nya bebyggelsen placeras huvudsakligen pa hojdstrackningarna i omradet, for

basta mojliga geotekniska och geohydrologiska forhallanden. Omradets dagvatten
leds via den laglanta naturmarken ut i Hjalmsjon.
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De lagst belagna byggnaderna inom omradet &ar radhusgruppen vid Smalandsvéagen.
Befintlig markhéjd har a ca 80,0 moh, dvs ca 3,4 m o6ver Hjalmsjons
normalvattenstand.

Smalandsvagen ar som lagst ca 79,4 moh inom planomradet.

Langs Smalandsvéagen finns en befintlig spillvattenledning med en pumpstation vid
stranden. Pumpstationen ar belagen ca 78,0 moéh, dvs ca 1,4 m dver Hjalmsjons
normalvattenstand. En Oversvamning av pumpstationen skulle kunna innebara
driftstérning och att avioppsvatten braddar ut i sjon.

Hjalmsjon ar belaget langt upp i vattensystemet Ronned-Pinnan. Hjalmsjon har
endast ett mindre avrinningsomrdde som omfattar ca 90km? huvudsakligen
skogsmark.

e -I:ARKESH. LM GION
_“PINNAN " :

Hjalmsjbné avrinningsomrade, utdrag ur vattenkartan,”Vattenmyndigheterna”.

Sjons normalvattenstand &r +76,6 moh. Det har inte gatt att uppbringa nagon statistik
over vattenytans variationer Over tiden, vare sig hos Orkelljunga Kommun,
Lansstyrelsen, SMHI eller Fiskevardsomradet Hjalmsjon-Pinnan. Tekniska kontoret,
med sina 30 ars erfarenhet av omradet, menar att vattenstandet ar stabilt med sma
variationer. Hittills har man inte upplevt ndgon Oversvamning. Dar de lagst belagna
husen ligger, har tidigare legat en gard ("Bengts Gard”).
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Vid observationer pa plats under den gangna, mycket nederbordsrika vintern (senast
2007-01-15), kan konstateras att vattennivan inte har overstigit +77m-nivan.

Utflodet till Pinnan omges av flacka strander. Aven en mindre hojning av
vattenstandet i sjon skulle kraftigt 6ka flodet i an. De forsta hindren for ett 6kat flode i
an ar fordamningen och bron vid Bruksvagen. Fordamningens oOverkant &r ca
+76moh och vagbanan pa bron ca +75,5moh, dvs under sjons normalvattenniva. Vid
en hojning av vattenniva i sjon kommer vattnet att stromma fritt Gver fordamningen.

Nedan visas olika scenarier med 6kande vattenniva och utbredning av vattenytan.
Vattenytan kring Pinnan redovisas schematiskt pa samma niva som i sjon.

+76,6 moh - normalvattenniva

+77,0 moh - nagot hogre &n hogsta observerade under vintern 2006-07.
Okat flode i Pinnan. Ingen paverkan pa byggnader och tekniska anlaggningar inom
omradet.
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+78,0 moh - e] observerad niva, sannolikt inte heller mgjlig.
Mycket kraftigt okat fléde i Pinnan, vars bredd okar till ca 80m.

Risk for driftsproblem i avloppspumpstationen. Nagra befintliga byggnader langs
stranden riskerar att vattenskadas.

Slutsats

Statistik som belyser Oversvamningsrisken i ett langre perspektiv saknas.
Observationer och ovanstaende utredning, i kombination med en betryggande
sakerhetsmarginal, ger foljande slutsats:

Framtida mycket hdga vattennivaer och éversvamningar riskerar inte att skada den
nya bebyggelsen och tekniska anlaggningarna inom planomradet. De nya
byggnaderna ar placerade pa tillracklig hojd 6ver omgivande vattenytor.

Befintlig avloppspumpstation kan eventuellt fa driftsproblem vid mycket hdga
vattennivaer.
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BULLER

Bullerutredning ar utford av Tyréns 2006-07-12. Den visar pa i huvudsak tva
bullerkallor; buller fran trafiken pa vag 24 samt fran industrierna nordvast om
omradet.
(om BULLER VASTRA SPANG, finns p& Plan- och byggenheten, Orkelljunga
kommun)

Vvagtrafikbuller

Vag 24 norr om omradet bedéms vara den mest betydande stdrningen. For
bostaderna i norra delen av omradet Overskrids riktvardena for vagtrafikbuller.
Bullerdampande atgarder langs vag 24 kravs for att planen skall kunna genomforas i
sin helhet.

Riktvardet for ekvivalentnivan utomhus ar 55dBA for vagtrafikbuller. Riktvardet for det
aktuella omradet skall berdknas pa forvantad trafik ar 2025, vilket med nuvarande
trafik innebar en lagre bullerniva.

Riktvardet for ekvivalentnivan inomhus 30dbA far ej éverskridas, vilket innebar att
fasad (inkl fonster och dérrar) skall utféras med ljudreduktion minst 25dBA.

En datasimulering (SoundPlan) av bullerspridningen har gjorts av Tyréns. Den visar
att en bullervall langs vag 24 med hojden 3,0 m dver vagbanan, reducerar vagbullret
I erforderlig grad.

Hjelmsjostrand
Bullerutbredning for trafik ar 2025.
Med en 3 meter hig bullervall.

" Ekvivalent
ljudniva dB(A)
2 movan mark
35«
40 =

<= 35
<= 40
<= 45
45 < == 50

50 < <= 55

55« <= B0
| 60 < <= 65
] - 65 < <= 70
= 70 =< <= 75
75« <= 80
B0 < <= A5
Teckenfoklaring: 85 < <= Q0
— Vag a0 = <= 95
i 95 < <=100
Terrangli
0 15 30 &0 50 izom errangline 100 < <=105
T — — vall 105 <

Ekvivalent ljudniva avseende trafikbuller &r 2025, enl. Tyréns
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Hjelmsjostrand
Bullerutbredning for trafik ar 2025.
Med en 3 meter hig bullervall.

Maximal
ljudniva dB(A)
2 m ovan mark

<= 35
=< <= 40
40 = <= 45
45 = <= 50

50 < <= 55

55« <= B0
60 < <= 65
. il 65 < <= 70
= 70 =< <= 75
75« <= 80
B0 < <= A5
Teckenfoklaring: 85 < <= Q0
— Vag a0 = <= 95
i 95 < <=100
Terrangli
0 15 30 &0 90 izam SrtAngime 100 < <=105
T — — vall 105 <

Maximal ljudniva avseende trafikbuller ar 2025, enl. Tyréns

Industribuller

Fran industriomradet ar det i nulaget huvudsakligen industribuller fran Brafabs
anlaggning som paverkar omradet.

Riktvardet for industribuller ekvivalentnivdn utomhus vid bostader ar 50dBA dagtid,
45 dBA kvallstid / séndag / helgdag resp 40 dBA nattetid.

Vid nuvarande drift pa Brafab beréknas ekvivalentnivan dagtid understiga 49dBA vid
de narmaste bostaderna inom omradet.

Buller fran verksamheter inom eller i anslutning till omradet skall uppfylla gallande
riktvarden for industribuller.
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INDUSTRIER

Nordvast om omradet finns ett antal befintliga industrier och verksamheter, varav de
narmaste ar:

Brafab

Foretagets produktion bestar huvudsakligen av tillverkning av tradgardsmobler. Vid
tillverkningen sker aven ytbehandling.

Verksamhetens paverkan pa omgivningen regleras i "Anmalan enligt miljobalken,
Brafab Production AB, fastigheten Balgen 1”; beslut 2006-09-06.

Verksamheten beddms inte medféra olagenheter for miljon eller for kringboende.

Ragnsells AB

Mellanlagring av oljeavfall fran industrier.

Tillstandspliktig verksamhet dar Lansstyrelsen ar tillsynsmyndighet.

Avstandet till planerad ny bebyggelse ar tillracklig for att inte verksamheten skall valla
olagenheter, enligt Miljdenheten Orkelljunga Kommun.

Preem

Bensinstation med bensinpumpar norr om byggnaden och dieselpumpar for lastbilar
soder om byggnaden. Avstandet fran bensinpumpar till narmast foreslagna
bostadsbebyggelse inom planomradet ar ca 160 meter. Avstandet fran dieselpumpar
till narmast foreslagna bostadsbebyggelse inom planomradet ar ca 100 meter.
Riktvarden for skyddsavstand gallande bensinstationer &r 100 meter (Battre plats for
arbete, Boverket).

Bensinstationen anses inte utgora nagon risk for gallande planomrade, med hansyn

till miljo, hélsa och sékerhet.

Nya verksamheter i eller i anslutning till omradet skall uppfylla tillampliga krav med
hansyn till milj6, halsa och sékerhet.

BRAFAB PREEM
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FARLIGT GODSTRANSPORTER PA VAG 24

Anses inte for gallande planomrade utgéra nagon risk, med hansyn till miljo,
hélsa och sakerhet.

Avstandet till narmast foreslagna bostadsbebyggelse inom planomradet dverstiger 60
meter. Avstandet till verksamhetslokalerna inom planomradet 6verstiger 30 meter.

Avstanden uppfyller kraven pa sakerhetsavstand utan att sarskilda atgarder eller
analyser behovs. (RIKTSAM - riktlinjer for riskhansyn i samhallsplaneringen)

SOCIALA KONSEKVENSER

Inom omradet ges mojligheter till ett varierat boende, fran radhus med sma tomter
nara sjon, till styckebyggda smahus péa stora tomter. Detta kan passa olika typer av
hushall. Sannolikt far omradet anda en relativt ung befolkningsstruktur.

Ett utbyggt nat av gang- och cykelvagar genom omradet och in till Orkelljunga
centrum gor att de boende har god tillgang till kommersiell och social service.

Mindre métesplatser i form av sma parker och lekplatser kan skapas inom omradet.
Stranden och bollplanen blir ocksa bra samlingspunkter for de boende i omradet.
Tillgdngen till omraden for rekreation i anslutning till planomradet blir god. Mdojlighet
till ett rikt friluftsliv ges, genom néarhet till skog, 6ppna haglandskap och Hjalmsjon.

KULTURELLA KONSEKVENSER

Planomradet ar belaget utanfor det omrade som i éversiktsplanen OP90, utpekats
som bevarandevard natur- och kulturmiljo.

Bebyggelsens paverkan pa landskapsbild och kulturmiljo blir liten med de
utformningsbestdmmelser som inforts i planen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Planen tillgodoser en del av den efterfrdigan pd smahus som finns i Orkelljunga.
Goda forutsattningar skapas for att ge Orkelljunga ett attraktivt bostadsomrade med
hoga boendekvaliteter sa som narhet till Hjalmsjon med bad och fiske, ett levande
betes- och odlingslandskap och till intressanta natur- och kulturmiljoer.

Planen medfér investeringar i vatten och avlopp, varme, el etc. Bebyggelsen medfor
ocksa investeringar i nya vagar och bullerskydd.
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SLUTSATS

Forslaget bedoms
e Inte medféra att ndgon nu gallande miljokvalitetsnorm overskrids.

e Inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte ge upphov till stor miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap,
fornlamningar, vatten etc.

e Inte utgora nagon risk for manniskors halsa eller for miljén.

e Inte paverka nagra omraden eller natur som har nationell eller internationell
skyddsstatus.

Planférslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap
11 8§ miljébalken. En miljébedémning, med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning,
upprattas darfor inte enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap 18 8.
Stallningstagandet motiveras med att foreslagen bebyggelse sammantaget beddéms
ge marginell paverkan. Omradet med stora kvaliteter i narhet till vatten, arbetsplatser,
service och infrastruktur far ny anvandning och hojd attraktivitet.

Medverkande tjansteman

Teknisk chef
Goran Sandberg

Stadsarkitekt Planforfattare
Gertrud Richter Per Bjorkeroth Arkitekt SAR/MSA

Gunilla Emgard Arkitekt SAR/MSA
Niklas Emgard Arkitekt SAR/MSA
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