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Bakgrund och syfte

Att erbjuda fler byggbara tomter fér framst permanentboende i narhet till vacker naturmiljo
och med korta avstand till centrala Orkelljunga.

Planomréadets lage

Planomradet ligger i den dstra delen av Orkelljunga nara Hjalmsjon
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Orkelljunga tétort

Markagofdorhallanden
Stamfastighet Vastra Ringarp 8:473 och Véstra Ringarp 8:309 ags av kommunen.
Ovriga befintliga fastigheter inom omradet ar privatagda.
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Planomradets omfattning
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Gallande planer och kommunala beslut

Oversiktsplan 90

Oversiktsplan 90, antagen av kommunalfullmiktige den 19 augusti 1991, redovisar Omradet
som ett utvecklingsomrade

Gallande detaljplan

For planomradet galler detaljplan O39 faststalld av lansstyrelsen 1979-03-30
Detaljplanen har ingen genomférandetid och &r inte aktuell att genomfora.
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Gallande detaljplan O39 faststalld 1979
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Géllande planer och kommunala beslut

Beslut i byggnadsndmnd 13/12 2001

1998 startade arbetet med att arbeta fram en ny detaljplan for omradet 6ster om Bruksvégen.

Forslaget stalldes ut som samradshandling under hosten 2001.

Pa grund av protester fran framforallt berorda fastighetsagare i den norra delen av omradet
beslét man i Bygg och miljonamnden 13/12 2001 att dela upp planomradet i tva delar.
Den stdra delen genomfordes och har idag en gallande detaljplan som vann laga kraft 1/8

2003.

Den norra delen besléts att behandlas som en sarskild detaljplan vid senare tillfalle. Det ar

denna norra delen som vi nu arbetar vidare med.
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Natur & Kulturmiljo
Forutsattningar och férandringar
Overgripande beskrivning

Hjalmsjon en av Orkelljunga kommuns
storsta sjo kantad av bl.a. naturomraden, ba

och campingplats.

Pinnan, slingrar sig fram i en dalgang kan-
tad av vegetation

Blandskog, omvaxlande vegetation besta-
ende av i huvudsak l6vtrad pa kuperad mar

Oppen hagmark med betesdjur

Stengardesgardar, ett bredare parti (ca:5m

lan med ett vackert ekbestand

Topografi, varierande och omvéxlande
topografi
trandskydd, omrade med strandskydd

Tidigare strand-
skydd utmed
Pinnan.

bredd) och ett smalare parti med sldpp emel]

Strandskydd

Ny strandskydds-
grans mot plan-
omradet

Strandskydd

Som anpassning till planen och for
att skydda mer av det 6ppna hag-
landskapet har gransen for strand-
skydd justerats enligt Lanstyrelsens
beslut 2007-04-23.

Analys
Omradets natur och kulturvarden bildar en helhet med stora kvaliteter.
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Natur och kulturmiljén

Forutsattningar och férandringar

Mark & vegetation
Viktigt i planarbetet har varit att varna om den 6ppna hagmarken langs Pinnan och de

smaskaliga vagar och stigar som utvecklats till vardefulla rekreationsstrak. Har kan dven
motet med det blivande naturreservatet (se sid.10) utforas sa att den totala natur och kul-
turmiljon starks. Omradet matas darfor i huvudsak fran Bruksvagen via Forellstigen och

bebyggelsen foreslas baddas in i skogsomradet soder om Mortstigen.

Planomrade

[Vyer fran Mortstigen

lllustration av detaljplan Skala 1:3000

BJORKEROTH Bjartmar & Hylta Arkitekter

ARKITEKTUR OCH STAD
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Natur och kulturmiljén
Forutsattningar och férandringar

Naturvardes bedémning

Omradet bestar till storsta del av hedekskog av varierande alder. Hedekskog aterfinns pa
naringsfattiga marker sasom moranjordar vilket dominerar i denna del av Skane. Hedekskog
ar framforallt vanligast i sydvastra Sverige. Andra tradslag/buskar som férekommer &r bjork,
ronn, bok, tall, gran, en och hassel. Faltskiktet ar ortfattig och hedartad och domineras av bla-
bar, liljekonvalj och ekorrbar. Norra sidans faltskikt bestar uteslutande av liljekonvalj medan
sodra delen domineras av blabar. | norra delen ligger aven ett storre stengarde som man bor
roja upp kring for att bevara sa intakt som mojligt. Manga av traden ar nastan helt tackta med
epifytiska mossor och lavar. Detta visar pa ett fuktigt klimat. Skagglav ar en av lavarna som
forekommer rikligt pa en del av ekarna. Skagglav ar en mycket fororeningskanslig art som
forekommer endast i omraden med god luftkvalité.

Omradet bestar av en del grova ekar men aven av nagra stora gamla bjorkar och en storre bok
forekommer i omradet (se bild). Langs skogsstigen finner man nagra av de storsta ekarna men
aven pa en del andra platser i skogen finner man nagra “sparrgreniga”ekar som ar viktiga ur
naturvardessynpunkt. Gamla ekar , i synnerhet solbelysta, bildar ofta ett helt ekosytem i mini-
format som flera speciella och ovanliga arter &r knutna till.

Vid byggnation bor man ta stor hansyn till hur omradets ekskogskaraktar ser ut och forsoka
spara de stora traden i sa stor utstrackning som majligt. Foretradesvis sparar grova sparr-
greniga ekar som nu far mojlighet att bli solbelysta i och med att omgivande trad glesas ut i
samband med exploatering. Da omradet gransar intill det blivade naturreservatet Pinnan &r det
viktigt att en tradbevuxen refug lamnas mellan reservatet och det bebyggda omradet. Detta ar
viktigt for att ge naturreservatets arter utrymme att forflytta sig och foroka sig.

Skogsomradet kring Mortstigen ar en adellévsskog. Enligt Skogsvardslagen kravs tillstand
fran Skogsstyrelsen for averkning.

Omraden med
grovre trad
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Natur och kulturmiljén

Forutsattningar och forandringar
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Planerat naturreservat

Naturreservat
Ett kommunalt natureservat ar planerat norr om Mértstigen langs Pinnan. Det &r darfor viktigt
att motet mellan bostadskvarteren och naturreservatet utfors med omsorg. (Se aven sid. 8)

Geotekniska forhallanden

En markundersokning ar utford av WSP samhéllsbyggnad daterad 2006-01-25.
Grundforhallandena inom omradet &r generellt goda da undergrunden i huvudsak bestar av
sandmoran eller sandig moran med hdg till mycket hog relativ fasthet.

Fornldmningar
Planomradet ar belaget i en fornlamningsrik trakt. Arkeologiska utredningar enligt 2 kap 118

kulturminneslagen som syftar till att lokalisera under marken fasta fornlamningar har utforts
av Wallin kulturlandskap och arkeologi. Arbetet ar utfort och dokumenterat i tva steg (rapport
2007:9, 2007:20).

| steg 1 fordjupades kunskapen om omradet, tva lagen inom planomradet dar man kunde for-
vanta sig fasta fornlamningar anvisades. Utredningen i steg 1 genomfdrdes i form av genom-
gang av historiskt material och en inventering pa plats.

| steg 2 klargjordes fornlamningssituationen inom de tva aktuella delomradena déar fasta forn-
lamningar kunde forvantas genom sokningsschaktsgravning med gravmaskin. Inga anlégg-
ningar eller fynd forekom och inga fortsatta antikvariska atgarder foreslas.

Det finns aven befintliga stengardesgardar med skiftande utformning och utstrackning att ta
hansyn till. For stengardesgarden foreslas ett bevarande och en eventuell uppréjning. Stengér-
desgarden omfattas ocksa av biotopskydd.

10
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Bebyggelse Analys

Forutsattningar och férandringar Helarsbebyggelse

Beskrivning/analys av befintliga forhallanden * Stf)ra t.omter med paturkvaliteter.
+ Naéra till centrala Orkelljunga.

Beskrivning + Néra till vacker omvaxlande natur.
+ Néra till bad.

Helarsbebyggelse pa stora tomter dar det befintliga .

tradbestandet gor att byggnader och inhagnader i Frltldsbebygge_lse . .
+ Fantastiska idyller som vander

huvudsak underordnar sig naturen. ; X
staden ryggen, ar man pa plats

upplevs bara vattnet och naturen.

+ Enskildheten forstarks av att smala
slingrande skogs- och markvagar
leder fram till fastigheterna

- Enskildheten och svartillgangligheten
kan bli ett minus vid helarsboende.

Fritidsbebyggelse pa stora tomter med utpraglad

naturmarkskaraktar som forstérks av de enkla natur-
anpassade markvagarna som leder fram till fastighe-
terna.

Forslag bebyggelse, fargsattning

Detaljplanen skall mojliggora utbyggnad av nya bostader i form av friliggande villor pa stora
tomter. For att den nya bebyggelsen pa ett naturligt satt skall smélta in i naturmiljon skall ny
bebyggelse placeras med avstand fran gata och anpassas for att i sa stor omfattning som majligt
spara den vardefulla travegetation som finns. For att spara tradvegetation begrénsas aven exploa-
teringsmojligheterna till 18 % av fastighetens ytan. Byggratten ar &nda generds eftersom planen
till storsta del medger byggnader i tva plan undantaget det kansligare laget narmast Hjalmsjon
dar planen enbart ger mojlighet till byggnader i ett plan.

Byggnaderna skall utféras med fasader av tré och fargsattas med forslagsvis slamfarger i traditio-
nella mattade dova kuldrer anpassade till naturmiljon. Kuldrer sasom Falurdd, bensvart typ NCS
S8000-N, brunumbra typ NCS S 6010-Y30R eller gronumbra typ NCS S G5010-G70Y smélter

in pa ett bra satt i natur- och kulturmiljon. Ljusafarger sdsom vitt och ljusare gul bor undvikas

valj hellre en gra kulor typ NCS S3000-N(gra) alt S 3005-Y20R(varmgra)eller en dampad ock-
ragul typ NCS S3030-Y20R. Aven takmaterial bor anpassas till natur- ock kulturmiljon, tex tak

av lertegel ,papptak, bandplat eller cedumtak. 11
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Gator och trafik

Forutsattningar och férandringar
Beskrivning/analys av befintliga forhallanden
Beskrivning

Bruksvagen matar in trafiken i omradet.
Variationsrik lokalgata som slingrar sig fram i
nord-sydlig riktning.

Forellstigen, asfalterad lokalgata som leder ner
till badplatsen vid "Mammas vik”. Pa var sida
om gatan finns byggratter enligt gallande detalj-
plan fran 2002.

Mortstigen, enkel markvag som forst gar genom
Oppna hagar sedan fortsatter genom skogen ner
mot Hjalmsjon. Vagen kopplar direkt till naturli-
ga gangstigar i skogen och utmed vattnet. Mark-
vagen leder fram till fritidsfastigheter vid sjon.

”Skogsstigen”, enkel naturnara skogsvag som
foljer topografin och slingrar sig fram i de lagre
partierna. Markvégen leder fram till fritidsfastig-
heter vid sjon.

Analys

Bruksvagen

+ Leder ut trafiken fran aktuellt omrade
pa ett vackert och variationsrikt satt
genom att den pa ett naturligt satt slingrar
sig fram efter topografin.

+ Kopplar dven vidare pa befintliga gang och
cykelstrak vasterut mot centrum

Forellstigen

+ "Fardig” befintlig asfalterad lokalgata, som
leder fran Bruksvagen ner till badplatsen
Mammas vik

Mortstigen

+ Vacker enkel markvag som kopplar direkt
till naturliga gangstigar i skogen och utmed
vattnet.

+ Fullt tillracklig tillganglighet for befintligt

fritidsboende
- Begransad tillganglighet vid helarsboende

”Skogsstigen”

+ Vacker enkel naturndra skogsvég som foljer
topografin.

+ Fullt tillracklig tillganglighet for befintligt

fritidsboende
Begransad tillganglighet vid helarsboende

12
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Gator och trafik

Forutsattningar och férandringar

Utredning
En trafikutredning utfortd av Tyréns i Malmo daterad 06 01 10 klargor trafikforhallanden

langs Bruksvagen. Sammanfattningsvis visar utredningen att trafikflodena langs Bruksvégen
ar mycket sma.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik in till centrala Orkelljunga, ca:1500 meter fran Mdrtstigen saknas. Gang- och
cykelforbindelser in till centrum (ca: 1500m) med bland annat den regionala busscentralen ar
viktiga och behover forbattras. Buss fran Orkelljunga centrum till Hassleholm har héllplats p&
Hassleholmsvégen, ca 1200m fran Mortstigen.

K
) &O'Q%‘Q\

Gang & cykelvagar till centrum (buss-station, centrum for kollektivtrafiken)

Forslag
Huvudsaklig trafik leds fran Bruksvagen via Forellstigen in i omradet.

Nya lokalgator planeras att folja omradets topografi. Kérbredden &r 4 meter med ej hard-
gjorda dikeskanter (1m) pa var sida. Mortstigen anpassas for att klara Narab:s krav géllande
vagbredd (3m) och rojd bredd (4m). Standarden skall fortfarande vara enkel, det ar viktigt att
Mortstigens karaktar som vacker grusad markvag som kopplar direkt till naturreservat och naturliga
gangstigar i skogen och utmed vattnet bibehalles.

Trafikstruktur

13
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Konsekvenser

Inverkan pa miljon-behovsbeddmning
Behovsbedomning sker utifran bedémningskriterierna i bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen
1998:905.

Planinnehall och paverkan

Det finns en stor efterfragan pa tomter for villa bebyggelse i Orkelljunga kommun.

Projektet omfattar 13 nya tomter for villabebyggelse, lokalgata samt stigar for gang och cy-
keltrafik. Den nya bebyggelsen med sin narhet till Orkelljunga centrum, handel och kollektiv-
trafik kombineras har med nérheten till natur, friluftsliv och bad.

Det befintliga skogsomradet déar ny bebyggelse planeras kommer att glesas ut och dndra ka-
raktar. For att behalla intrycket av skog placeras den nya bebyggelsen med distans till vagar
och skogsbryn, fasad- och takmaterial anpassas till naturmiljon.

Befintliga vagar och stigar som behalls i storsta mojliga utstrackning och nya véagar och stigar
anpassas till naturférhallanden bade géllande placering i topografin, bredd och ytskikt.
Trafiken pa tillfartsvagar kommer att 6ka i en begransad omfattning

Landskapsbild

Som tidigare namnts kommer skogsomradet dar ny bebyggelse planeras att dndra karaktar.
Landskapsbilden i sin helhet med sina skogsdungar, 6ppna hagar och smaskalig vagstruktur
kommer daremot att paverkas i begransad omfattning.

Mark, luft och vatten

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt Skap Miljobalken géller for svaveldioxid, bly,
kvavedioxid och partiklar. Luftféroreningar bedémns ligga inom godtagbara nivaer inom
planomradet.

Radon kan férekomma i marken. Exploator svarar for att radonmatningar utfors i fore bygg-
start. Vid normal eller hogriskmark avseende radon skall byggnad uppforas i radonsakert
utférande.

Buller
Vare sig trafikbuller eller buller fran annan verksamhet i narheten medfor nagon betydande
storning for boendemiljon i omradet.

Slutsats
Denna behovsbedémning visar att en miljobedomning ej ar nodvandig att utféra da effekterna
inte ar av sadan karaktar eller har sadan omfattning att det krévs.

14
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Bearbetningar efter utstallningsskedet

Foljande fortydliganden, kompletteringar och justeringar relaterade till inkomna yttranden ar
utforda efter utstaliningsskedet.

Formell plan

. Mortstigen ar anpassad for att klara Narab:s sophantering.

. Tillfart till fastighet 8:340 har sékrats i plan.

. Skydd av vardefull skogsvegetation har ersatts av en mer generell formulering.

. Byggratten har okat fran 15% till 18 % av fastighetens area, vilket innebér en byggyta

pa ca: 230 kvm for en fastighet pa 1300 kvm.

lllustrationsplan

. Inga justeringar

Planbeskrivning

. Sammanstéllning och hanvisning till utforda arkeologiska undersdkningarna.

. Fortydligande beskrivning av material och kul6rer for ny bebyggelse.

. Fortydligande beskrivning gallande lokalgator och vag pa naturmark (Mortstig).
. Komplettering med lanstyrelsesn beslut géllande justerad strandskyddsgrans.

Genomférandebeskrivning

. Kompletterande information géllande anslutningar till det kommunala VVA-systemet.
Fastigheter i 6ster narmast Hjalmsjon ansluts enbart till det kommunala vatten natet.
Enskilt avlopp for dessa fastigheter &r godkéant av miljoenheten.

. Beskrivning av standard pa vag i naturmark (Mdrtstigen)

. Fortydligande gallande kommunens ansvar for att tillstand fran Skogstyrelsen erhalles
fore averkning av &dellovsskog

15
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Medverkande tjansteman

Goran Sandberg
Tekniska enheten, Orkelljunga kommun

Anders Sturesson
Miljochef, Orkelljunga kommun

MEDVERKANDE KONSULTER

Trafik
Paul Myhrberg, Per Eneroth, Jessica Jaremo
Tyréns, Malmo

Geoteknik.
Magnus Palm
WSP Samhallsbyggnad, Malmo

Naturvardesbeddmmning
Kim Svitzer
Miljoinspektor

Perstorps kommun

Arkeologisk undersékning
Wallin kulturlandskap och arkeologi

Gertrud Richter
Stadsarkitekt, Orkelljunga kommun

Planforfattare

Per Bjorkeroth
Bjorkeroth Arkitektur & Stad

Ulrika Bjartmar
Bjartmar & Hylta Arkitekter
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