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Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanearbetet for Ejdern 10 m. fl (sédra delen, tilldggsplan) ir att i detta
centrala lage mdjliggora byggnader for service, handel och bostider i en flexibel plan som ger
utrymme for en méngfald av utvecklingsmdjligheter. Syftet dverensstammer 1 sin helhet med
DP Ejdern 10 m.fl (sédra delen).

Ejdern ir ett drygt hektar stort fore detta sagverksomrdde i direkt anslutning till
Orkelljunga centrum mellan Bangatan och Storgatan/Hissleholmsvigen. I arbetet med pla-
nerna i Ejdern har ett 6vergripande inventerings- och analysarbete utforts, varfor delar av
beskrivningarna beror hela Ejdernomradet .

Enkelt planforfarande

Detaljplanen for Ejdern 10 m.fl (sodra delen) gav forutsittningar for fyravaningshus, fore-

liggande tilldggsplan ger forutsittning for sexvéningshus. Dé syftet med denna tilldaggsplan
ar overensstimmande med den ursprungliga planen, dr av begriansad allmén betydelse och

enbart beror kvartersmark genomfors planen med enkelt planforfarande. Forslaget dr dven
forenligt med Sversiktsplanen (OP 07).

Schema o6ver enkelt planforfarande
LANSSTYRELSENS
SAMRAD UNDERRATTELSE ANTAGANDE PROVNING LAGA KRAFT

> >

Planomradets lage
Planomrédet ligger i direkt anslutning till Orkelljunga centrum.
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Situationsplan, Orkelljunga tatort
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Planomradets omfattning

saguerkerget

Skala

Markagoforhallanden

Fastigheter inom planomradet
Ejdern 8 och Ejdern 11 é&r i privat dgo.
Ejdern 10 och Ejdern 12 4gs av kom-
munen.

Fastigheter utanfor planomradet
Fastigheter i direkt anslutning till om-
radet dr Ejdern 5 och Ejdern 8 1 privat
dgo samt Ejdern 10, Ejdern 14, Vistra
Ringarp 8:218, Vistra Ringarp 8:473,
Orkelljunga 155:2 och Orkelljunga
156:1, vilka dgs av kommunen.

Aktuellt planomrade

Del av Ejdern 10 m.fl. (s6dra delen)
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Gallande planer och kommunala beslut

Oversiktliga planer

Ny oversiktsplan (OP-07) berdiknas antagas under hosten 2008
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.
Strandskydd mot Pinnén &r upphévt enligt tidigare detaljplaner.

Gallande detaljplaner

Vastra Ringarp
8:218

For planomradet géller detaljplan for Del av Ejdern 10 m.fl. (sédra delen), laga kraft vunnen
2006-11-20. Aktuell tilliggsplan beror en del inom gillade plan.
Ejdern 10 m.fl. (sodra delen) har genomforandetid fram till hosten 2011.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken
Den aktuella detaljplanen bedoms vara forenlig med en fran allmén synpunkt ldamplig anvénd-
ning av mark- och vattenresurserna enligt Miljobalken.

Inverkan pa miljon, miljobedomning

I samband med arbete med Detaljplanen for Ejdern 10 m.fl (sddra delen ) utférdes en behovs-
beddmning av huruvida en miljobeddmning av planen behdvde goras. Slutsatsen blev att en
miljobedomning ej var nodvindig att utfora da effekterna inte var av sadan karaktiir eller
hade sddan omfattning att det kriivdes. Forutsittningarna bedoms ej ndmnvért ha foréndrats
genom denna tillaggsplan.

PLATSEN
Omradet har tidigare anvénts som sagverk. Hela det platta omradet sdder om bebyggelsen vid
centrum &r alltsa tidigare anvént for byggnader eller upplag och korytor.

Platsen har ndgra tydliga kvaliteter 1 topografin vilka har varit centrala for gestaltningen av
helheten. De markanta sluttningarna som avgrénsar hela stadsdelen utgér tillsammans med
Pinndn huvudelementen. Lycksta berg, med sin historiska beréttelse, tydliggors 1 sitt samspel
med den nya bebyggelsen och skilen” for dagvattenhanteringen. Allt detta ar utforligare
beskrivet under Analys och Forslag i planbeskrivningen.

Natur- och rekreationskvaliteterna utmed Pinnan utvecklas inom ramen for ett kommande
naturreservat och dr dirmed en stark ingrediens 1 planen.

I norra delen &r det anslutningen mot centrum och de byggda strukturerna dér som varit plat-
sens visentliga utgangspunkt i planens utformning.

PAVERKAN OCH PLANINNEHALL
Eftersom omrédet ligger centralt har en, for orten, relativt hog exploatering efterstrivats. Det
finns en markant efterfragan pa centralt beldgna mindre bostdder. Hiar kombineras detta med
nérheten till handel och kollektivtrafik.

Det dr onskvirt att centrum kan innehalla en bred anvéndning for olika verksamheter sa att or-
tens centrala delar fortsatt kan vara konkurrenskraftiga. Darfor planeras kvarteren i den norra
delen av omradet for en blandad anvéndning.

Inga storande verksamheter vad géller emissioner, forutom buller fran okad trafik, kommer att
tillatas.

Trafiken kommer att 6ka 1 en mycket begrinsad omfattning enligt separat trafikutredning som
utgor del av planmaterialet for Detaljplan Del av Ejdern 10 (sédra delen). Trafiksdkerheten dr
sarskilt intressant 1 ssammanhanget da den utgjort en aktiv del i gestaltningen av hela miljon.
Bebyggelsestrukturen tillsammans med gaturummens utformning ska fysiskt bilda en milj6
som ser till att hastigheterna blir ldga. Pa sa sétt behovs inga efterkonstruktioner 1 form av
gupp eller dylikt. Stadsdelen kan vara skyltlos dé trafiken 1 hog grad blir sjdlvreglerande.
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Forutsattningar/forandringar

Mark
Geoteknisk undersokning for att utreda forutsattningarna for byggnader upp till sex vaningar ér utford
av WSP Sambhallsbyggnad i1 Helsingborg daterad 2008-08-22 och finns att tillga pa Plan- och byggen-
heten i Orkelljunga kommun. Utredningen visar att grundliggning for byggnader upp till sex vaningar
ar fullt mojlig.

Radon 1k b b Bzhd
Kommunen svarar for att en radonun- (Ml dp i i
dersokning skall utforas.

Héjdforhallanden

Da hojdskillnaderna dr sma inom pla-
nomradet och Pinndn kan std hogt ar
det viktigt att omradet hojdsétts pa ett
genomténkt sétt.

Principen for hojdséttningen inom
Ejdernomradet utgar fran en hojdrygg i
mitten med lutning ned mot kanterna av
omrédet.

Princip markhojder “ .
for Ejdernomradet Qﬁ' %
— =Sy 8 2

Storningar

Pé grund av planomrédets relativt ldga lage och dess begrinsade ventilationsforhallanden finns en stor
risk for storningar i form av rok med ohdlsosamma partiklar vid installation av egen eldstad. Speciellt
oldmpligt &r det att installera egna eldstader vid bebyggelse med bostider i en till tvd viningar.

Teknisk forsorjning

VA
I samband med genomforandet av detaljplan Del av Ejdern 10 m.fl. (sodra delen) har nya ledningar for
dag- och spillvatten utforts med anslutningspunkt fran David-Anders gata.

Virme
Enligt kommunens Vérmeplan 2006 antagen 2007-03-19 skall omradet virmefdrsorjas av Orkelljunga
fjarrvarme AB.

El/ tele

Elledning och teleledning finns i anslutning till omradet.

Ny transformatorstation har uppforts pa parkmark sydost om aktuellt planomrade i samband med ge-
nomforandet av detaljplan Del av Ejdern m.fl. (sodra delen).

Renhéllning
Planomradet ingar som en del av ortens normala renhdllning.

Arkeologi

Arkeologisk undersokning for planomradet &r inte aktuell. Remiss har skickats till Wallin kulturland-
skap och arkeologi som vid framtagande och genomgang av underlagsmaterial kunde konstatera att
omrédet enligt jordartkartan ar utfyllt. 6
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Detaljplanearbetet
Orkelljunga kommun svarar for upprittandet av detaljplanen.
Framtagandet av detaljplanen genomf6rs med enkelt planforfarande.

Tidplan
Detaljplan Del av Ejdern 10 m.fl. (sodra delen, tilldggsplan) berdknas antagas 1 bygg- och miljonidmn-
den den 17 november 2008.

PLANFORSLAG

Overgripande beskrivning av Ejdernomradet

,,,,,,,,

Overgripande struktur

Planerade och genomftrda delar av Ej-
dernomradet bygger pa en overgripande
rutndtsstruktur som integreras med det
befintliga gatu- och gang/cykelnétet. Pa
olika sétt moter den foreslagna bebyg-
gelsen de speciella naturforutsittningarna
som finns utmed omradets kanter 1 Ost,
vist och sdder. Det befintliga gronstraket
utmed Pinnan fortsdtter upp mot centrum,
samtidigt som kvartersbebyggelse foreslas
fortsétta soderut. Denna Overlappning
ger stora kontaktytor och mindre avstdnd
mellan landskap och bebyggelse. Férutom
den varierande rumsliga dynamiken som
bildas i motet mellan rutnétsstrukturen
och platsens naturforutséttningar ger
strukturen en god orienterbarhet.

9‘?\\ /,/;71— . #‘\
Overgripande struktur Skala 1 5000

Planerade nya byggnader

Topografin med sin vegetation och kyrkan reser sig over planerade sex vdningsbyggnader.
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Anvindning

Detaljplanen skall mdjliggora en anvindning av olika icke storande verksamheter sdsom bostader,
handel, kontor och centrumverksamheter. Mot parken och Pinnan finns forutséttningar for goda boen-
dekvalitéer varfor bostadsbebyggelse i huvudsak bor prioriteras i den sddra och dstra delen av planom-
radet.

Struktur

Placering av hogre bebyggelse mot park och skogskant ar studerat med volymmodeller fran olika delar
av centrala Orkelljunga. Syftet med volymstudierna ir att se konsekvenserna av de nya forutsittning-
arna i planen som medger byggnader upp till sex vaningar. Slutsaten &r att en luftig placering med "hus
i park” placerade som landmérken i randen mot Pinna Park och Pinnan skulle fungera. En mer sluten
kvartersbebyggelse i sex viningar ger en alltfor massiv struktur med stor kontrast mot den i dvrigt
smaskaliga bebyggelsen.

Viktigt dr ocksa att ta vara pa Pinnan, skapa en kvalitativ rorelse utmed vattendraget, bade i gata och
gang- och cykelstrak.

_ Wi
dloi}

Hus i pa wid
Pinna Park :

lllustration, som visar en bebyggelsestruktur som samspelar med de
stora naturkvaliteér som finns.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Trygghet

Genom att forbéttra kommunikationen i omradet och skapa motesplatser samt 6ka kontakten mel-
lan gator och byggnader kan man arbeta aktivt med att skapa trygghet.

I genomforandet av denna plan ar det darfor
viktigt att:

— Mgjliggora att byggnaden kan nas
direkt fran gatan

— Tydliggora en hierarkisk uppdelning i
gatunit och parkstrak

— Tydliggora vad som ir till for alla och
vad som &r privata zoner

— Ordna sa att parkeringsplatser och cy-
kelstéll har god uppsyn och inte doljs
bakom forrad, plank eller dyl. Fonster
frdn omgivande byggnader ger "6gon”
som skapar trygghet.

Utformning

Entrégata

Parkering med god
oversikt mellan entré
och férradsbyggna-

der \,¢"‘"

- -~

\

Hogre bebyggelse bor utformas med ett vertikalt uttryck for att inte upplevas som for massiva.
For utvindig fargsittning finns en fargsattningsplan for hela Ejdernomradet att folja.

Nedan visas en vy fran torget som visar att tva eller fler hdgre byggnader i kanten av Pinna Park
och Pinnén ger en mer hel stadsmiljo 4n om bara en hdgre byggnad uppfors.

Ett vertikalt ut-
tryck i de hoga
~efterstravas
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Volymstudier

Volymstudie sex vaningsbyggnad, vy frdn Pinnd Park

10



Del av Ejdern 10 m.fl. (sédra delen, tillaggsplan) , Orkelljunga Planbeskrivning, antagandehandling 08 11 17

Natur, gronomraden, rekreation

Huvudstruktur/karaktir

Ejdernomradet planeras sa att samverkan med de befintliga naturforutséttningarna, sésom Pinnan,
de bevuxna sldnterna och bergsknallen, gor att omradet i sin helhet upplevs som lummigt och gront
och kopplar till de 6vergripande rekreationsstraken. Inom Ejdernomradet finns dven Pinna Park till
vilken aktuellt planomrade grinsar.

Naturreservat

Ett nytt kommunalt naturreservat ér planerat utmed Pinndn. Syftet med reservatet ér att bevara och
skapa livsmiljoer for de véxter och djur som &r knutna till Pinnan med sina omgivande skogsmiljéer
och betesmarker. En skotselplan for omradet ar uppréttad.

Gator och trafik

Struktur

Denna tilldggsplan dndrar ej principerna i den allmédnna gatustrukur enligt nu géllande plan Del av
Ejdern 10 m.fl. (sodra delen), dir nya gator anpassas till befintligt gatunét och utformas pé ett létto-
rienterbart séitt och med tanke pa trafiksdkerheten. Gdng och cykelvignit inordnas 1 ett dvergripande
géng- och cykelvdgssystem.

Kollektivtrafik

Regional busstrafik till och fran Orkelljunga utgar fran den centrala bussstationen drygt 200 meter
norr om planomradet.

11
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