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HANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestammelser, illustrationsplan, genomférandebe-
skrivning och denna planbeskrivning. Efter samrdd kommmer handlingarna att kompletteras
med sarskilt utldtande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planen ar att géra det majligt att bygga en forskola med fyra avdelningar for att
mota efterfrdgan pd forskoleplatser i Orkelljunga.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Vilken grad av miljépdverkan genomférandet av en detaljplan kan komma att medféra ska
alltid beddémas. Vid behov ska erforderliga utredningar samt konsekvens- och dtgardsanalyser
goras. MKB ska alltid utféras om kriterierna i bilaga 4 MKB-férordningen uppfylls.

Planomrddet omfattar en fastighet vilken tidigare ar planlagd som Handel, som ligger i ett
omrade med befintlig sammanhallen bebyggelse. Planomradet beror ett kulturvdarde som
pdverkats av tidigare bebyggelse. Planen medger en effektiv och resurssnal markanvandning,
lamplig utifran omradets forutsattningar och féreliggande behov. Planens genomférande orsa-
kar inte risker for manniskors halsa eller miljon. Planen tillgodoser ett lokalt intresse och medfor
ingen paverkan pa grannkommunerna.

Enligt ovan bedémer kommunen att kriterierna i bilaga 4 till MKB-férordningen inte uppfylls
och att planens genomférande inte innebar betydande miljopaverkan, varfér ingen miljo-
beddmning genomfors.
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Oversiktskarta éver Orkelljunga med p/anomréder}narkerat, somen M/ducfrke/.\
Planomradet &r beldget i vastra delen av Orkelljunga, norr om den gamla jarnvégsbanken, som nu
ar ett cykelstrak. | vaster begransas planomradet av Kornettvagen, i dvriga riktningar av parkmark.

Omradets area ar cirka 0,6 ha och bestar av en yta som ar omkring 90 x 70 meter. Planomrddet
bestar av fastigheten Valthornet 1, som &gs av Orkelljunga kommun.

Flygbild med fastighetsgrénser, hus med mera ur kommunens databas. Planomréde markerat med
en vit streckad linje.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Oversiktsplan
| Oversiktsplan OP07 (antagen av kommunfullmaktige 2008) anges markanvandningen for
omradet till befintlig bebyggelse, med majlighet till fortatning.

"Tatortsbebyggelse finns i de fem tatorterna (mer an 100 inv.) Orkelljunga, Skénes Fagerhult,
Asljunga, Eket och Skanes Vérsjo. Ny tatortsbebyggelse, d.v.s. permanentbostider, servicefunk-
tioner, t.ex. forskolor,”... "bor koncentreras till dessa tatorter Iangs med kommunens centrala
utvecklingsstrak!

Gallande detaljplaner och omradesbestammelser

For planomradet galler del av forslag till andring och utvidgning av stadsplan for Turabygget
1:14 m. fl. inom Orkelljunga tatort, antagen 1976-02-16 § 26. Planen foreskriver handelsénda-
mal for den berérda fastigheten. Dessutom foreskriver den en byggnadsfri zon pa cirka 10 me-
ter langs med fastighetens grans. Innanfér den byggnadsfria zonen far byggas 2 vaningar med
en hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter.

Utdrag ur gdllande detaljplan.



Cykeltrafikutredning-Orkelljunga kommun
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Utdrag ur cykeltrafikutredningen med planomrédet markerat som en fylld cirkel.

Cykeltrafikutredning — Orkelljunga kommun visar kommunens cykelleder. Den gamla ban-
vallen som dr huvudcykelstréket genom kommunen passerar igenom parkstraket soéder om
planomrddet. Forutsattningarna att ta sig till planomrddet med cykel ar goda.

PROCESSEN FOR DENNA DETALJPLAN

Plan- och byggnamnden gav 2010-04-19, stadsarkitekt Gertrud Richter, i uppdrag att paborja
planarbetet med enkelt planférfarande. Planen ska stallas ut for samrad under oktober och
berdknas kunna antas av plan- och byggndmnden i november 2010.



FORUTSATTNINGAR
Historik

Inom planomradet finns en fornldamning i form av en by-/gardstomt, med osaker utstrackning,
65x65 m. Markeringen pa lansstyrelsens hemsida dr inlagd efter matningskarta ar 1839.

Pd tomten har det senare statt ett sergantstdlle, Turabygget, som 1896 Iostes in av socknen och
blev en fattiggdrd. Huset anvandes som alderdomshem fram till 1964 och ndr det revs pa 1970-
talet var det ett motell.

Turabygget, foto fran 1975.

Bakgrund

Efterfragan pa forskoleplatser i Orkelljunga kommun &r stor och behovet berdknas dka. Det har
darfor gjorts en utredning dar kommunen jamfort olika maéjliga forskoleldgen. Forskolan som
planeras ar en uteforskola, varfor utemiljon har varit av sarskild vikt. Valet foll pa Valthornet 1
eftersom fastigheten ligger strategiskt placerad ldngs kommunens huvudcykelstrédk, med ett
stort naturomrade som omger fastigheten. Intilliggande villakvarter fran 1970-talet ar pa vdg in
i en generationsvaxling, vilket kan medféra att allt fler barnfamiljer flyttar till omradet. Fastighe-
ten dr lagom stor, med uppvuxen vegetation och det finns bra parkeringsmajligheter.

Befintliga forhallanden

Planomradet bestdar av igenvaxande tomtmark. Det karakteriseras av stora l6vtrad och angslik-
nande grasmattor. | anslutning till Kornettvagen finns det en gammal asfalterad vandslinga och
i norra delen av tomten finns det en stor grusad parkering. Andra rester efter det gamla huset
ar en igenfylld kallare och en 3 meter djup stensatt brunn med ett brunnslock av betong.

Topografi, geologi, landskap och vegetation
Omradets hogsta punkt, +72 m, ligger i det nordvastra hdrnet. Marken sluttar harifrdn ner mot
sydost dar marken ligger pa knappt, +67,3 m.
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Bilder frdn omrddet, stora Ibvtréid och enstaka exemplar av tall med undervegetation
Geologiskt dr fastigheten en del av ett utbrett omrade som framst bestar av sjalvdranerande is-

alvsavlagringar, sand, grus och stenmaterial. Grundvattennivan ligger pa cirka 2-3 meters djup.
(Geoteknisk undersékning 2010-035, Geokonsult Sven Stjernkvist)

Fastigheten ligger ldngs med Kornettvdgen och omges pa 6vriga sidor av parkmark. Det ligger
villakvarter pa vastra sidan av Kornettvagen och oster om parkstraket. | séder ansluter park-
marken till ett langre parkstrak som féljer jarnvagsbanken med dess cykelled in mot centrala
Orkelljunga. Parken bestdr till storsta delen av stora l6vtrad, med undervegetation av grasmark
av angskaraktar och ett fatal buskar.

Trafik

Infart till planomrddet sker fran Kornettvagen, som efter anslutningen till Rusthallaregatan ar
en infartsgata till ett handelsomrade, i gallande detaljplan. | dagsldget ar den endast bebyggd
pa vastra sidan, eftersom ingen handel har funnits i omrddet sedan motellbyggnaden revs pa
70-talet.

Lo

Kornettvidgen med

e — .

avfarten till Rusthdllaregatan till viinster i bilden och planomrdadet till hoger.
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Ledningar
Befintliga tele-, vatten- och avloppsledningar ligger i Kornettvdagen eller i vastra kanten av Kor-
nettvagen. Befintliga elledningar ligger i gransen mellan Kornettvagen och planomrddet.



PLANFORSLAGET

Overensstimmelse med dversiktsplanen
Forslaget foljer Gversiktsplanen.

Struktur

Tomten ligger langs med Kornettvagen som gar i nord-sydlig riktning. Forskolans parkering
och infart ansluter till befintlig parkering i norr. Huset ligger som ett U, med basen, med in-
lastning och kok, dt norr, vilket ger en solbelyst, val sammanhallen och likvardig utemiljo for
alla barnen. Utemiljon kopplas pa ett naturligt satt till den omgivande parken. Forskoletomten
kommer att dppna sig mot cykelstrdket och en sarskild cykelentré gor att personal, foraldrar
och barn ska uppleva cykeln som ett alternativ till bilen.

lllustrationsplan



Bestammelser

Planforslaget bygger pa den tidigare planen for Valthornet 1. Andamaélet andras frén handel
till skola. Den ursprungliga byggratten pa drygt 3500 m? begransas till maximalt 1100 m?. Den
byggnadsfria zonen utdkas i norr och kompletteras med mark som endast far bebyggas med
uthus, forrdd, vindskydd och liknande i norr och soder.

Hogsta byggnadshojd blir fortsatt 7,6 meter i max 2 vaningar.

Ett skydd for de befintliga elledningarna tillkommer i form av u-omrade langs med Kornettva-
gen.

Bebyggelse

Den nya forskolebyggnaden ar ritad och anpassad till just denna fastigheten. | skissarbetet har
hdnsyn tagits till tomtens forutsattningar, uppvuxna trad och omgivande parkmark. Husen dr
placerade for att fa basta mojliga ljusforhallanden.

Huset har fatt ett modernt formsprak och ar val anpassat for den planerade forskoleverksamhe-
ten. Det ska synas att det ar en forskola.

s - H H Sinlal = ﬁg AR

Férskolan sedd fran Kornettvdgen, bild fran Karin Pettersons Arkitektbyrd.

S =T A

Forskolan sedd fran innergdrden, bild fran Karin Petterssons Arkitektbyra.

Huvudbyggnaden far formen av ett U med kok och inlastning i anslutning till parkeringen. Den
administrativa delen ar placerad i norr och avdelningarna ar vanda mot den stora gemensam-
ma innergarden och gronomradet i sdder. Den centrala delen blir i tva plan medan forskole-
verksamheten planeras i tva enplansflyglar. Huset kommer att bli cirka 800 m?.

Volymstudie av byggnaden fran sydost, bild fran Karin Petterssons arkitektbyrd.



Byggnaden skall ha hallbara, bestdende material med lang livslangd och darfor har arkitekten,
i samrad med kommunen, valt tegel och skivmaterial, som fasad. Taketmaterialet blir band-
tackt plat. Aven de smé forrddshusen och sophuset p& tomten kommer att byggas med dessa
material.

Fargade skivor ger ett lekfullt och fargglatt intryck och signalerar att har finns det en forskola.
Varje avdelning ska ha en egen fargkombination och den centrala delen av byggnaden i tva
vaningar blir extra fargsprakande for att barnen pa hall ska kdanna igen sig.

Pd innergarden kommer det att finnas skarmtak och pergola langs med flyglarna, som ger
regn- och solskydd. P& pergolan ska det vaxa blommande klangvaxter.

Eftersom verksamheten planeras bli en uteférskola kommer det dven att finnas ett vindskydd
och nagot lekhus. Dessa ska vara av tramaterial.

Forskolan planeras for fyra avdelningar. Tre av avdelningar ska byggas i en forsta etapp, men
det ska finnas mojlighet att bygga ut med ytterligare en avdelning nar behov uppstar.

Tva vindskydd av denna typ, men hdlften sa stora, placeras i enlighet med illustrationsplanen.



Landskap och vegetation

Naturmiljo

Intrycket av I6vtraden, buskarna och det hoga graset ska bevaras. Den vegetation som inte
direkt berodrs av byggnationen kommer att sparas och lekutrustningen kommer att placeras ut
i naturen.

Befintlig natur i planomrdadet.

Lekytor

Utemiljon ska anpassas till forskoleverksamheten. Lekutrustning i form av gungor, sandlador,
vattenlek med mera ska anldggas. Dessutom kommer tomten att fa smala cykelvdagar och varje
avdelning ska ha en egen uteplats.

Omradet kommer att inhdgnas och grindar kommer att finnas vid parkeringen, cykelentrén
och mot parken. Narheten till den stora parkmarken gor att en del av verksamheten kommer
att ske utanfor fastigheten.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran byggnader och hardgjorda ytor ska anslutas till kommunens dagvattensystem.
Dagvatten fran gronytor infiltreras. Tomten lutar fran infarten i nordvast till parkmarken i sydost,
vilket gor att en del av marken kommer att avvattnas ut i parken.

Trafik

Gator och vagar

Infart till omradet sker fran Kornettvagen. Infarten anpassas till grannfastigheterna sa att bil-
stralkastare inte ska stora grannarna.

Kornettgatan med planomrdadet £l .-h'ég-jer i bilden.



Etablering av en forskola innebar att antalet fordonsrorelser pa Kornettvagen kommer att 6ka
jamfért med nuvarande situation. En etablering i enlighet med gallande detaljplan, fér handel,
skulle medféra en storre 6kning.

Med fyra avdelningar med max 20 barn per avdelning och 15 anstallda, blir det maximalt 95
personer som ska ta sig till forskolan under en vardag. Om halften av barnen antingen cyklar
eller har ett syskon pa forskolan (vilket ar vanligt), medfor det 190 bilrrelser per dag. Det blir 95
bilrérelser pa morgonen framst mellan 06:30 och 08:00, vid Ilamningen av barnen. P4 eftermid-
dagen, kvallen mellan 16:00 och 17:30 blir det lika manga bilrérelser.

Kommunen vill prioritera cykeltrafik till forskolan. Narheten till kommunens huvudcykelstrak
gor att det blir 1att att ta sig till omradet med cykel. En sarskild cykelentré planeras mitt emot
avfarten till Rusthallaregatan.

Forskolan kommer aven att ha en avdelning dppen pa helger och kvallstid, ett sa kallat "nattis”.
Trafiken som denna avdelning alstrar kommer att variera under dret. En liknande avdelning i

Orkelljunga har antalet barn inskrivna pa "nattis” varierat mellan 4 och 17. Deras tider varierar
under dygnet och veckan. De ar sd fa att det ror sig om cirka 1 bil extra i timmen.

Barnen som gar pa de ordinarie avdelningarna ar mellan 1 och 6 ar. De ar sa unga, att forald-
rarna ska folja med in och lamna och ga in och hamta. Med en bra och val tilltagen parkering
i ndrheten av entréerna, som pa illustrationen, sa kommer foraldrarna att valja att stélla sig pa
parkeringen och inte pd gatan.

Kornettvagen ar en atervandsgata med 7 villor efter korsningen med Rusthadllaregatan. Det
finns inga planer pd att 6ppna Kornettvdagen for genomfartstrafik.

Parkering

En forskola med fyra avdelningar behover cirka 8 personalparkeringar, 10-15 avlamningsplatser
och 1-2 tillganglighetsanpassade parkeringar. Pa illustrationsplanen redovisas 25 parkerings-
platser varav 2 tillganglighetsanpassade.

Motellets gamla parkeringsplats med plats fér 21 bilar.
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Narheten till huvudcykelstrdket gor att behovet av cykelparkeringar blir stort. lllustrationspla-
nen redovisar en cykelentré langs med Kornettvagen, med en cykelparkering med 10 platser,
och tva cykelparkeringar, med 5 platser var, i anslutning till bilparkeringen. Det finns mojlighet
att utoka antalet cykelparkeringsplatser.

Angoring/varumottagning

I anslutning till parkeringen finns det en inlastning for leveranser. Bilarna kor in pa parkeringen
och backar sedan in for inlastning. De kan da kéra ut fran parkeringen. Det finns tva gdngvagar
in till avdelningarna, en pa var sida om inlastningen, for att undvika konflikter med backande
lastbilar.

Kollektivtrafik
Busshdllplatsen i korsningen Kungsvagen, Kornettvdagen ligger cirka 500 meter ifran planomra-
det. Dar gdr det en buss till och fran Klippan, pa vardagar.

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger intill den gamla banvallen, som utgdér huvudcykelstraket genom kommu-
nen. Det &r 1 km fran centrala Orkelljunga till den blivande férskolan. Cyklister ska enkelt kunna
ta sig till och fran forskolan for att kunna lamna sina barn och sen fortsatta vidare till sitt arbete.

Utdrag ur Cykeltrafikutredningen med planomrddet markerat med en svart streckad linje.



Teknisk forsorjning
VA
Anslutning ska ske till befintligt kommunalt va-nat som finns i Kornettvdagen.

Fjarrvarme
Fjarrvarmenatet planeras byggas ut till forskolan.

Avfallshantering
Avfallshanteringen placeras i anslutning till koket och ndra inlastningen for leveranser.

El
Anslutning ska ske till E.ons befintliga elndt 6ster om Kornettvagen. Ledningarna skyddas med
u-omrade i planen.

Tele
Befintliga teleledningar finns i Kornettvdgen.

Ekonomiska och sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Syftet med planen dar att mojliggdra byggande av en forskola for barn. Barns generella behov
av god utemiljo har beaktats.

Kommunal service

Orkelljunga kommun hade 9 639 invénare 31 december 2009 (SCB 2010). Befolkningen i kom-
munen beraknas enligt Befolkningsprognos for Orkelljunga kommun 2007-2020, 6ka med
narmare 1 100 personer under aren 2007-2020, fran 9 529 personer ar 2006 till 10 615 ar 2020.
Fortatningar i befintliga bostadsomraden t ex radhus eller flerfamiljshus i oanvanda grénomra-
den med mera ar ett satt att ©ka antalet bostader enligt OP07. Det ska dven ge nytt liv i befint-
liga villakvarter genom att ge upphov till flyttkedjor. De som vill ha ett mindre boende, kanske
pa grund av att deras barn har flyttat ut, kan flytta till ett radhus eller en ldgenhet och pa sa satt
lamna plats till nya barnfamiljer i villaomradet.

Fastigheten ligger i ett bostadsomrade med villor som ar byggda pa 1970-talet och som ar pa
vag in i en generationsvaxling. Narheten till park- och cykelstradket gor att det finns en trygg-
och trafiksaker gang- och cykelvdg till férskolan frdn manga villaomraden.
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MILJOKONSEKVENSER
Riskhansyn

Brandvattenforsorjning finns knappt 100 meter norr om planomradet. Byggnaden far enligt
planen bli hégst 2 vaningar hog. Omradet kommer att vara tillgangligt for brandfordon fran
norra sidan. Dessutom kommer det finnas majlighet att vid behov kunna kora pa gangvagar
langs med huset pa vastra och 6stra sidan.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer férenligt med 3, 4, och 5 kap MB

Konsekvenserna av planen forvantas ej ge upphov till dverskridande av gallande miljokvalitets-
normer. Gallande miljdkvalitetsnormer dverskrids inte i Orkelljunga kommun. Trafiktillskottet
fran den férandring som planforslaget innebar medfér inte sddan andring av utsldppsnivaer att
miljokvalitetsnormerna overskrids.

Omradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Intill Orkelljunga tatort ligger Hjalmsjon som avvattnas till Rénned via Pinnan. Ronnea tillhor
Vasterhavets vattendistrikt. For Rdnned har miljokvalitetsnormer (MKN) faststallts som innebar
att god kvantitativ status och god kemisk ytvattenstatus skall uppnds 2015. Dessa statusmal
forelag 2009.

Markférhallandena inom fastigheten kommer inte, vid genomférandet av detaljplanen, att

pa ndgot vasentligt satt dndras sa att miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten berérs.
Arealen hdrdgjorda ytor kommer i stort sett att vara desamma. Forskolans verksamhetsytor
med lekplatser och grénytor dkar inte paverkan pa varken yt- eller grundvatten. Dagvatten fran
byggnader och hardgjorda ytor leds till kommunens dagvattennat. Dagvatten fran grénytor
infiltreras.

Trafik

Antalet bilar pd Kornettvagen berdknas oka till drygt 200 bilrérelser per dygn pa vardagar. De
flesta kommer mellan 6:30-8:00 pa morgonen och 16:00-17:30 pa kvallen. Gatan ar dimensio-
nerad som en normal villagata och ar drygt 7 meter bred. Kornettvagen har kapacitet for att
klara den aktuella 6kningen.

Buller

Den planerade forskoleverksamheten beddms inte generera oldgenheter for omgivningen,
men jamfort med dagens situation kommer ljudnivdn i omradet att férandras, under den tid pa
dagen som verksamheten ar 6ppen, dels genom att barnen vistas utomhus pa garden, dels for
att verksamheten leder till mer trafik i omradet.



Kulturmiljo

Arkeologi

Inom fastigheten finns det en fornlamning, en bebyggelselamning med aldsta beldgg 1624.
Det ar en by-/gardstomt med osaker utstrackning, som utgors av Turabyggets by/gard. Bebyg-
gelselamningen ar inlagd efter méatningskarta ar 1839 pa lansstyrelsens hemsida. Tomten har
varit bebyggd i modern tid med ett hus, som dtminstone i de centrala delarna hade kallare. P&
1970-talet, nar det revs, var det ett motell, med asfalterad infartslinga vid Kornettvdagen och en
parkering i den norra delen av fastigheten.

En ansdkan om arkeologisk férundersdkning har lamnats in till lansstyrelsen och Wallin kultur-
landskap och arkeologi har besiktigat fastigheten. "Vid genomférd besiktning visade sig tom-
ten och dess narmaste omgivning vara full av hardgjorda ytor till parkeringsplatser samt vara
schaktskadad av byggnation och sannolikt aven rivning av motellbyggnaderna. Markarbeten
som har utplanat sparen av tidigare markutnyttjande!

"Wallin kulturlandskap och arkeologi beddmde att en eventuell arkeologisk férundersékning
inte skulle ge ndgra vetenskapliga resultat som motiverar kostnad och arbetsinsats.’

"Arbetena kan sdlunda genomféras utan foregdende arkeologiska insatser. Lansstyrelsen erinrar
dock om att ifall - mot férmodan - under mark dolda fornlamningar (stenpackningar, hardar,
skelettdelar etc) likval skulle framkomma i samband med markarbetena, skall dessa i enlighet
med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen m m omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen under-

n
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De rivna Turabygget och nuvarande parkering, astalterad kdrslinga och gdngvdégar i grdtt, samt
heldragen linje for planerad férskola.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har pad uppdrag av stadsarkitekt Gertrud Richter, upprattats av Landskapsarkitekt
Kerstin Torseke Hulthén AB.

lllustration och plangestaltning fér bostadsbebyggelsen ar gjord av Karin Petterssons Arkitekt-
byra AB, genom Maria Persson. Gestaltningen av utemiljon och detaljplanehandlingarna ar
gjorda av Landskapsarkitekt Kerstin Torseke Hulthén AB, genom Linda Larsson.

Arbetet har bedrivits i samarbete med Orkelljunga kommun.

Berorda forvaltningar och myndigheter har kontaktats under arbetets gang.

Orkelljunga, 2010-11-22

Gertrud Richter Kerstin Torseke Hulthén
stadsarkitekt planarkitekt



