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Diarienummer PLAN 2013/3
Detaljplan for fastigheten
Milstolpen 2

Handlingar

Planhandlingarna bestar av f6ljande:

» denna planbeskrivning

« detaljplanekarta med planbestammel-
ser, skala 1:1 000 samt illustrationer

« fastighetsforteckning (ej bilagd)

« sarskilt utlatande

Planeringsunderlag (ej bilagt):

» geoteknisk undersokning, inklusive
radonmatning, WSP Sverige AB,
2014-03-31

« trafikmitning, Orkelljunga kommun,
Sierzega 2014-02-03 — 2014-02-10

» Dbullerberikning, Tyréns AB,
2014-03-21

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mgjliggora
fortitning av centrala Orkelljunga genom
ny bebyggelse for bostader och handel pa
fastigheten Milstolpen 2. I samband med
planlaggningen sakras aven en allmant
anvand gang- och cykelvig som allmén
platsmark, samt satts en varsamhetsbe-
staimmelse pa den befintliga byggnaden pa
fastigheten.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med enkelt plan-
forfarande och forvintas kunna antas av
samhallsbyggnadsnamnden tredje kvartalet
2014.

Oversikts-

Samrad
plan

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap
Miljobalken

Avvagningen mot 3, 4 och 5 kap Miljo-
balken ir gjord i OP 07, se nedan under
rubriken "Tidigare stillningstagande; Over-
siktsplan”.

Konsekvenserna av planen forvintas inte
ge upphov till 6verskridande av géallande
miljokvalitetsnormer. Se nedan under rub-
riken "Behovsbedomning av miljobedom-
ning; Miljokvalitetsnormer”.

Riksintressen
Planomradet omfattar inget riksintresse.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradets ldge framgar av 6versikts-
kartan pé sidan 2. Planomradet omfattar
fastigheten Milstolpen 2, som ligger cen-
tralt i Orkelljunga titort. I soder gransar
fastigheten till gamla kyrkogarden, som
omger Orkelljunga kyrka, i vister angrins-
ar Hassleholmsvagen, Beringskolan och
gamla Orkelljunga gistgivaregard, i norr
angransar en byggnad med lagenheter och i
Oster angransar Biackgatan. Planomradet ar
2170 kvadratmeter stort.

D Prévning Laga kraft

Planprocessen, enkelt forfarande
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Markagoforhallanden

Fastigheten Milstolpen 2 dgs av Mennea
aktiebolag.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan for Orkelljunga
kommun, OP 07, ir omradet utpekat som
omrade for fortatning och framtida tatorts-
utbyggnad. Kommunens stillningstagande
for den fortsatta mark- och vattenanvand-
ningen 6verensstimmer dairmed med
detaljplanens syfte.
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Detaljplaner

Planomradet ar detaljplanelagt sedan
tidigare genom detaljplanen 040 fran

1979 (se nedan). Detaljplanen O40 anger
bestimmelsen BH — bostidder och handel,
samt anger antal vaningar till tva (II). I
ovrigt anges prickmark — mark som inte far
bebyggas pa storsta delen av fastigheten.
Langst i soder ar en del av fastigheten plan-
lagd som Allmin plats; park eller plante-
ring. Den allménna platsen, som anvinds
som gang- och cykelvig, ligger inom fastig-
heten Milstolpen 2 och dgs sédledes inte av
kommunen i dagsliget.

™
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Utsnitt ur detaljplanen 040.
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Kommunala beslut i ovrigt

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade att
lamna positivt planbesked 2013-05-27 § 69.
Planforslaget har varit pa samrad 2014-05-
12 - 2014-06-09.

Behovsbedomning av
miljobedomning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer
att detaljplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopa-
verkan som asyftas i Plan- och bygglagen 4
kap 34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §, med
utgdngspunkt fran kriterierna i bilaga 2 och
4 till MKB-férordningen (1998:905). En
miljobedomning enligt miljobalken bedoms
darfor inte behova upprattas.

Miljokvalitetsnormer

I dag finns fyra forordningar om miljokva-
litetsnormer; en for fororeningar i utom-
husluft, en for vattenforekomst, en for olika
parametrar i fisk- och musselvatten och en
for omgivningsbuller.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger
normer for Aamnena kvavedioxid/kvave-
oxid, svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och
PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arse-
nik, kadmium, nickel och bens(a)pyren i ut-
omhusluft. I de luftkvalitetsmatningar som
har genomforts i Orkelljunga 2006/2007
lag alla uppmaitta varden klart under miljo-
kvalitetsnormerna. Luftkvaliteten bedoms
inte nAimnvart paverkas negativt av planfor-
slaget och miljokvalitetsnormerna riskerar
inte att 6verskridas pa grund av forslaget.

Vattenforekomst

Vattenforekomster inom planomradet
utgors av grundvattnet; "Pinnén-Eket”.
Vattenstatusen bedoms som kvantitativt
och kvalitativt god (http://www.viss.Ist.se/
MapPage.aspx). Planforslagets genomfor-
ande bedoms inte medfora sadan paverkan
pa grundvattnet att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas.

Fisk- och musselvatten
Det finns inga fisk- och musselvatten inom
planomradet.

Omgivningsbuller

I forordningen om omgivningsbuller
(2004:675) uppges skyldighet att kartlagga
buller och uppritta atgardsprogram for
kommuner med 6ver 100 000 invanare.
Orkelljunga kommun har knappt 10 000
invanare.

Slutsats

Konsekvenserna av planen forviantas inte
ge upphov till overskridande av géallande
miljokvalitetsnormer.
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Forutsattningar, forandringar och
konsekvenser

Natur

Mark och vegetation

Planomradet har stora hojdskillnader och
sluttar kraftigt fran vaster at oster. Hoj-
den vid Hassleholmsvéagen i vister ar 76,5
meter 6ver havet, medan den vid Backgatan
1 Oster ar 66,5 meter over havet. Vegetatio-
nen i planomradet utgors av tradgardsvax-
ter, eftersom det har ingatt i en traditionell
villatradgérd. Det finns nagra frukttrad,

ett rhododendronbuskage, samt en ide-
granshick. Planforslaget innebar att det
ges mojlighet att bebygga den lagre beldagna
delen av fastigheten, som idag till storsta

del utgors av grasbevuxen mark.

Geotekniska forhadllanden

En geoteknisk undersokning har utforts av
WSP Sverige AB under mars manad 2014.
Ur geoteknisk synvinkel bedoms planomra-
det som lampligt att bebygga med planerad
byggnation. Byggnaderna bedéms kunna

grundldggas utan grundforstarkning.
Endast killarlosa hus medges, eftersom
byggnation av killare skulle innebéra risk
for skred och ras.

Markradon

Uppmatta virden i den geotekniska under-
sokningen ger radonhalter i jordluften pa
7 kBq/m3. Virdet ligger inom griansen for
lagradonmark, dar uppmétt viarde ar < 10
kBq/ms3.

Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlamningar inom
planomradet. Om en fornldmning patraf-
fas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berdrs. Den som leder arbe-
tet ska omedelbart anmaéla forhallandet till
lansstyrelsen (2 kap 10 § Kulturmiljolagen).

Risk for skred och hoga vattenstand

Den geotekniska undersokningen visar att
risk for skred och ras inte foreligger om kal-
lare inte tillats. Grundvattennivan ligger ca
1,5 meter under markytan.

Planomrdadet sluttar fran Hdssleholmsvigen i vister till Bickgatan i dster.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Planforslaget mojliggor anviandningen B —
bostider i vastra delen av planomradet och
anvandningen BH — bostdder och handel

i den Ostra delen. Forutom det befintliga
bostadshuset som finns pa fastigheten
mojliggors for nya bostéder, (eventuellt sju
lagenheter, enligt initieraren till detaljpla-
neldggningen), i 6stra delen av fastigheten.

Sahir tinker sig initieraren till detaljplaneldgg-
ningen att en ny byggnad inom planomrdidet till
exempel kan se ut.

Offentlig och kommersiell service
Planomradets behov av offentlig och kom-
mersiell service kan latt tillgodoses, med
tanke pa det centrala laget. Inom kort av-
stdnd finns vardcentral, apotek, skolor och
mataffarer med mera.

Tillganglighet

Byggnader inom planomradet ska utformas
pa ett sddant sitt att de blir tillgdngliga
aven for personer med nedsatt rorelsefor-
maga. Den skarpa lutning som topografin
medfor innebar att gang- och cykelviagen
inte kan anvindas av alla personer med
nedsatt rorelseformaga. Genom att forflytta
sig utmed befintliga strak i nord-sydlig
riktning kan héjdskillnaden klaras béttre.
Gang- och cykelstraket ar dock en viktig
koppling mellan malpunkter som skola,
kyrka och forsamlingshem, samt bostader
och service pa kvarteret Ejdern.

Byggnadskultur och gestaltning

Den befintliga byggnaden pa fastigheten

ar ett fint exempel pa funkisarkitektur.
Byggnaden éar ritad av Charles Elmstrom ar
1945, med vissa dndringar i bygglovet 1946,
aven de ritade av Charles Elmstrom. Bygg-
naden ar typisk for sin tid. Pa grund av sin
sdrart ges byggnaden en varsamhets-
bestimmelse i den nya detaljplanen. Pa-
gdende och foreslagen markanvindning
bedoms inte forsvaras genom inférande av
k-bestammelsen. Den dr darfor inte ersatt-
ningsgrundande. Bestimmelsen innebar
att byggnadens sardrag och karaktar ska
bevaras och beaktas vid underhall, andring
och tillbyggnad. Byggnadens sirart utgors
av det assymmetriska sadeltaket och de for
sin tid typiska detaljerna, som till exempel
burspraket i vister och den rejila skorste-
nen.
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Charles Elmstroms ritningar pa det typiska funkishuset.
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Gator och trafik

Gatunat, gang- och cykeltrafik
Planomradet angransar tva allmidnna gator
— Hassleholmsvigen i vister och Biackgatan
i Oster. Den befintliga géang- och cykelviagen
som knyter samman Hissleholmsvigen
med Béckgatan planldaggs som Allméan
plats; gang- och cykelvig.

Parkering, utfarter, varumottagning

Den befintliga byggnaden i planomradet
har idag tillfart fran Hassleholmsvigen
och kommer att fortsétta att ha det. Den
Ostra delen av planomrédet har tillfart fran
Bickgatan. Parkeringar ska losas pa kvar-
tersmark.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger i centrala Orkelljunga
och har omedelbar néarhet till kollektiv-
trafiken. Strax utanfor fastigheten finns
busshillplatsen ”Orkelljunga kyrkskolan”
och det ir inte heller 1angt till Orkelljunga
busstation (mindre dn 500 meter). Det ar
darmed enkelt att aka kollektivt till och fran
planomradet.

Storningar

En bullerutredning har utforts av Tyréns
AB under arbetet med detaljplanen. Buller-
utredningen visar pa att samtliga rikvirden
utomhus inom planomrédet uppfylls och
darmed lampar sig platsen vl for ett nytt
bostadshus. Aven riktvirden for trafik-
bullerniva vid uteplats uppfylls vid valfri
plats nira planerad byggnad. Boverkets
grundkrav for trafikbuller inomhus uppfylls
forutsatt att man véljer fonster och fonster-
dorrar som uppfyller minst reduktionstal
Rw 34 dB respektive Rw+Ctr 29 dB (vilket
uppfylls till exempel med treglas isolerfons-

ter.) Yttervagg viljs med ett reduktionstal
Rw 44 dB respektive Rw+Ctr 39 dB.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet kan forsorjas med kommunalt
vatten och avlopp.

Tele och bredband
Planomradet ar mojligt att ansluta till tele,
fiberoptik och bredband.

Varme

Befintlig byggnad ar redan ansluten till
fjarrvarme och det ar majligt att ansluta
aven den nya byggritten.

El
E.on ir eldistributor i planomradet.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med Narabs
renhallningsordning.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Planens genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med enkelt plan-
forfarande. Planarbetet har inte inletts med
programskede, utan gatt till samrad direkt,
bland annat eftersom detaljplanen foljer
gillande 6versiktsplan.
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Tidplan
Detaljplanen beriknas antas av samhalls-
byggnadsndmnden under tredje kvartalet

2014.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag
som detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Avtal

Mellan kommunen och fastighetsigaren
har det tecknats ett planavtal.

Det servitutavtal som kommunen idag har
for cykelviagen inom planomradet kom-
mer att bli overflodigt, eftersom cykelviagen
foreslas bli kommunagd.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Den gang- och cykelvig som idag ligger pa
fastigheten Milstolpen 2 foreslas i och med
denna detaljplan 6verforas till kommunal
mark utan ersittning. Kommunen star for
forrattningskostnaderna. Det ar mojligt att
dela resterande del av planomradet i tva
fastigheter lings den anvindningsgrans pa
plankartan som delar B fran BH, men det
ar ocksa mojligt att aven fortsattningsvis

behélla planomradets kvartersmark som en

fastighet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Orkelljunga den 25 augusti 2014

Maria Ménsson Brink
Planarkitekt

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
exploatoren i enlighet med upprittat plan-
avtal. Planavgift i bygglovsskedet kommer
darfor inte att krivas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

For framtagande av denna plan har f6ljan-

de tekniska utredningar genomforts:

» geoteknisk undersokning, inklusive
radonméitning, WSP Sverige AB,
2014-03-31

« trafikmitning, Orkelljunga kommun,
Sierzega 2014-02-03 — 2014-02-10

« bullerberdkning, Tyréns AB,
2014-03-21

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna har upprattats av kart-
tekniker Ulf Josefsson och planarkitekt
Maria Mansson Brink pa samhallsbygg-
nadsforvaltningen.

Ovriga medverkande tjinstemiin har varit

byggnadsinspektor Ingvar Persson, tidigare

mark- och exploateringsingenjor Vanja
Carlsson, mark- och exploateringsingenjor
Fredrika Klevborn och samhéllsbyggnads-
chef Kristian Sward, samtliga fran sam-
hillsbyggnadsforvaltningen.

Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika plandrende
samt vid utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Killor:Lantmaéteriet ansvarar for fastighetsforteckningen. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras &r vi tacksamma
for skriftligt besked om detta till Samhillsbyggnadsndmnden, 286 8o Orkelljunga.
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Upprattad av Samhallsbyggnadsforvaltningen

Orkelljunga kommun

2014-08-25



