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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:
® denna planbeskrivning
* plankarta med planbestimmelser, skala 1:1 000
= illustrationsplan, skala 1:1000
= samradsredogorelse
= granskningsutlitande
= fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):
= bullerutredning, daterad 2017-05-24, rev 2017-06-16
= trafikutredning, daterad 2017-05-24
= Gversiktlig geoteknisk undersékning, daterad 2017-07-06
®  markradonmitning, rapport daterad 2017-07-31

BAKGRUND

Hogkullens férskola dr i behov av upprustning. Kommunens fastighetsavdelning har gjort
en teknisk undersékning som visar att det skulle kridvas mycket stora investeringar for att
uppna en acceptabel standard. Kommunstyrelsen har dirfér beslutat att istillet bygga en
ny foérskola, som kan utformas utifran dagens behov och pedagogik. Den nya férskolan
ska ocksd tillgodose det behov som finns av fler férskoleplatser.

Kommunens mal ér att bygga en hilsoférskola som kan méta utmaningarna, med den
vixande andel barnfetma och psykisk ohilsa bland barn och unga, som
folkhilsoundersékningar pekar pa. Ett projekt avseende att ta fram ett hilsokoncept som
kan integreras i den nya férskolan pagar. Arbetet sker i samverkan med bland annat
Region Skine, Malmé Hégskola och Lunds universitet.

Hégkullens forskola ligger idag 1 huvudsak pa mark, som enligt detaljplanen ér avsedd £6r
barndaghem och férskola, men delvis ocksa pa mark som dr avsedd f6r bostadsindamal.
For att gbra det mojligt att bygea en ny férskola behdver markanvindningsbestimmelsen
som anger bostad dndras till skolindamal. Det finns ocksa en 6nskan om att utdka
torskolans tomt f6r att skapa storre friyta utomhus f6r lek och pedagogik.
Parkeringsbehovet behéver ocksa ses 6ver och 16sas pa ett mer organiserat sitt 4n idag
for att skapa en trevligare och mer trafiksaker milj6.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att bygga en ny skolbyggnad i upp till tvd
viningsplan, att géra det mojligt att utdka foérskolans tomt for att sdkra god plats 61
utevistelse samt att géra det moijligt att skapa en organiserad parkeringsplats.

Planférslaget innebir att férskolans tomtmark kan utékas mot séder med ca 2000
kvadratmeter mark, vilken idag anges som parkmark i gillande detaljplan, samt mot vister
med ca 2300 kvadratmeter mark, vilken idag utgér en befintlig villatomt. Planférslaget
innebir ocksi att den befintliga parkeringen pd norra sidan av Bédkaregatan kan byggas
om och utdkas for att skapa en sidkrare och mer funktionell parkeringsplats med méjlighet
f6r samutnyttjande.

Den tidigare parkmarken kommer inte att fa bebyggas utan behaller sin naturkaraktir.
Byggritten och avgrinsningen av den mark som idag inte far bebyggas justeras nigot.
Maojligheten att anvinda marken f6r bostider férsvinner. Marken kommer enbart att
kunna anvindas for skolindamal. Tva vaningsplan tilldts. Tidigare tillits tva vaningar for

5 (26)



PLANBESKRIVNING Diatrienummer
PLAN 2017.1

bostadsbyggnader men enbart en vining f6r skolbyggnader. Ett u-omréide infors {61 att
sikerstilla mojlighet till drift och underhdll av en befintlig allmin dagvattenledning,

DETALJPLANER SOM BERORS AV PLANFORSLAGET

Omridet omfattas idag av detaljplan 11-ORS-641/67, faststilld 1967-11-07 och till
mindre del dven av detaljplan 11-ORS-605/65, faststilld 1964-10-26 samt detaljplan
11-ORS-734/74, faststilld 1974-02-28. Ingen genomférandetid kvarstar.

Bild: Detaljplan 1
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Bild: Detaljplan 11-ORS-605/65. Planomridet dr ungefirligt markerat med rid streckad linje.
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Bild: Detaljplan 11-ORS-734/ 74. Planomridet dr ungefirligt markerat med rid streckad linje.

De mindre delar som beror detaljplan 11-ORS-605/65 samt detaljplan 11-ORS-734/74
utgdrs av mark fOr park eller plantering samt mark for gata eller torg.
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GALLANDE PLANBESTAMMELSER
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Bild: Utsnitt ur detaljplanen 11-ORS-641/67 som visar gillande bestimmelsebeteckningar.
Planomridet dr ungefarligt markerat med rod streckad linge.

For planomradet giller idag bestimmelserna:

Al (markerat med bld kul6r), som innebir att marken ska anvindas f6r ”allmént dndamal”
vilket i planbeskrivningen preciseras som “allmint omréide £f61r barndaghem och férskola.
Bygenader fir uppféras 1 hogst en vining och inte till stérre byggnadshéid dn 4,4 meter.

BFII (markerat med gul kul6r), som innebir att marken ska anvindas f6r
bostadsdndamal. Endast ett bostadshus fir uppféras per tomt. Husen ska vara fristiende
och fir uppforas 1 hogst tva vaningar och inte till stérre byggnadshéjd dn 7,6 meter.
Komplementbyggnader far uppforas till en byggnadshéjd pa hogst 3,0 meter.
Huvudbyggnaden fir inte uppta mer 4n ' av tomtens yta och komplementbyggnader inte
ha storre sammanlagd area dn 60 kvadratmeter.

Marken som ir betecknad med prickar fir inte bebyggas. Marken som 4r markerad med

gront ska anvindas for park eller plantering och marken som ér ofirgad for gata eller
torg.
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LANFORSLAGET
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Bild: Utsnitt ur plankartan som visar bestimmelserna som
Joreslds gilla enligt planforsiaget (se plankartan for tydligare bild).

Foljande bestimmelser foreslas gilla f6r planomradet:

S: (markerat med r6d kul6r), innebir att marken ska anvindas £6r skolindamal.

II: innebir att byggnad tar uppforas till hogst tvd vaningar.

¢125: innebdr att hogst 25% av fastighetsarean fir bebyggas.

u: innebir att marken ska vara tillginglig f6r underjordiska ledningar

Pa marken som ir betecknad med prickar far byggnader inte uppforas.

Pa marken som 4r markerad med kors fir enbart komplementbyggnader byggas.

Marken som ir ofirgad och mirkt med "LOKALGATA” ska anvindas som lokalgata
och marken som ir markerad med ”P” och gra kuldr ska anvindas for parkering. Marken
1 anslutning mot gatan markerad med ’n1” ska vara planterad fOr att ge ett gront intryck
fran gatan.

Motivering till val av bestimmelser framgér under rubriken "FORUTSATTNINGAR,
FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER”.

PLANFORFARANDE

Detaljplaneprocessen genomférs med sa kallat standardfrfarande, da planforslaget
6verensstimmer med gillande 6versiktsplan, inte dr av betydande intresse f6r
allminheten och inte antas medfora betydande miljopaverkan. Planforslaget forvintas
kunna antas av samhillsbyggnadsnimnden i december 2017, enligt delegationsbeslut av
kommunfullmaktige.

.: . % 0 UNDER- . 0 . 0 . 0 .
L SAMRAD . RATTELSE :'_‘GRANSKNING:“ANTAGANDE:-‘ LAGA KRAFT :»
”'.. ““’ K N ““. "’0. "“. "'#. ‘¢‘: "’0. ““.

Bild: Planprocessen, standardforfarande.

9 (26)



PLANBESKRIVNING Diatrienummer
PLAN 2017.1

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Andringen bedéms vara férenlig med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel, se rubrikerna
Riksintresse, Oversiktsplan och Miljékvalitetsnorm nedan.

Riksintressen

Planomradet omfattar inget riksintresse.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget i omradet Hogkullen, mellan Liewensgatan, parkomradet
med ”Ankdammen” norr om Bédkaregatan och flerbostadshusen lings
Sonnarpsvigen (se 6versiktskarta pa sidan 2). Planen omfattar fastigheterna
Mesen 1, Mesen 2 samt en mindre del av fastigheten Orkelljunga 156:1.
Planomradets areal ar drygt 1,2 hektar.

Markagofoérhallanden

All mark inom planomradet dgs av Orkelljunga kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan f6r Orkelljunga kommun, OP07, ir planomridet utpekat som
befintlig bebyggelse. Andringsférslaget har som syfte att méjliggora en utveckling av en
befintlig verksamhet och f6ljer dirmed 6versiktsplanen.

~ .
Norra industriomradet }h >

w K o (i

) t}-" s P

- ‘végs‘ag"; [

Bild: Utsnitt nr Oversiktsplanen OPO7. Orangeférgat omride ntan pil betecknar
“befintlig bebyggelse” Rid cirkel markerar planomradets lige.
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Regionalt kulturmiljoprogram

Planomridet omfattas av ldnsstyrelsens regionala kulturmiljéprogram, omrade
Orkelljunga titort. Motiv fér bevarande dr: Orkelljunga titort rymmer flera kultur- och
arkitekturhistoriskt intressanta objekt som framfor allt representerar framvéxten av det moderna
samhdllet. Tillkomsttiden visar pa ett sambidlle i expansion under sent 1800-tal och god bit in pa 1900-
talet. Aven senare offentliga byggnader visar pa Orkelljungas centralortskaraktir. Stockholmsvdgen inne
i Orkelljunga dr en del av den gamla kungsvigen med en vigstriickning som etablerades under
medeltiden.

Planforslaget paverkar inte de virden som lyfts fram i kulturmiljdprogrammet.

Forordnanden

Nigra sirskilda férordnanden giller ej f6r omrédet.

Strandskydd

Enligt avstimning med ldnsstyrelsens naturprovningsenhet och linsstyrelsens planenhet
kan konstateras, att dagvattendammen, dven kallad ”Ankdammen”, inte omfattas av
strandskydd (enligt linsstyrelsens interna webb-gis) och att det dirfér inte heller behévs
négon 4tgird i form av administrativ bestimmelse om upphivande.

Kommunala beslut i 6vrigt

Beslut om att inleda detaljplancarbetet fattades i kommunstyrelsen 2017-04-05 § 81.
Beslut om samrad fattades av samhaillsbyggnadsnimnden 2017-08-28 § 67.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfdra sidan
betydande miljépaverkan som dsyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljobalken
6 kap 11 §, med utgingspunkt fran kriterierna i bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen
(1998:905). En miljébedémning enligt miljébalken bedéms dérfor inte behéva upprittas.

Miljokvalitetsnormer

I dag finns fyra férordningar om miljékvalitetsnormer; en f6r féroreningar i utomhusluft,
en for vattenférekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en f6r
omgivningsbuller.

Luftfororeningar

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer fér imnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. I de luftkvalitetsmitningar som har
genomforts i Orkelljunga 2006/2007 ldg alla uppmitta virden klart under
miljokvalitetsnormerna. Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planforslaget
och milj6kvalitetsnormerna riskerar inte att Gverskridas pa grund av forslaget.

Vattenforekomst

Vattenférekomst inom planomréidet utgérs av grundvattnet. Plandndringens
genomforande bedoms inte medféra sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.
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Dagvatten (MKIN)

Planférslaget innebir inte ndgon visentligt strre andel hardgjord yta dn tidigare.
Planomrédet dr anslutet till det kommunala dagvattenledningsnitet. Dagvattnet bedéms
inte paverka grundvattenférekomsten pé ett sdtt som hindrar malsittningen att uppnd
miljkvalitetsmalen.

Spillvatten (MKIN)

Planomrédet dr anslutet till det kommunala spillvattenledningssystemet som renas 1
avloppsreningsverk, vilket innebir att paverkan pa grund- och ytvatten av spillvatten
lokalt blir obefintlig.

Renvatten (MKN)

Planomradet ir anslutet till Orkelljungas kommunala dricksvatten vilket innebir att uttag
av grundvatten inte kommer att ske. Dirmed blir paverkan pa grundvattenkvaliteten
obefintlig.

Fisk- och musselvatten
Det finns inga fisk- och musselvatten inom planomradet.

Omgivningsbuller

I f6rordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges att skyldighet att kartligga buller
och uppritta atgirdsprogram finns f6r kommuner med 6ver 100 000 invénare.
Orkelljunga kommun har knappt 10 000 invanare.

Slutsats

Konsekvenserna av planférslaget férvintas inte ge upphov till 6verskridande av gillande
miljokvalitetsnormer.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr kuperat med hojdskillnader som varierar mellan +85 méh och +91 moh.
Omradet sluttar i huvudsak frin Bédkaregatan i norr mot sydvist. Marken lings
planomridets 6stra grins utgdrs av en mindre héjdrygg. Befintlig skolbyggnad ligger
ndgot under Bédkaregatans nivd. Marken i anslutning till byggnaden ir relativt plan.

Hojdryggen lings planomradets Ostra grins har tit vegetation med skogskaraktir
bestiende av 1 huvudsak uppvuxna trdd och sly. Omrddet nirmast skolbyggnaden har
ocksa naturtomtskaraktdr med stora uppvuxna trid men hir dr vegetationen mer gallrad
och det finns inslag av tridgardsbuskar.

Norr om Bodkaregatan finns en asfalterad parkeringsplats f6r 8 bilar. Den omgirdas, mot
parkomradet, av tit vegetation bestiende av sly samt enstaka uppvuxna trid.
Planférslaget innebir att vegetationen i anslutning till parkeringsplatsen behéver réjas £6r
att gora plats for en storre parkering. Parkeringsytan kommer att fa en markbeldggning av
grisarmering for att ge ett gront intryck och mojliggdra infiltration av dagvatten. Marken
runt parkeringen, i anslutning till gatan och parkomradet, kommer att planteras med lag
vegetation for att ge ett gront intryck bide fran gatan och parkomradet. Vegetationen ska
hallas nere 1 h6jd av trafiksdkerhetsskil och for att inte parkeringen ska upplevas som
otrygg. Utokningen av parkeringen kommer att ta en mindre del av parkomradet i
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ansprik men parkeringen kommer att fa en grén utformning for att upplevas som en del
av parken under den tid dé den inte anvinds.

o I > N , e
Bild: Fhygfoto dver planomradet med markering av den mindre hijdryggen samt befintlig skolbygenad och

parkering. Planomridesgransen dr ungefarligt ntritad med rid streckad linge.

Den kuperade terrdngen och naturmiljén séder om Bédkaregatan kommer att bevaras dé
den bland annat utgér en viktig del av hilsoférskolans koncept och pedagogik. Den
vegetationsbeklidda héjdryggen och planomradets sédra del prickas i planen vilket
innebir att det inte ér tillatet att uppfora byggnader. Nagon utokad lovplikt for att filla
trid bedéms inte vara nédvindig eftersom kommunen dger marken och férskolan ser
trdden och naturtomten som en stor tillgdng. Omréidets virden och karaktir dr inte heller
beroende av enstaka trid utan dr kopplad till naturmiljén som helhet. Vitesféreligeande
gillande tradfillning/skador pa trid kan dock vara limpligt att infora i avtalet med
entreprendren i samband med byggskedet.

Den nya skolbyggnaden kommer att uppforas pa samma plats som nuvarande férskola

och foranleder dirfor inte ndgra storre dtgarder ndr det giller avverkning av trdd eller
indring av hojdfoérhéllanden.
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Parkmarken mellan flerbostadshusen och forskolans tomt kommer att bibehallas som ett

gront strak lings befintligt gangstrak (se bild sidan 12).

Bild: En minde ojdg/(gg med tit ﬂetéﬂ av y/éagnéaaz‘dr 7 gréiinsen mot ﬂer[aomzdf-
husomridet i sydost.

i G &
Bild: Befintlig parkeringsplats som foreskis ntikas.

Det kommer att behévas nigon form av inhdgnad runt férskolans tomt. Vilken typ av
inhdgnad samt exakt placering kommer att bestimmas i samrad med ber6rda grannar
under projekteringsskedet. D4 kan dven frigor angiende behov/6nskemdl om gallring
eller justering av marken i anslutning till tomtgrinserna diskuteras. Grannfastigheten

Mesen 3 dr pa grund av sitt lige och markens héjdforhallanden sirskilt exponerad mot

torskolans fastighet. For att skapa lite mer avskildhet mot bade insyn och ljud har ett

forslag gillande att plantera en gron hick diskuterats. Kommunen har stillt sig positiv till

14 (26)



PLANBESKRIVNING Diatrienummer
PLAN 2017.1

detta. Kommunen kommer att kontakta berérda fastighetsdgare i samband med att
projekteringen paborjas.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning genomférdes 2017-07-05, av Geoexperten i Skane AB.
Undersékningen visar att berggrunden inom omridet utgors av urberg bestdende av
granit samt att jordlagren utgdrs 6verst av matjord och/eller fyllning med

Overbyggnadsmaterial (grus, sand) samt aterfyllningsmaterial med 0,4-1,7 m tjocklek.

I ett av borrhalen inmittes vattenyta pa 1,9 m djup motsvarande nivan +84,7. I de 6vriga
borrhdlen hade det inte utbildats ndgra vattenytor i anslutning till borrningarna.

Forekommande jordlager har gynnsamma birighets- och sittningsegenskaper och
byggnader kan grundliggas pd sedvanligt sitt med hel kantférstyvad bottenplatta,
utbredda grundplattor eller lingsgiende grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller ny
kontrollerad fyllning. Golv kan utformas som betonggolv pd mark.

Mojligheterna for infiltration/petkolation av dagvatten ir begrinsade beroende pa
morinens tithet (bedomt k-virde <10-6 m/sek). Runt hus ska drineringsledning liggas.

Unders6kningen ér 6versiktlig och utférd som underlag t6r upprittande av detaljplanen.
For varje enskilt byggobjekt ska en detaljundersékning utféras for att faststilla
dimensioneringsparametrar, drineringsatgirder, mm.

Markradon

Tva detektorer f6r uppmitning av markradonstrilning installerades i samband med den
geotekniska undersékningen. De uppmitta virdena ligger i normalriskintervallet vilket
innebir att geokonstruktionerna ska utformas s.k. "radonskyddade". Detta kan tillgodoses
genom titning (med gummimanschett eller bestindig mjukfog) av alla genomfdringar i
bottenplattan.

Fornldmningar

Enligt Riksantikvarieimbetets Fornsék har ett depafynd klassat som 6vrig kulturhistorisk
limning registrerats inom planomridet. Fornlimningen avser en fyndplats f6r myntskatt,
bestiende av 665 silvermynt, priglade mellan 1604-1679. Fyndet gjordes i samband med

en tillbyggnad av en barnstuga i kvarteret Mesen.

Utover denna myntskatt finns det inga kinda fornlimningar inom omridet. Om en
fornlimning pétriffas under grivningsarbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och den
som leder arbetet ska omedelbart anmila férhallandet till linsstyrelsen 1 enlighet med
Kulturmiljclagen.

Lokalklimat

Omridet ligger skyddat d4 det omges av en mindre hojdrygg, uppvuxen vegetation och
bostadsbebyggelse. Det finns mojlighet f6r bade sol, skugga och vindskydd inom
planomradet.

Risk for skred och héga vattenstand

Marken som far bebyggas inom omradet 4r inte av den art eller topografi att det finns
nagon risk for skred.

Idag finns det ingen 6versvimningsproblematik i omrddet. Tidigare rann det en back
genom planomradet som ledde dagvatten fran hégre beldgna omriden till det kommunala
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ledningssystemet. Bicken svimmade ibland &ver vilket ledde till problem fér en
angrinsande villafastighet Detta dtgirdades genom att bicken ersattes med en stor
dagvattenledning 1 backens strickning. Dagvatten fran hégre beligna omraden norr om
planomrédet kontrolleras genom f6rdréjning i dammen (kallad Ankdammen) nordost om
planomradet. Nédgon risk f6r 6versvimning bedéms inte foreligga pa grund av den
anordnade dagvattenhanteringen och planomréidets hojdlige.

Bebyggelseomraden

Byggnader

Inom planomradet ligger idag en skolbyggnad i ett plan som inrymmer Hogkullens
foérskola samt en bostadsvilla i 1 2-plan. Skolbyggnaden kommer att rivas pa grund av att
den dr i daligt tekniskt skick. Kommunen har képt villafastigheten (Mesen 2) inom
planomradet med syftet att utéka forskolans friytor utomhus.
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Planférslaget innebir att villan inte lingre kan anvindas som bostad. Huset kommer att
anvindas som byggbod under byggtiden. Det idr i dagsliget oklart om bygenaden kommer
att rivas dér efter eller anvindas for férskoleverksamheten.

Planforslaget ska gora det mojligt att bygga en ny skolbyggnad. En bestimmelse att
byggnad far uppforas i hdgst tva viningar foreslds. Bestimmelsen grundar sig pa
forskolans behov och dr anpassad efter befintliga bestimmelser f6r den omkringliggande
bostadsbebyggelsen som anger tva viningar samt till de angridnsande flerbostadshusen i
upp till tre vaningar. Planforslaget tilliter komplementbyggnader f6r férskolans behov, till
exempel forrad, vixthus och vind/regnskydd f6r utomhusvila.

Tillgénglighet

Byggnader inom planomradet ska utformas pd ett sidant sitt att de blir tillgingliga dven
tor personer med nedsatt rorelseférmaga. Tillgdnglighet £6r alla ingdr i hilsoférskolans
koncept och kommer att ha stort fokus vid utformandet av byggnaden och
utomhusmiljon.

Friytor

Lek och rekreation

Plan- och bygglagen anger att det £6r all typ av skolverksamhet ska finnas tillrickligt stor
friyta som dr limplig f6r lek och utevistelse”. Med friyta avses den yta som barnen har
tillgang till och kan anvinda péd egen hand vid sin utevistelse. En friyta innehéller inte hus,
torradsbyggnader, bil-, cykelparkering och ytor f6r leveranser eftersom det dr otillgingliga
ytor.

Boverket tog ar 2015 fram allmidnna rdd om friyta £6r lek och utevistelse vid fritidshem,
forskolor, skolor och liknande verksamhet. Boverket anger inte nagra ytkrav men pekar i
sin konsekvensutredning pa att det finns omfattande forskning som visar pa vikten av att
barn och unga har yta som tilliter dem att réra sig obehindrat i olika riktningar. En
tillrickligt stor friyta dr en férutsittning for att garden ska kunna rymma manga olika
kvaliteter och aktiviteter, inklusive vuxenstyrd utevistelse 1 linje med verksamhetens krav.
Det gynnar béide jamstilldhet, barns motorik och utveckling. En rymlig gird kan innehélla
ytor £6r alla, bade for regelstyrda lekar, lekar med manga barn involverade och platser dir
man kan dra sig undan och vara fr sig sjilv. Pa tillrickligt stora friytor kan det rymmas
varierad terring och gronytor vilket dr kvaliteter som sillan far plats pd en liten gard.
Boverket pekar ocksa pa att forskning har visat att naturrika miljéer ar viktiga. Barn som
vistas pa naturrika férskolor har bide bittre motorik och koncentrationsférmaga samt dr
friskare dn barn som gar pa naturfattiga férskolor.

Enligt Malmé Stads erfarenheter fran férskolegardar i Malmo, tycks det storleksmassigt
gd en grins vid ungefir 30 kvm/barn. Nir girdarna dr mindre blir anvindnings-
moéjligheterna begrinsade och slitaget stort. Friytans totala storlek har ocksé betydelse f6r
att den ska kunna rymma de kvaliteter som behovs £6r en fullgod lekmiljé. Studier visar
att minimum tycks utgéras av 2000-3000 kvm. D4 idr ytan sa stor att det uppstir mer
rérelse och spring 1 leken.

Hilsoforskolan ska kunna infymma 6 avdelningar med 20 barn/avdelning. Det blir totalt
120 barn vilket motsvarar 3600 kvm vid berikning grundat pa 30 kvm/barn.

Forskolans tomt (parkeringen bortraknad), enligt planférslaget, dr ca 10 500

kvadratmeter. En bestimmelse om att hégst 25 % av tomten far bebyggas innebir en
kvarvarande friyta pa 7875 kvadratmeter vilket motsvarar drygt 65 kvadratmeter per barn,
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om hela byggritten skulle utnyttjas. Mer troligt, utifran dagens behov av lokaler och de
skisser som finns for hilsoférskolan, dr att friytan per barn blir ca 75 kvadratmeter.

Det finns alltsd mycket goda méjligheter att uppfylla villkoren f6r god utomhusmilj6é bade
nir det giller friyta och kuperad naturmiljo, vilket anses sirskilt virdefullt nir det giller
barns utveckling.

Gator och trafik
Gatunit, gang- och cykeltrafik

Forskolan ér beligen lings Bédkaregatan vid korsningen Liewensgatan. Gatorna utgor
lokalgator. Genomfart dr mdjlig men osannolik eftersom det finns stérre och genare
vigar f6rbi omrédet.

Trafiken i anslutning till skolan bestir i huvudsak av boende inom omridet, férskolans
personal, renhéllningsbilar, varutransporter till skolan samt férildrar som himtar och
limnar barn pa forskolan.

En trafikmitning gjordes pd Bédkaregatan (utanfér férskolan) under arbetsvecka 22. Den
visar en dygnstrafik pa 242 fordon. Kérfordelningen i de bada kérriktningarna dr mycket
jimn. Enbart ett fital fler fordon firdas i 6stlig riktning. Medelhastigheten lag pa 35
km/h. Flest fordon passerade vid lunchtid samt runt kl 7.00 pd morgonen och runt kl
16.00 pa eftermiddagen.

Trafikriknaren fick direfter sitta uppe under en lingre period f6r att fa ett mer
rittvisande resultat. Resultatet gillande hastighet och bilar i respektive riktning och
klockslag visade samma som tidigare, men medeltal fordon per dygn blev istillet 136
ADT (arsdygnstrafik) och ir betydligt ligre 4n vad som forst uppmittes.

Idag gir det 69 barn pa foérskolan. De dr f6rdelade pd 48 familjer. 27 av familjerna kor
regelbundet bil till f6rskolan, vilket motsvarar ca 60 %. Den nya hilsoférskolan kommer
att ha plats f6r 120 barn, det vill sdga ytterligare 51 barn, vilka kan antas férdelas pa 35
familjer. Om 60 % av dessa kor bil motsvarar det en 6kning med ca 40 fordon/dygn.
Okningen blir som hégst 70 resor/dyn om alla nya familjer viljer att kéra bil, vilket inte
ar troligt.

Med jimn kérférdelningen i bada firdriktningarna, innebir det en 6kning med ca 20-35
bilar/dag (under forskolans Sppettider) i vardera riktning. I vistlig firdriktning fordelas
dessa ca 20-35 bilar fran Bédkaregatan pa Liewensgatan, Hégelid, Nozrrelid och
Skogsvigen. Trafikkningen blir marginell, bdde gillande varje enskild gata och inom
omradet som helhet. Befintligt vignit bedoms klara denna 6kning utan problem.

Bashastigheten i Orkelljunga tatort ir 50 km/h. Det finns ingen hastighetssiankning forbi
foérskolan idag. Bédkaregatan som dr huvudmatningsgata till férskolan dr relativt rak, ca 8
meter bred och har inte ndgot avskilt ging- eller cykelfilt. Som fartdimpande och
trafiksdkerhetshéjande dtgird foreslds en avsmalning av gatan, utanfér férskolan, till 6
meters bredd. Detta kan gbras med tex malning och kombineras med ett anordnat
Overgangsstille, vid forskolans entré, dir gatan ytterligare kan avsmalnas till 3 meters
bredd. Avsmalningen kan eventuellt 4ven kombineras med en hastighetssinkning till 30
km/h.

Det finns gang- och cykelvdgar norr om planomradet fran Nozrelid, Bokliden och

Industrigatan till B6dkaregatan samt till Sonnarpsvigen 6ster om “ankdammen”. Det
finns ocksa en asfaltbelagd gang i 6ster mellan planomradet och flerbostadshusen i
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riktning mot centrum. I Gvrigt dr gang- och cykelvigsnitet inom bostadsomradet
gemensamt med gatunitet.

En cykeltrafikutredning fran 2010 visar att Sonnarpsleden kan kompletteras och utvecklas
genom att Vallhallavigen férses med cykelfilt fran Laholmsvigen fram till
flerbostadshusomradet vid Sonnarpsvigen. Bodkaregatan kan i samband med detta
ocksa forses med cykelfilt mellan Sonnarpsvigen och férskolan, for att forbittra
sikerheten och skapa ett bittre flde.
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Bild: Karta fran en cykeltrafikutredning 2010 som visar befintliga gang- och cykelvigar samt?
utvecklingsforslag. Planomridets lage ar markerat med en grin cirkel.

Parkering, utfarter, varumottagning

Parkeringssituationen upplevs idag som oorganiserad. Personalen parkerar pa gardsplanen
framfoér forskolans entré, dir det inte finns nagra markerade parkeringsplatser. Parkering
vid himtning/limning sker pa den befintliga parkeringsplatsen utanfor férskolan vid
Bodkaregatans norra sida. Parkeringen rymmer 8 bilar och ér rakstilld mot gatan, vilket
innebir att bilarna backar ut pa gatan inom den zon dir barnen passerar 6ver gatan.
Parkering sker ocksa delvis pa gatan utanfor férskolan.

Trafikflédet vid férskolan dr koncentrerat till kortare tidsperioder under morgonen,
lunchen och eftermiddagen nir barnen himtas och limnas. Under denna tid krivs det en
rymlig och vilorganiserad parkering for att skapa en smidig, siker och stérningsfri
himtning/limning. Ovrig tid har férskolan enbart behov av parkering fér personalen.
For att undvika tomma parkeringsytor under storre delen av dygnet kan det vara limpligt
med ett samutnyttjande av parkeringsplatsen.

Hojdférhallandena och vegetationen pa férskolans fastighet gor att det krivs relativt stora
ingrepp 1 naturmiljén £6r att skapa en plan och funktionell parkeringsyta. En
parkeringsplats tar ocksa virdefull friyta f6r lek och utevistelse 1 ansprak. Istillet for att
anordna en parkeringsplats (som kommer att sti tom under stora delar av dygnet) inne pi
forskolans fastighet, foreslas istillet en utdkning och ombyggnad av den parkering som
idag anvinds vid himtning/limning intill Bodkaregatan, sa att den blir funktionell och
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trafiksiker. Detta lige, vid parkomradets entré och i nira anslutning till flerbostadshusen,
g6r den ocksa limplig f6r samutnyttjande. Behovet av parkering f6r parkbesékare och
boende/besckare till flerbostadshusen dr som storst vid de tider da forskolan inte har
nédgot behov av parkering.

Parkeringen ligger idag pa allmin plats f6r park och plantering, enligt gillande detaljplan.
Planforslaget innebdr att marken istillet blir kvartersmark, vilket innebdr att kommunen
littare kan styra 6ver parkeringsvillkoren och sikra plats £6r férskolans behov. En
utformningsbestimmelse som anger att marken nirmast gatan ska vara planterad inférs,
for att parkeringen ska fa en gron karaktir och bilarna bli mindre framtridande.
Parkeringsplatsens mark kommer att beldggas med grisarmering istillet fOr att asfalteras
for att bidra till att platsen upplevs som grén och en del av parkomridet, framforallt nir
parkeringen inte anvinds.

Den yta som planlidggs for parkering rymmer upp till 33 parkeringsplatser. Vid mindre
behov planteras marken och vid eventuellt strre behov kan férskolans personal hinvisas
till den befintliga kommunala parkeringsplatsen som rymmer ca 15 bilar och ligger ca 50
meter frin férskolans entré, Gsterut lings Bédkaregatan.

Handikapparkering ryms inne pa férskolans fastighet och ska placeras i nirheten av
entrén. Varutransporter och renhéllningsfordon angér smidigast i en lastzonsficka lings
gatan i nirheten av forskolans kok (se bilden nedan samt illustrationsplanen).

Bild: Llustration dver bur parkeringen och gatan ntanfor forskolan kan utformas.
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Halsa och sakerhet

Risker

Planomradet dr beldget som nirmst ca 144 meter fran vig 24, som dr transportled f6r
farligt gods. Enligt Lansstyrelsens Riktlinjer for riskhansyn i samballsplaneringen (RIKTSAM),
anges 150 meter som det avstind som bland annat markanvindning § — sko/z kan
forldggas utan sirskilda atgirder eller analyser. Motiveringen dr bland annat att
individriskkurvan har ”planat ut”, dvs reduktionen i individrisk till f6ljd av Skat
skyddsavstind ér i princip obefintlig efter detta avstand. Nyttan med ytterligare
skyddsavstind dr svér att pavisa.

Skyddsavstandet pa 150 meter stricker sig ca 6 meter in pa férskolans fastighet i hérnet
av korsningen Bodkaregatan och Liewensgatan.

ergde inom 1501‘11 er fran vag

"~ e
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Bild: Orange omride ligger inom ca 150 meters avstand fran vig 24 som dr transportled for farligt gods.
Planomridet dr markerat med rod streckad linge.

Denna mark har prickats, dvs byggnader far inte uppforas, och det bedéms som
osannolikt att ndgon kommer att vistas mer dn tillfdlligt sd nira korsningen, eftersom
skolgdrdarna vinder sig mot baksidan och det r6r sig om mindre barn. Det dr ocksa
moijligt att plantera nagon ligre vegetation inom detta omrade £6r att f6rhindra att ndgon
vistas ddr. En mindre del av den foreslagna parkeringen ligger ocksa inom 150 meters
avstind, men utgdr inte ndgot problem eftersom parkering dr en markanvindning som
kan f61ldggas 30-70 meter fran transportled for farligt gods enligt RIKTSAM.

Det bedéms dirmed inte finnas nigon riskbild f6r planomradet till £6ljd av dess placering
1 forhallande till vig 24.

Miljofarliga verksamheter

Med milj6éfarliga verksamheter menas all anvindning av mark, bygenader eller
anldggningar som kan medféra oldgenhet f6r minniskors hilsa eller miljén. Inom
verksamhetsomradet norr om vig 24 finns det miljéfatliga verksamheter (c-anldggningar)
som dr anmalningspliktiga. Avstindet dr langt och verksamheterna ér, enligt avstimning

21 (26)



PLANBESKRIVNING Diatrienummer
PLAN 2017.1

med Soderasens milj6férbund, inte av en art som bedéms ha nigon paverkan pa
planomradet.

Markfororeningar

Det finns inga édldre avfallsupplag i nirheten av planomréidet enligt karteringen i
kommunens Oversiktsplan. Enligt dldre kartor var planomradet obebyggt fram tills
uppforandet av befintlig férskola. Det finns ddrfér ingen anledning att tro att det kan
finnas féroreningar i marken. S6derdsens miljoférbund har inte heller nidgot material eller
information som tyder pd nigot annat.

Storningar

Trafikbuller

En bullerberdkning gillande vigtrafikbuller har genomforts enligt Naturvardsverkets
modell, rev 1996, Buller VAG 11 ver. 1.3.0 Trivector AB.

Trafiksiffror dels fran vig 24, som é4r den nidrmsta stora trafikleden, och dels fran
Boédkaregatan som ligger i direkt anslutning till planomradet, har utgjort underlag f6r
berikningarna. Trafikmingden pa vig 24 uppgir enligt Trafikverkets matningar och
upprikning, till 4400 fordon/dygn. Trafikmingden pa Bédkaregatan uppgar till 242
fordon/dygn (mitningen utférd av kommunen ar 2017, arbetsvecka 22).

Beridkningarna visar 48 dBA ekvivalent ljudnivd och 67 dBA maximal ljudniva vid
befintlig férskolas fasad mot Bodkaregatan. Vid en upprikning av trafiksiffrorna enligt
EVA-tal 1,5 till ar 2047, blir resultatet 6700 fordon f6r vig 24 och 385 fordon for
Bodkaregatan. Berikningarna visar da 50 dBA ekvivalent ljudnivi och 67 dBA maximal
ljudniva.

Det finns inga riktvirden for trafikbuller gillande skola/forskola.
Trafikbullerférordningen giller enbart bostider.

Boverket gav 2015 ut Gor plats £6r barn och ungal som ér en vigledning f6r planering,
utformning och férvaltning av skolans och forskolans utemiljé. 1 den anges att det pa
skolgardar och férskolegirdar dr 6nskvirt med hégst 50 dBA ekvivalentniva dagvirde pa
de delar av girden som ir avsedda for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet samt att
en milsittning kan vara att resten av ytorna ska ha hégst 55 dBA.

Bullerrekommendationerna klaras alltsd f6r planomradet. Girdarna kommer dessutom att
forldggas pa baksidan av skolbyggnaden dir ljudnivaerna dr ligre dn vid framsidans fasad.

Bullerkraven f6r bostider enligt ”Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” som anger 60 dBA ckvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad,
50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats,
klaras ocksa.

De uppriknade siffrorna bedéms ocksa vara orimligt h6ga eftersom trenden for vig 24
pekar svagt nerat och dd Bédkaregatan ligger inom ett utbyggt omrade och inte utgdr
ndgon genomfartsgata. En trafikmitning har ocksa genomforts under en lingre tidsperiod
tor Bodkaregatan, efter det att bullerberdkningen genomfdrts, for att f4 en mer
rittvisande bild. Mitningen visar 136 fordon per dygn (ADT) vilket 4r en betydligt ligre
siffra 4n vad berdkningarna grundar sig pa.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Det finns inga
kapacitetsproblem i ledningsniten.

Dagvatten

Planomradet dr anslutet till det kommunala dagvattenledningsnitet. Planforslaget innebir
i princip inte att andelen hardgjorda ytor 6kar avsevirt och dirmed bedéms det inte heller
behovas ndgra ytterligare dagvattendtgirder.

En befintlig dagvattenledning 16per genom planomradet, 1 samma strickning som en
tidigare bick. Den kopplar den befintliga dagvattendammen (Ankdammen) som ligger
norr om planomradet till ledningssystemet i Liewensgatan. Eftersom det r6r sig om en
storre allmin dagvattenledning inférs ett 6 meter brett u-omréde i detaljplanen, for att
sikerstilla att marken 4r tillginglig £6r drift och underhallsatgarder.

Parkeringsytan kommer att beliggas med grisarmering som mojliggdr infiltration av
dagvatten. Dagvattnet kan, vid eventuellt behov, ocksa f6rdréjas 1 dagvattendammen
innan det ansluts till det kommunala ledningsnitet. Fragan fir detaljstuderas i
projekteringsskedet.

Det finns en nyttjanderitt som belastar fastigheten Mesen 1 géllande avloppsledning. Det
har inte gatt att sdkert avgéra om nyttjanderitten avser ovan nimnda dagvattenledning.
Det har dock inte gitt att identifiera nigon annan avloppsledning inom fastigheten som
nyttjanderitten skulle kunna vara kopplad till. Kommunen som ér férmansinnehavare av
nyttjanderitten har inte ndgot behov av att sikerstilla nigon annan avloppsledning dn
den dagvattenledning som sikerstills genom u-omrade och prickmark pa plankartan.
Avtalet har dirfér ingen verkan lingre. Kommunen kommer att utreda frigan vidare och
vid behov upphiva avtalet.

Tele och bredband

Skanova Access AB ar huvudman for telenitet och Svenska Stadsnit for fibernitet inom
omradet.

Viarme

Planomridet ar anslutet till C)rkelljunga Fjarrvirmeverks fjarrvirmenit.

Planomréadet dr anslutet till E.ONs elnit. E.ON anger att for elledning i mark far
byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsigarens medgivande och limnade
instruktioner uppfbras pa nirmare avstind dn 3 meter frin ledningen. Inte heller far utan
ledningsdgarens medgivande upplag anordnas eller marknivin dndras ovanfér ledningen,
sd att reparation och underhdll férsvaras.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Narabs renhéllningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden dr fem ar fran den dag planindringen vinner laga kraft.
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PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handliggs med standardfSrfarande.

Tidplan
Planindringen forvintas kunna godkdnnas av samhillsbyggnadsnimnden i november
2017 och direfter antas av kommunfullmiktige.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr fem ér frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ir huvudman f6r allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

De fastigheter som berdrs av fastighetsrittsliga atgdrder dr Mesen 1 (markerad med ”A”
pé bilden), Mesen 2 (markerad med ”B” pa bilden) samt tvd mindre delar av fastigheten
Orkelljunga 156:1 (markerade med C; och C; p4 bilden). Markomride A omfattar ca 6345
kvadratmeter, markomrade B ca 2300 kvadratmeter, markomrade Ci ca 1990
kvadratmeter och markomrade C; ca 920 kvadratmeter.

Befintliga fastighetsgrinser

————— Nya fastighetsgrinser

K== Fastighetsgrinser som utgar
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Fastigheten Mesen 2 (B), som idag utgdr en fastighet for bostadsindamadl, samt tva
mindre delar av fastigheten Orkelljunga 156:1 (C; och Cy), som idag utgér parkmark, slis
samman med fastigheten Mesen 1 (A) till en fastighet. Alternativt kan marken markerad
med A, B och Ci bilda en fastighet f6r skolindamal och marken markerad med C; bilda
en egen fastighet for parkeringsindamal.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Planarbete, projektering, fastighetsbildning, ombyggnad av gata och parkering samt
plantering i anslutning till parkeringen bekostas av kommunen. Skatteintikter finansierar
kostnaderna.

Flyttningar eller andra atgirder som kan komma att krivas for att sikerstilla Skanovas
kabelanldggningars funktion ska bekostas av exploatoren/fastighetsigaren.

Flyttning eller dndring av E.ON Elnits befintliga ledningar i samband med planens
genomforande ska bekostas av exploatoren.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Inom planarbetet har féljande tekniska utredningar genomforts:

Oversiktlig geoteknisk undersokning, daterad 2017-07-06
Trafikutredning, daterad 2017-05-24

Bullerutredning, daterad 2017-05-24, reviderad 2017-06-16
Markradonmitning, rapport daterad 2017-07-31

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Katja Berg som arbetade pa konsultféretaget Griab i
Helsingborg under samradsskedet och direfter som vik Stadsarkitekt.

Ovriga medverkande tjanstemin har varit Kristian Swird, samhillsbyggnadschef, Mikael
Strombick, mark- och exploateringsingenjor, Anders Arman, vik. stadsarkitekt, Kristofer
Johansson, enhetschef Gata/Park, Tina Huhtala, enhetschef VA, Stefan Andersson,
fastighetsingenj6r kommunfastigheter, Catharina Arehog, byggnadsinspektor, Jonas
Rasmusson, kart-/GISansvarig, Staffan Persson, fastighetstekniker kommunfastigheter,
Agneta Ekberg, férskolechef, Li Merander, folkhilsoutvecklare, Ann Persson,
miljéinspektor, Séderdsens miljoférbund.

Ovriga medverkande konsulter har varit Martin Svensson, ingenjor, Griab, Mats Wiberg,
ingenjor, Griab och Rolf Svensson, geotekniker, Geoexperten i Sane AB.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Orkelljunga den 11 december 2017

Kristian Swird Katja Berg
Sambhillsbygenadschef vik Stadsarkitekt
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Information enligt personuppgiftslagen (PUL)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika
plandrende samt vid utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Samhillsbyggnadsnimnden ansvarar for
denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att
dessa skall dndras ér vi tacksamma for skriftligt besked om detta till Samhillsbyggnadsnimnden, 286 80 Orkelljunga.
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