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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under granskningstiden av féljande handlingar:
* denna planbeskrivning
® detaljplanckarta med planbestimmelser, skala 1:1 000
= illustrationsplan, skala 1:1000
* samradsredogorelse
= fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

= Gversvamnings- och dagvattenutredning, daterad 2018-03-02

* kompletterande dagvattenutredning Oversvimningsrisker Lycksta, Orkelljunga,
daterad 2018-09-10

= trafikbullerberrikning, daterad 2018-05-16

»  oversiktlig markteknisk undersokningsrapport/geoteknik, daterad 2017-03-17,
kompletterad 2018-12-14

* projekteringsunderlag/geoteknik samt radonmitning, daterad 2017-03-17,
kompletterad 2018-12-14

» rapport: Placering av nytt dldreboende i Orkelljunga kommun, daterad 2017-07-06

BAKGRUND

Orkelljunga kommun ir i stort behov av att modernisera dldreboendet Sédergirden och
det finns dven behov av att utéka antalet vardplatser. Aldreboendets lokaler har brister
béide avseende utrymme, utformning och logistik, vilket férsvarar och begrinsar
anvindbarheten bade f6r brukarna och f6r personalen. Det geografiska ldget, 1 en relativt
lang och brant backe, skapar tillginglichetsproblem f6r brukarna och deras anhériga.
Eftersom om- och tillbyggnadsmdijligheterna dessutom dr starkt begrinsade har
kommunen istillet utrett var ett nytt dldreboende skulle kunna uppféras. Féljande
kriterier har utgjort underlag f6r utredningen:

Aldreboendet ska svara mot samhillets krav pa ntveckling och firindring, hilla modern standard samt
underlétta for savil brukare som den personal som arbetar dar.

Aldreboendet ska frimja de dldres kontakt med samhillslivet och dérfor placeras centralt och Littitkomligt

Aldreboendet ska firenkla kontakten fir brukarnas anhériga och dirfor ligga i tiit anslutning till allminna
kommunikationer

Aldreboendet ska ge mijligheter till samt stimulera en aktiv livsstil
Aldreboendet ska tillhandabélla 80 virdplatser

Aldreboendet ska stimulera kénslan av att bo i Orkelljunga

Utredningen redovisas i rapporten “Placering av nytt dldreboende i Orkelljunga kommun”,
daterad 2017-07-06. Eftersom platserna dir ett dldreboende skulle kunna placeras 1
centrala Orkelljunga ir relativt begrinsade har bide kommunaligda och privatigda
markomriden studerats.

Slutsatsen dr att den limpligaste placeringen av det nya dldreboendet ér pa en plats kallad
Lycksta dng. Det dr den plats som bist uppfyller de kriterier som man stillt upp och som
ocksa ir tillrickligt stor fOr att kunna erbjuda det antal vardplatser som beh6vs.
Tillgidngligheten dr mycket god. Det 4r enkelt att ta sig till och frin platsen till fots, dd
avstindet till centrum 4r kort och helt utan héjdskillnader. Tillgangen till kollektivtrafik dr
ocksa mycket god, dels fOr att det ligger busshallplatser i direkt anslutning till fastigheten
och dels genom nirheten till den centrala busstationen. Platsen dr ddrmed dven
lattillginglig f6r anhGriga och personal. Denna placering innebir ocksa goda
forutsittningar for de boende att fi vara en del av samhillet. Platsen ligger tillrdckligt
centralt for att de till fots ska kunna komma i kontakt med andra samhillsfunktioner, som
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till exempel affirer och service, samtidigt som platsens direkta nirhet till naturen erbjuder
moéjligheter till en aktiv livsstil. Det dr angeldget att kunna fortsitta erbjuda de édldre den
kinslan det innebir att bo 1 en landsbygdsort dven i livets slutskede.

Orkelljunga kommun anser att det ir av yttersta vikt att ta hand om sina ildre pa ett
virdigt sitt. Att kunna erbjuda dem att vara en viktig del av det samhille de varit med om
att skapa, istillet for att placera dem utanfor, borde dérfor vara en sjilvklarhet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att géra det mojligt att bygga ett nytt kommunalt dldreboende
inom planomradet samt att dven géra det moijligt att uppféra bostdder i form av ett
privatigt trygghetsboende i dess nirhet.

Planforslaget innebir att delar av den mark som idag ir planlagd som allmin plats f6r
park och plantering, kommer att dndras till kvartersmark som tilliter bygenader f6r
bostadsindamal med inriktning mot vard. Markomradet ndrmast Pinnan kommer att
torbli allmin platsmark f6r park och plantering. Marken inom detta omride kommer att
omformas for att méjligedra f6rdréjning av dagvatten. Tillgdnglicheten f6r allminheten
kommer att forbittras genom att en ny gang- och cykelvig anliggs lings Pinnan. Detta
torstirker det upplevelsestrdk som pekas ut i Gversiktsplanen och skapar en koppling
mellan Ringasvigen och befintlig ging- och cykelvig mot centrum.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med utdkat planforfarande, eftersom dndringen av planen innebir
att strandskyddet aterintrider och pa nytt beh6ver upphivas. Planen férvintas kunna
godkinnas av samhillsbygegnadsnimnden under forsta kvartalet 2019 och dérefter antas
av kommunfullmiktige.

““‘-ll...'. “‘,---...' ““---..... ““---.... ““........ ““---.....

R ’: :’ ‘. :’ ‘e :' * :’ *. :‘ %
H . P . ' UNDER- ‘o - - 5
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Bild: Planprocessen, utikat forfarande.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Planforslaget bedoms vara férenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel, se rubrikerna
Riksintresse, Oversiktsplan och Miljékvalitetsnormer.

Konsekvenserna av planen férvintas inte ge upphov till 6verskridande av gillande
milj6kvalitetsnormer. Se nedan under rubriken ”Behovsbedémning av miljobed6mning;
Milj6kvalitetsnormer”.

Riksintressen

Planomridet omfattas inte av ndgot riksintresse.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger inom ett omrade kallat ”Lycksta dng”, som ir beldget i s6dra delen av
Orkelljunga titort, i nira anslutning till centrum. Omréadet avgrinsas pa ca 33 meters
avstand frin Pinnans strandlinje i vister, av en befintlig ging- och cykelvig i norr,
Hissleholmsvigen i sdder och Lyckstavigen samt skog i Oster (se 6versiktskartor pé sidan
4). Planomradet omfattar delar av fastigheterna Vistra Ringarp 8:473 och 8:380.
Omridets areal 4r ca 1,5 hektar.
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Markéagoférhallanden

Fastigheten Vistra Ringarp 8:473 4gs av Orkelljunga kommun. Fastigheten Vistra
Ringarp 8:380 dr i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan f6r Orkelljunga kommun, OP 07, pekas omridet delvis ut som
omride fOr "fortitning och framtida titortsuthyggnad” och delvis som “gronomride”. Lings
Pinnan finns ett “upplevelsestrik” utpekat. Upplevelsestrakens syfte dr att knyta samman
kommunens manga sjéar med virdefulla naturlandskap, vackra kulturmiljSer, spinnande
friluftslivsaktiviteter, intressanta fornminnen och nyttiga rekreationsomraden.

1
[ Planomrs

Y o
/~ s‘Q{D

»
-
— y
) .
[EZZE] Befintio bebyageise : B Befigtipe verksamhels- [ ] EF——= sussine
[ s esnagme [ g Landsbygd === upplevelsestrik
R RS sikt S e e ¢ Utredningsomrade [ ] Centrum

Bild: Utdrag ur dversiktsplanen OP 07. Planomridet ér nngefirligt markerat med rid line.
Planférslaget bedéms vara férenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplaner

Omridet omfattas idag av fyra detaljplaner (O15, faststilld 4r 1968, O17, faststilld ar
1968, 039, faststilld ar 1979 samt DP65, lagakraftvunnen ar 1991) dér samtlig mark ér
planlagd som allmin plats: park eller plantering. Ingen genomfdrandetid kvarstar.

A /
Bild: Del av Stadsplan 11-ORS-652/68 (015), berird del dir markerad
med orange streckad linge.
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Bild: Del av Stadsplan 11-ORS-757/79 (039), berird del éir markerad

med orange streckad linge.

Bild: Del av Detaljplan 1137-P90/ 1119 (DP635), berird del dr markerad

med orange streckad linge.
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Regionalt kulturmiljoprogram

Planomridet omfattas av ldnsstyrelsens regionala kulturmiljéprogram, omrade
Orkelljunga titort. Motiv fér bevarande ér: Orkelljunga tétort rymmer flera kultur- och
arkitekturhistoriskt intressanta objekt som framfor allt representerar framvéxten av det moderna
samhdllet. Tillkomsttiden visar pa ett samhbdlle i expansion under sent 1800-tal och god bit in pa 1900-
talet. Aven senare offentliga byggnader visar pa Orkelljungas centralortskaraktir. Stockholmsvigen inne
i Orkelljunga dr en del av den gamla kungsvigen med en vigstrickning som etablerades under
medeltiden.

Planférslagen bedéms inte paverka de virden som lyfts fram i kulturmiljéprogrammet.

Strandskydd

Nir dldre detaljplaner upphivs eller ersitts, dterintrider strandskyddet, som omfattar ett
100 meter brett omrade, riknat fran berért vattendrags strandlinje, som 1 det hir fallet 4r
Pinnan.

Kommunen kan upphiva strandskyddet i samband med att en ny detaljplan antas, om det
finns sdrskilda skdl, vilka anges 1 7 kap 18 c-d § Miljébalken samt om intresset av att
detaljplanera omradet vager tyngre dn strandskyddets syften, enligt 4 kap 17 § PBL.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygea allminhetens tillging till
strandomraden samt att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet.

Kommunen bedémer att det gar att hitta st6d fOr ett upphidvande av strandskyddet enligt
det sdrskilda skil som anges 1 miljébalkens 7 kap 18 ¢ § pkt 5; a## omridet bebiver tas i
ansprak _for att tillgodose ett angeléiget allmdént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Kommunen stéder detta pa den lokaliseringsutredning for ett nytt dldreboende som har
gjorts avseende bide privat- och kommunaligd mark inom Orkelljunga titort och utifran
de kriterier som kommunen anser ett dldreboende bor uppfylla. Utredningen beskrivs och
kriterierna redovisas under rubriken ”Bakgrund” pa sidan 5.

Kommunen anser att det ir ett angeliget samhillsintresse att kunna erbjuda sina édldre
invanare bista mojliga férutsittningar for ett virdigt, aktivt och delaktigt liv och anser att
det inte kan tillgodoses 1 tillricklig grad pa alternativa platser. Kommunen gér ddrmed
bedémningen att det allminna intresset av att ta delar av omradet 1 anspréik for att skapa
ett modernt och attraktivt dldreboende dr mer angeliget, och skapar fler langsiktiga
virden f6r samhillet, 4n att bevara strandskyddet.

I samband med att planen genomférs, kommer en ny ging- och cykelvig att anliggas
inom parkmarken, som dr beligen mellan planomradet och Pinnin, vilket skapar battre
tillgdnglighet och littare dtkomst till strandomradet och de titortsnira naturomradena
lings an, d4ven f6r kommunens dldre invanare, som dr en kategori som annars kan ha
svarigheter att ta sig till, och r6ra sig lings, strinder och vattendrag, pa grund av
begrinsad styrka och rérelseférmaga.

Syftet att trygga allmidnhetens tillging till strandomraden forstirks dirmed visentligt f6r
denna grupp, vilket bidrar till att skapa social héallbarhet och folkhilsovirden.
Aldreboendet ir dessutom en verksamhet som ir tillginglig for allminheten, 6ppen till
sin karaktdr och som Over tid kan erbjuda manga minniskor méjlighet att bo, beséka och
arbeta 1 nira anslutning till bide naturupplevelser, centrum och kollektivtrafiken.

Omfattning

Under planprocessen har Karin Petterssons Arkitektbyra studerat hur dldreboendet kan
komprimeras, fOr att inte ta mer mark i ansprak dn vad som ir nédvindigt samt hur
byggnaden kan placeras for att fa sa liten inverkan som méjligt pA markomradet lings
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Pinnan. Byggnadskroppen féreslas placeras i vinkel nira Hissleholmsvigen och
Lyckstavigen, for att bevara sa mycket obebyggd mark som méjligt mot Pinnén.
Parkering och hardgjorda ytor féreslds placeras mellan byggnaden och vigarna.
Aldreboendet planeras utforas i tva viningar, men pa grund av att kvartersmarkens yta
har minimerats, infOrs en bestimmelse om att tre vaningar far uppforas, for att sakerstilla
moijligheten att anpassa byggnaden till eventuella oférutsedda eller framtida behow.

0 | T e Bk
Bild: Det grinfirgade markomradet, lings Pinnan, som idag dr planiagt som allmain plats: park och
plantering, innefattas inte i planomridet. Som en konsekvens av planens genomforande kommer dock
dppen dagvattenhantering och en ny gang- och cyelvig att anldggas inom denna parkmartk.

Det ca 33 meter breda markomradet mellan planomridet och Pinnan (grénmarkerat pa
bilden ovan) innefattas inte i planomradet. Fér denna mark giller befintlig detaljplan, som
anger allmin plats f6r park och plantering. Inom detta parkomride kommer dagvatten
fran planomrédet att f6rdréjas samt en ny gang- och cykelvig att anliggas. Dessa atgirder
bedéms rymmas inom befintlig plan, under férutsittning att dagvattenférdréjningen
utformas med park-/naturmarkskaraktir. Kommunen bedémer att syftet med
strandskyddet kan tillgodoses i tillricklig omfattning inom parkmarken mellan
planomradet och Pinnan. Tillgingligheten till strandomradet férbittras och sikras genom
att en ny gang- och cykelvig anliggs lings an. Goda livsvillkor £6r djur- och vixtlivet
bevaras och férbittras genom att det anldggs en dagvattendamm med
svamningsmoijligheter pa parkmarken, vilket bidrar till att skapa en storre mangfald av
forutsittningar, dn vad dagens mer homogena grisvegetation bidrar med.

Allmidinhetens tillgdng till rekreationsomraden och strandomrdden

Planomradet ligger i nira anslutning till bidde Hjdlmsjon och Pristasjon samt i direkt
anslutning till ett stort strand- och tdtortsndra naturomrade, som planeras bli
naturreservat ("Pinndomrddet”). ”Dalen” idr ett annat viktigt titortsnira gron- och
rekreationsomrade, som ligger i direkt anslutning till stadskdrnan (se bilden pa nista sida).

Idag har planomradet inga stérre virden som natur-, rekreations- eller parkomrade,
eftersom det bestir av en homogen och ojimn grisyta och dr beldget vid en vigkorsning,.
Om det hade varit brist pa titortsndra gronomraden skulle det kanske ha funnits ett syfte
med att bevara och utveckla hela omradet som natur- eller parkmark, men sett ur ett
helhetsperspektiv, har omréidet storst virde som en grén passage och link mellan de
nirliggande, stérre och mer virdefulla strand-, natur- och rekreationsomradena (se bilden
pa nista sida).
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Hjalmsjon

Bild- Oversiktsbild duer (grbmz‘m/émre 7 elt stirre pe.rpe/ém. Den gron z'/en markerar
linken/ kopplingen lings Pinndn, i anslutning till planomridet.

Tillgingligheten till Pinndns strandomrade och de nirliggande strand- och grénomridena
forbittras och sikras genom anlidggandet av en ging- och cykelvig lings Pinnan (se ndsta
sida). Det upplevelsestrak, som pekas ut i OP07, vars syfte ir att knyta samman
kommunens minga sjoar med vardefulla naturlandskap, vackra kulturmiljSer, spinnande
friluftslivsaktiviteter, intressanta fornminnen och nyttiga rekreationsomraden, utvecklas
ocksd genom denna atgird (se bilden nedan).

B oo reriosee W oigt vt B cononiden E== susime
T g B S verves- (=) Landsonga == usmeveisasiix
SoRA 8 e i Rl € Utredningsomrde ®  Centum

Bild: Utdrag nr dversikisplanen OP 07. Planomridet ér nngefrligt markerat med rid linje. Det
grommarkerade npplevelsestrifket forstérks genom de foreslagna dagvattenatgdrderna och den foreslagna
mya gang- och cykelvdgen som foreslas anliggas mellan planomradet och Pinndn.
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Bild. En ny gang- och cykelviig kompletterar befintligt cykelvigsnat och sikrar allmanbetens tillging til]
Strandomradet lings Pinndn. Heldragna linjer symboliserar cykelvigar, streckade linjer markerar cykelfilt och
prickade linjer markerar blandtrafik.

Den nya gang- och cykelvigen forstirker det vergripande ging- och cykelvigsnitet.
Strandomridet lings Pinnan blir tillgingligt f6r gang- och cykeltrafik bade frin ging- och
cykelvigen som leder till centrum samt fran Lyckstavigen, Ringasvigen och
Hissleholmsvigen, ddr busshdllplatserna ir beligna (se bilden ovan).

Sammanfattning gdllande strandskydd

- Strandskyddet bedéms kunna upphivas med stod av miljébalkens 7 kap 18 ¢ § pkt 5; az
omirddet bebiver tas i ansprak for att tillgodose ett angeliget allmint intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet.

- Minsta méjliga markomrade planldggs som kvartersmark for dldreboendet, for att inte ta
mer mark vid Pinnén 1 ansprak, in vad som ir n6dvindigt.

- Parkmarken mellan planomradet och Pinnan innefattas inte i planomradet. Den bedéms
vara virdefull som grén passage och koppling mellan nirliggande strand-, natur- och
rekreationsomraden.

- Strandskyddets syften bedoms kunna uppfyllas inom parkmarksomradet mellan
planomradet och Pinnan, genom anliggandet av en ny gang- och cykelvig som férbittrar
och sikrar allminhetens tillging till strandomradet samt genom anliggandet av en ny
dagvattendamm med svimningsméjligheter, som forstirker livsvillkoren f6r djur- och
vixtlivet genom att skapa en stérre mangfald av férutsittningar, dn vad dagens mer
homogena grisvegetation bidrar med.

Forordnanden

Nagra sirskilda férordnanden giller ej f6r omradet. Omradet berors inte av naturreservat,
biotopskydd, djur- och vixtskydd eller Natura 2000.

Kommunala beslut i 6vrigt

Beslut om att inleda detaljplanearbetet fattades i kommunstyrelsen den 4 oktober 2017
§ 180. Beslut om att godkéinna planférslaget f6r samrad fattades av samhillsbyggnads-
nimnden den 11 juni 2018 § 62.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som dsyftas i Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i Miljébalken 6
kap 11 §, med utgangspunkt fran kriterierna 1 bilaga 2 och 4 till MKB-férordningen
(1998:905). En miljébedémning enligt miljébalken bedéms dérfor inte behéva upprittas.
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Sammanfattning av konsekvenser

De fragor som bedéms vara av vikt f6r behovsbedémningen £6r den hér planen ir
upphivandet av strandskyddet och hanteringen av dagvatten och eventuell
Oversvimningsrisk. Frigorna bedéms kunna behandlas inom ramen f6r en
detaljplaneprocess med utokat férfarande. En forsta tidig dialog och avstimning med
linsstyrelsen, gillande strandskyddsfrigan, genomfdrdes i november 2017. Planférslaget
bedéms inte innebira nigra betydande miljokonsekvenser.

Miljokvalitetsnormer

I dag finns fyra férordningar om miljékvalitetsnormer; en for féroreningar i utomhusluft,
en for vattenférekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for
omgivningsbuller.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for amnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. I de luftkvalitetsmitningar som
genomforts i Orkelljunga 2006/2007 lig alla uppmiitta virden klart under grinsvirdena.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt av planforslaget och miljékvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pd grund av forslaget.

Vattenforekomst

Vattenférekomster inom planomradet utgors av grundvattenférekomst Pinnan — Eket
som ir en sand och grusférekomst samt Pinnan: Rénned — Hjilmsjon som ér en
ytvattenférekomst. Grundvattnets kemiska status ar otillfredsstillande men den
kvantitativa statusen dr god. Miljogifter dr utpekade som miljéproblemet. Ytvattnets
ekologiska status dr mattlig och det uppnar ej god kemisk status. Miljéproblemen ir bland
annat Overgddning, férsurning, morfologiska férindringar och kontinuitet.

Dagvatten (MKN)

Planforslaget innebir att fler ytor hardgérs men méjliggor dven f6rdrojning med viss
rening och ett utslippsflode pa ner till 1,51/s. Dagvattnet bedéms didrmed inte paverka
vattenférekomsterna pa ett sitt som hindrar malsittningen att uppna miljokvalitetsmalen.

Spillvatten (MKN)

Planomrédet ansluts till det kommunala spillvattenledningssystemet som renas i
avloppsreningsverk, vilket innebir att paverkan pa grund- och ytvatten av spillvatten blir
lokalt obefintlig.

Renvatten (MKIN)

Planomradet ansluts till Orkelljungas kommunala dricksvatten, vilket innebir att uttag av
grundvatten kommer att ske. Den kvantitativa statusen dr dock god.

Planforslagets genomférande bedéms inte medféra sidan paverkan pa grundvattnet och
ytvattnet att méjlicheterna att uppna miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

Fisk- och musselvatten

Det finns inga fisk- och musselvatten inom planomrédet.

Omgivningsbuller

I térordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges, att skyldighet att kartligga buller
och uppritta atgirdsprogram finns, f6r kommuner med 6ver 100 000 invanare.
Orkelljunga kommun har drygt 10 000 invanare.

Slutsats

Konsekvenserna av planen férvintas inte ge upphov till 6verskridande av gillande
milj6kvalitetsnormer.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

il J "

Bild: Planomridets vegetationsforhallanden.

Omrddet bestdr i huvudsak av en stor, 6ppen, grisbevuxen yta som avgrinsas av Pinnan i
vister, Hissleholmsvigen i s6der, Lyckstavigen i ster och en gang- och cykelvig i norr.
Griset slas regelbundet. Négra enstaka mindre trad, 1 huvudsak bjorkar finns ocksa hir.
Grisytan genomkorsas av en upptrampad gangstig som kopplar samman Ringdsvigen
med ging- och cykelvigen mot centrum. Den stora 6ppna grisytan bedéms inte ha nagra
hogre naturvirden. I planforslaget féreslas att behovet av sammanlidnkning mellan Ring-
asvigen och centrum uppfylls genom en anlagd ging- och cykelvig, mellan planomradet
och Pinnédn. Anliggandet av gang- och cykelvigen innebir att allmidnheten sdkras tillging
till parkmarken lings Pinnidn. Planforslagets genomférande innebér ocksa att ett
dagvattenmagasin for f6rdrojning av dagvatten kommer att anldggas inom parkmarken.

I planomradet ingar en mindre yta med blandad vegetation 6ster om Lyckstavigen.
Vegetationen bestar hir i huvudsak av:

- ett kompakt bottenskikt av blandade gris och veketag som trivs 1 fuktig mark

- ett mellanskikt, endast pa ndgra platser, med bjérnbirssnar och hallonbuskar

- ett buskskikt med bjork, silg, gran, 16nn, ek och rénn

- ett trddskikt med bjork, tall och en ek

Naturvirdena i detta omride bedéms inte ha sddan kvalitet att de skulle férhindra en
utbyggnad enligt planforslaget.

Landskapsbild

Planomradet utgdr inte nagon sirskilt virdefull landskapsbild 1 sig, men norr om Pinnédn
ligger en bergsknalle, kallad ”’Lycksta Berg”(se bilden ovan), som har varit platsen f6r en
medeltida borg och som delvis paverkar landskapsbilden fran bide Hissleholmsvigen i
soder och fran kvarteret Ejdern i norr. Det dr av vikt att byggnationen inom planomrédet
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utformas pa ett sidant sitt att hansyn tas till “Lycksta berg”. Mer information om platsen
finns under rubriken ”Fornlimningar”.

Geotekniska forhallanden

Tyréns AB har, pd uppdrag av kommunen, genomfort en geoteknisk undersdkning inom
omradet i februari 2017. Unders6kningen kompletterades i november 2018.
Undersckningen syftar till att klargéra geotekniska och geohydrologiska forutsdttningar
samt halten av markradon infér planldgegning och projektering av omridet.

Enligt undersékningen utgdrs ytjorden inom planomradet generellt av ett tunt
vegetationsticke av 1 huvudsak humusjord. Inom omridet 6ster om Lyckstavigen utgdrs
ytjorden av torv. Ytjorden underlagras av isdlvssediment — glaciala avlagringar, framférallt
bestiende av sand.

Vegetationsticket inom omradet vister om Lyckstavigen utgérs 1 huvudsak av humusjord
med varierande inslag av sand. Miktigheten varierar mellan 0,1 och 0,5 meter.
Humushaltig jord férekommer dock generellt ner till 1 meter under markytan. Lokalt i en
av undersokningspunkterna utgdrs ytjorden av torv med miktigheten 0,7 meter.

Inom undersékningsomridet Gster om Lyckstavigen utgdrs ytjorden av torv.
Miktigheten varierar mellan 0,9 och 2,0 meter.

Ytjorden underlagras inom hela omradet av isilvssediment — glaciala avlagringar som
framforallt utgérs av sand. Generellt forekommer grévre fraktioner 1 den ytligare sanden
sasom grus och sten. Mot djupet aterfinns finare fraktioner och det pétriffas stillvis ett
visst siltinnehall. Baserat pd utférda sonderingar klassificeras friktionsjordens lagrings-
tithet i huvudsak som mycket 16s till medelfast f6r att i lokala delar av underséknings-
omradet klassificeras som mycket fast.

Ur birférmagesynpunkt foreligger goda grundliggningsférhallanden efter att all organisk
jord (inklusive torv) avligsnats och ersatts. Grundldggning kan utféras pa naturligt avsatt
friktionsjord med exempelvis en hel bottenplatta. Vid grundlidggning med platta pa mark
ska ytliga kompressibla jordlager som humusjord och férekommande torv schaktas bort

och ersittas med friktionsjord, viken pafdrs och packas i enlighet med AMA Anldggning
17.

Grundliggning ska utforas pa tjalfritt djup.

En vil fungerande drinering kring anldggningarna édr viktigt. Markytor ska utformas med
fall frin byggnaderna och ett kapillirbrytande skikt ska liggas mellan naturligt lagrad jord
och ny tillférd fyllning. Det kapillirbrytande skiktet ska ha en vil fungerande koppling till
planerade drineringsledningar fér vidare transport av vatten fran byggnader.

Grundlidggning av ledningar kan utfras utan grundférstirkningar i befintliga naturligt
lagrade jordlager under 6versta jordlagret med fyllning och organiskt innehall (inkl. torv).

Generell upptyllning inom omradet vid terrasseringsarbeten bedéms kunna utféras utan
sdttnings- och stabilitetsproblem efter att all befintlig jord med organiskt innehall banats
av.

Hydrogeologiska forhallanden

Fri vattenyta har lokaliserats i 18 skruvprovningshél och varierar mellan 0,5 och 2,2 meter
under markytan.
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Grundvattenytan ir inte statisk utan fluktuerar 6ver drstiderna samt paverkas av miangden
nederbérd och avsmiltning. Normalt paverkas de hégsta grundvattennivierna i sGdra
Sverige under mars-april. Motsvarande ldgstanivaer forvintas infalla under oktober-
november.

Utférda grundvattenmitningar avser endast korttidsobservationer. For bittre
prognostisering av grundvattenytans fluktuationer rekommenderas dirfor lingre
mitserier samt eventuella mitningar av vattennivaer i Pinnan infér projekteringen.

Markradon

Resultatet fran utférd radonundersdkning visar pd normalradonmark, vilket innebér
radonskyddat utférande.

Vid radonskyddat utférande stills sirskilda krav pd byggnadens tithet mot inlickage av
jordluft. Bottenplattor ska utféras sa styva att inte genomgaende sprickor uppstar. Alla
genomféringar (tex ror), skarvar (tex gjutskarvar) samt 6vergang mellan
grundkonstruktion mot vige mm ska titas. Tétning kan ske med ingjutna flinstérsedda
161, fogband, elastisk fogmassa eller motsvarande.

Fornlamningar

)‘x‘i

Bild: Utdrag frin RAAs Fornsi visar en fornldmning soder om och en norr om planomridet.

Soder om planomradet finns en registrerad fornlimning i form av en milstolpe av grasten.
Den ligger pa sodra sidan av Hissleholmsvigen och péverkas inte av planforslaget.

Norr om Pinnan finns en registrerad fornlimning, i form av en borg (RAA-nummer
Orkelljunga 67:1). Enligt Riksantikvarieimbetets fornminnesregister anges att den
medeltida borgen Odknaliung ska ha legat pa platsen, vilken beskrivs enligt foljande:
”Plats med tradition. Enligt pristrelationerna ar 1624 kallades omradet Vallarna och dir
fanns da rester i form av sten och dylikt efter den medeltida borgen. Borgen intogs och
avbrindes 1316. Vid besiktningen kunde inga spit skénjas av borgen.”

En kunskapssammanfattning gjordes ar 2008 av Wallin kulturlandskap och arkeologi, f6r
att 6ka kunskapen om borgen. I rapporten beskrivs borgen och platsen enligt f6ljande:

”Borgen har med stOrsta sidkerhet varit byged av trd i sin helhet. Den har troligen bestatt
av tva delar, en férborg och en befist huvudborg. Férborgen var platsen f6r
ekonomibyggnader och kanske for ett hus ddr man normalt bodde och pa den befista
huvudborgen fanns troligen ett férsvarstorn och ett eller tva hus som inrymde f6rrad och
bostad, vid en eventuell beldgring. Vid férhandlingar och besék av kungen var det
troligen férborgen som framférallt utnyttjades, men penningsummor, som exempelvis
aterbetalningar av lanet 1310, f6rvarades nog i den befista huvudborgen.”
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”Platsen har ett mycket bra lige f6r en medeltida borg”. ”Den befista delen av borgen
har sikerligen varit beligen pa den bergknalle som ligger nistan helt omfluten av Pinnan
och den lilla bicken. Kullen har branta sidor som relativt litt har kunnat férstirkas med
trapallisader, till f6rsvar mot en inte alltfor vilbevipnad anfallare.”

Skolor. - [l2f~fa"\: Y/ &85

)

YL )
Bild (fran Wallins rapport): Den beféista huvnddelen av borgen har legat pa hijden vid Pinndn, pilen
pekar pa borgkullen. Forborgen har legat véster om borgkullen och dr idag bebygged med villor.

Py A

Vid en undersdkning som gjordes 1997, patriffades bitar av férglasad sten pa kullens
Ostra sida. Om detta skett vid borgbyggandet eller vid den brand som skall ha f6rstort
borgen gar inte att avgora.

Wallin gér bedémningen att férborgen troligen har legat pa den trekantiga héjd som
ligger vister om platsen for huvudborgen. Platsen avgrinsas i séder av Pinnén, i véster av
Kyrksjon som idag kallas Pristasjon, och i 6ster av en béick som runnit ut i Pinndn. Wallin
anger vidare att det har funnits smala landférbindelser mot norr och kyrkan samt mot
vistsydvist. De anger ocksa att det mellan férborgen och huvudborgen finns en klyfta
som kan ha korsats av en bro med en enkel vindbrygga.

Bild: Wallin knlturlandskap och arkeologis skiss pd hur borgen kan ba sett ut (fran
kunskapssammangatiningsrapporten).

17 (34)



PLANBESKRIVNING Diarienummer
2017.2

|

Foto: Bergknallen "Lycksta berg”, vy fran cykelvdgen i norr.
Idag upplevs bergknallen mer som en skogsdunge dn som en bergknalle, mycket pa grund
av att den dr Overvixt av vegetation. Det finns inga synliga spér kvar av borgen. En
informationsskylt dr uppsatt vid cykelvigen norr om berget. Fornlimningen ingir i ett
péabérijat planirende gillande bildandet av ett nytt naturreservat. Denna plan kommer
bland annat att behandla vilka atgirder som dr limpliga fOr att tydligg6ra och lyfta fram
platsen som en viktig plats att beséka.

Genomférandet av aktuell detaljplan forbittrar tillgidngligheten till fornlimningen genom
anldggandet av en gang- och cykelvig dven pa sodra sidan om an. Parkmarken, mellan
planomradet och Pinnan, skapar ett respektavstand till fornlimningen. Bebyggelsen f6r
dldreboendet foreslds placeras utmed vigarna si att det skapas en stérre Sppen plats
mellan bebyggelsen och bergknallen.

Arkeologisk utredning

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet beddmde vid plansamradet, att férutsittningarna for att
det ska finnas under mark dolda fornlimningar som f6rhojt. Planomradets lige intill
Pinndn har medgett goda férutsittningar f6r eventuella stenaldersbosittningar men dven
jarnframstillning i anslutning till den medeltida borgen. Linsstyrelsen bedomde darfor att
en arkeologisk utredning behévde genomféras.
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CMB Uppdragsarkeologi AB har dirmed utfért en arkeologisk utredning med syftet att
klarligea fornlimningssituationen inom omradet. Vid undersékningen grivdes totalt 11
s6kschakt med en sammanlagd lingd av 150 16pmeter. Inga anliggningar eller fynd
patriffades. I flera schakt férekom torv under matjord och hela det vistra
undersokningsomradet tolkas som att under langa tider ha varit utsatt f6r vattenpaverkan.

Linsstyrelsen beddmning dr att inga fortsatta antikvariska insatser dr nédvindiga och att
det ur fornlimningssynpunkt inte féreligger nagra hinder for att exploatera markomradet.

Risk for skred och héga vattenstand
Allmdnna forutsdttningar

I Orkelljunga kommun har inga betydande 6versvimningar, ras eller skred intriffat.
Forklaringen till detta ligger 1 kommunens topografi, jordarter och placering i inlandet,
langt fran hav och riktigt stora sjoar.

Kommunens stdrre vattendrag har sina killor i centrala delen av kommunen, vilket
patagligt minskar risken f6r 6versvimning pa grund av stortregn och snésmaltning,
Nederborden 1 kommunen férdelas pa fyra olika avrinningsomriden, vilket innebir att
vattendragen inte hinner vixa sig stora innan de limnar kommunen. Vattnet leds bort
fran kommunen genom fyra olika avrinningsomriden; Lagan 1 norr, Pinnan i séder,
Stensdn och Rossjoholmsan i vister och Helge 4 i 6ster. Som naturlig avledning finns
dessutom sma bickar och aar som effektiva vattenavledare.

Oversvimningsrisker

Kommunen gjorde en Sversiktlig undersékning av éversvimningsriskerna vid titortsnira
sjoar och vattendrag under viren 2008, vilken redovisas 1 Kartldgening av dversvanmings-
riskerna i Orkelljunga kommun, daterad 2008-06-13. Undersékningen omfattade frimst de
platser som bedémdes vara attraktiva f6r framtida bebyggelse. Kartliggningen ir
Oversiktlig och grundas pa en sammanstillning av tillginglig information, bedémning av
platsernas fysiska forutsdttningar samt intervjuer med lokalbefolkningen, angiende
omrddenas Oversvimningsbendgenhet 6ver tid. Inga geologiska eller hydrologiska
undersOkningar gjordes under kartliggningen och inte heller nigon analys av befintliga
dagvattenhanteringssystem.

Vid intervjuerna framkom att det vid flera tillfillen stdtt vatten pa Lycksta dng och
sommaren 2007 pekas ut som ett exempel. Uppgifterna stimmer med SMHIs mitningar
som visar att det 51l ovanligt mycket regn; 99 mm, i Orkelljunga under ett dygn i juni
2007. Detta orsakade problem med kanalisation, men inte ndgon éversvimning i storre
utstrdckning. Pinndn som ligger i anslutning till planomradet ndmns bland de vattendrag
som hade hoga till extremt héga flden till £61jd av detta regn. Under detta dygn steg
vattnet i Pinndn upp till nivd med ging- och cykelvigsbron, som ligger i anslutning till
planomradet (se bild sidan 20), pa nivan + 64,8 m 6 h och delar av planomradet
oversvimmades.

Vidtagna dtgdrder

Enligt uppgift frin samhaillsbygenadsférvaltningen, har det inte funnits ndgon
oversvimningsproblematik inom planomradet sedan det stora regnet sommaren 2007.
Forklaringen dr sannolikt de dagvattenhanteringsatgirder som vidtogs 2007, inf6r
byggnationen av nya bostider i kvarteret Ejdern, som ligger 1 direkt anslutning till
planomradet, norr om Pinnan (se bild sidan 20) samt de fiskevirdsatgirder som
genomfordes 1 Pinnan ar 2010.

Fiskevirdsatgirderna bestod bland annat av att ligga ut sten och block i kantzonen och
afdran, viss upprensning av vegetation, tridplantering vid dkanterna, samt fasning av
kanterna pa partier med kraftig erosion, sa att vattendraget kan breddas vid hégvatten.
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Syftet med atgdrderna var att dterskapa en mer naturlig dfara (Forundersokningar infor
fiskevdrdsatgdrder i Pinnan 2009, daterad 2009-06-08).

Oversvamningsyta
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vattenhanteringsatgarder som gordes 2007, inom k. Ejderln..
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Bild. Da

Dagvattenhanteringsatgirderna som genomfordes i kvarteret Ejdern, infér byggnationen
av nya bostider, bestod bland annat av att delar av det befintliga dagvattensystemet
ersattes och kompletterades med ett ca 400 meter ldngt Sppet dike samt tvd
”6versvimningsytor”, dir vattnet kan férdréjas innan systemet ansluts till Pinndn. Tyréns
utredning, som presenteras i PM 1 A-utredning Kvarteret Ejdern, Orkelljunga, daterad 2006-
03-29, ligger till grund for valda atgirder. Problematiken i omradet var, att det
dagvattensystem, som avvattnar i stort sett hela Orkelljungas centrala delar, rinner ut i
Pinnén via kvarteret Ejdern, vilket innebir att stora volymer dagvatten transporteras
genom omradet vid nederbdrd och snésmiltning. Dagvattenledningarna ldg dessutom pa
ett djup som innebar att de stod dimda vid héga vattennivéer. Kapaciteten i systemet var
dirmed nedsatt. Atgirderna som genomférdes innebar att man fick ner de kritiska tryck-
och vattennivaerna 1 Ejdernomradet och didrmed dven inom aktuellt planomrade, som
ligger nedstréms.

ey s W

Bilder: Oppet dike och b'ﬂerwd'mm'ﬂgg/t kv. Ejdern.
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Riskanalys

Rikliga regn som leder till héga vattenstand i Pinnén, utgdr en 6versvimningsrisk for
planomradet, enligt 6versvimningskartligeningen fran 2007. De édtgirder som har gjorts i
Pinndn och i anslutning till kv Ejdern, har minskat risken for att rikliga regn ska orsaka
héga vattenstand 1 Pinnan och didrmed 4ven minskat risken for Gversvimningar inom
planomridet, som ligger nedstroms.

Planomradet dr lagt beldget i férhéllande till omgivande mark (se bilderna nedan). Risken
for att dagvatten fran planomradet ska paverka omkringliggande omraden bedéms
dirmed som liten.

Verksamhetsomradet soder om Hissleholmsvigen, dir bl a kommunen har gata/park-
och fastighetsavdelningar, har en markniva som ligger ca 1 meter Gver planomradets
markniva och dr den mark som ligger ldgst av de angrinsande omradena. Detta omrade
skyddas av stora diken, utmed Hissleholmsvigens sédra sida, som kan avlasta
dagvattenledningssystemet vid stor ytavrinning pa vigarna till £6ljd av skyfall. (se bild
sidan 22).

Bild: c'zglaron och bebyggelsen i nordpdst /er pd o'gre héjd dn planomridet.
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Bild: Dike mellan Hdssleholmsvégen och verksambetsomridet soder om planomridet.

Oversvimningsriskerna inom planomradet kan ytterligare minimeras genom limplig
utformning och héjdsittning av omradet. Bebyggelsen mdste placeras hogre dn
omkringliggande mark och marken hojdsittas sa att nya avrinningsvigar skapas som kan
avlasta dagvattensystemet vid skyfall och lingvariga regn. Férdréjningsmagasin med god
fordrojningskapacitet och méjlighet till svimning behéver ocksa skapas. For att ytterligare
sikra omradet infér framtiden rekommenderas dven att ett Sversvimningsskydd skapas i
form av en vall mot Pinnén.

Dagvattenhantering

Kommunen har anlitat Tyréns AB, f6r att gbra en éversvimnings- och
dagvattenutredning f6r planomridet, med syftet att utgéra underlag till detaljplanearbetet
och kommande markprojektering; Oversvinmings- och dagvattenutredning Orkelljunga, daterad
2018-03-02. Tyréns uppdrag har bestatt av att berikna erforderliga magasinsvolymer f6r
tordréjning av dagvatten, ge forslag pa placering och grov utformning av
tordréjningsmagasin, ge Gversiktligt forslag pd hojdsittning av marken och Sversiktlig
beskrivning av sekundira avrinningsvigar for storre regn. Efter samradet har Tyréns
kompletterat utredningen, utifrain Linsstyrelsens synpunkter, 7 Kompletterande
dagvattenutredning Oversvimningsrisker Lycksta, Orkelfjunga, daterad 2018-09-10.

Grundvattenytorna var relativt hdga inom planomradet under den mitning som gjordes i
mars 2017. Perioden var ovanligt blét och det var ingen tjile i marken. Under
projekteringsskedet kommer det att behévas ytterligare grundvattenmitningar for att fa
en exakt kartering av grundvattnet inom planomradet. Byggnadsgrunden ska placeras sa
att ingen grundvattendrinering sker i omradet.

Principer, volymer och utformning

Dagvattnet inom omradet bor avledas i sd stor utstrdckning som méijligt Gver gronytor
och andra genomslippliga ytor. En del av dagvattnet kan infiltreras i marken, men med
tanke pa jordart och grundvattenférhallanden, dr infiltrationsmojligheterna begrinsade.

Den mest hallbara dagvattenhanteringen dr att ta om hand, f6rdr6ja och rena dagvattnet i
helt eller delvis 6ppna dagvattensystem. Vid en Sppen avledning nyttjas processer som
liknar naturens eget sitt att ta om hand regnvatten, dvs avrinning éver vegetationsytor,
avdunstning, infiltration och perkolation, transport i 6ppna vattendrag och f6rdréjning i
vatmarker och dammar. Dessa processer och system ger ett mycket lingsammare
avrinningsférlopp vilket minskar toppflédena och dessutom kommer en stérre andel
vatten att infiltrera och dven avdunsta, vilket innebdr att den totala volymen som avrinner
blir mindre. Mark och vixter hjilper ocksi till att rena dagvattnet genom olika bio- och
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geokemiska samt fysikaliska processer. Oppen dagvattenhantering kan dessutom dven
erbjuda estetiska virden.

Enligt utredningen férdelas f6rdréjningen av dagvattnet limpligast pd tva delomraden.
Det ena, delomride 1, 4r omréidet vister om Lyckstavigen, som dr avsett for
dldreboendet och det andra, delomrade 2, dr omradet 6ster om Lyckstavigen, som dr
avsett for trygghetsboendet (se bilden nedan).

o -’
Delomrade 1

f SO 1,75ha ,,
// A \\ _ Makadamdike .
V7 J oy
T
/ 642 \ms

e / [ = ss:é : :';. -

; s = - ] 5,7,3(_ ar”

~. /Y7 | . e v R -
Bild: Indelning av dagvattenhanteringsomraden; delomrade 1 och delomride 2 samt principer for
dagvattenhanteringen.

Tyréns AB foreslar en magasinsvolym pa 353 m3, f6r delomréide 1, och en magasinsvolym
pa 26 m’, f6r delomrade 2, utifran berdkningar av erforderliga magasinsvolymer vid ett
10-arsregn med 24 h varaktighet, avrinningskoefficienter enligt Svenskt Vattens P1 10
och ett tillatet utslappsflode pa max 1,51/s ha.

Ett utslappsflode pa max 1,51/s ha, kan anses motsvara natutlig avrinning och bor dirfor
efterstrivas. Orkelljunga kommun har dock inga riktlinjer gillande tillitet utslippsfléde.
Det dar méjligt att godta ett storre utslippsflode f6r detta omrade, eftersom det finns god
kapacitet i dagvattenledningarna; 30 1/s (Lyckstavigen) och 55 1/s (Hissleholmsvigen)
och eftersom recipienten, Pinnin, ligger i anslutning till planomradet. Det skulle da inte
krivas lika stora magasinsvolymer. Om utslippsflodet okas till 2,5 1/s ha blir
fordrojningsvolymen 284 m3 och en Okning av tillatet utslippsflode till 20 1/s ha innebir
en magasinsvolym pd 125 m? inom delomrade 1. En 6kning av utslappsflodet till 2,5 1/s
ha innebir en f6rdréjningsvolym pa 11 m3inom delomrade 2.

Den sedan tidigare planlagda parkmarken mellan planomradet och Pinnan 4r tillrickligt
stor for att kunna hantera dagvattnet med f6rdr6jning i Oppna system och med ett
utslappsflode pd max 1,5 1/s ha.

Forslagsvis anldggs ett dagvattenmagasin med vattenspegel inom parkmarken, dir de
lagsta punkterna finns (se bilden ovan), och dirmed goda férutsittningar f6r en Sppen
dagvattenhantering. Dagvattnet kan ledas via markavrinning, rdinnor och ledningar till
magasinet. Utformning, magasinsbotten, briddningsniva, flédesregulator mm kan
bestimmas senare vid projekteringsskedet. Ett makadamdike kan placeras lings med
Hissleholmsvigen. Utloppet frin makadamdiket kan ske till dagvattenmagasinet (punkt 1,
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bild sidan 23) och dérefter briddas i dagvattensystemet vid Héssleholmsvigen (punkt 2,
bild sidan 23).

De fléden som inte kan hanteras 1 férdréjningsmagasinet vid ett 100-drsregn kan avledas
(briddas) i dagvattenledningssystemet séder om delomrade 1 och/eller direkt i Pinnan.
Dagvattenledningen/utloppsledningen som avleder dagvatten till Pinnan skall utrustas
med backventil i en brunn for att f6rhindra dimning frin Pinnian mot magasinet.

Inom delomrade 2, kan f6rdrojningen av dagvattenvolymerna hanteras med 6ppna
dagvattenldsningar, exempelvis genom infiltration och férdréjning i grisytor,
makadamfyllningar, vattenutkastare som avleder vattnet till genomslappliga beliggningar,
mindre éversvimningsytor, grona takytor och diken. Dagvatten kan avledas via
svackdiken, kanaler och sekundira avrinningsvigar, som grona strak. Forslagsvis anliggs
makadamfyllda diken eller makadamstrik som férses med drineringsledningar i botten.
Utloppet fran makadamdiket kan ske till dagvattenledningen péa Lyckstavigen (punkt 3,
bild sidan 22). Naturmarksomradet i sdder sikerstiller mojligheten att f6rdr6ja dagvattnet
innan det ansluts till dagvattenledningen vid Lyckstavigen.

Det finns dven mojlighet att vilja slutna system och/eller hogre utslippsfléden samt
grona tak for att fa ner f6rdréjningsvolymerna. Om byggnaderna utformas med grona tak
— sedumtak, kan ca 50 % av den arliga nederb6rden magasineras i dessa, vilket innebdr att
mindre vatten behover omhindertas i dagvattenhanteringssystemet. Utformningen
kommer att utredas vidare i detalj under projekteringsskedet.

Kommunen 4r huvudman f6r allmén platsmark, vilket innebir att drift och underhall av
dagvattenhanteringssystemen sikerstills.

Hoéjdsdttning

For att minimera riskerna for att byggnader inom planomradet skadas till £6ljd av kraftiga
och intensiva regn, ska byggnaderna placeras hégre d4n omgivande mark. En ldgsta niva pa
+ 66 m 6 h bedéms vara limplig, baserat pd de omkringliggande vigarnas hojdlige samt
den utredning som togs fram i samband med dagvattenhanteringsatgirderna infor
byggnationen i kv Ejdern. Vid éversvimningen sommaren 2007, innan
dagvattenhanteringsitgirderna genomforts, var Pinnans vattenstind som hogst ca + 64,8
m 6 h. En planbestimmelse som anger + 66 m 6 h, som ligsta niva for firdigt golv,
infors pa plankartan.

e .‘ @ '

I s
Bild: Principskiss for befintliga rinnvégar inom planomridet (delomrade 1 och delomride 2) som har
identifierats i Lantmdteriets webb GLS system.
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Vid projekteringsskedet dr det viktigt att marken inom planomradet hojdsitts med
noggrannhet for att undvika instingda omraden och omraden dir vatten kan samlas i
liagpunkter och orsaka skador péd byggnader och konstruktioner. Héjdsittningen ska goras
sd att det skapas sekundira avrinningsvigar, dir vattnet kan rinna om dagvattensystemet
blir 6verbelastat, tex bor vattnet kunna rinna via lokala gator, parkeringar och andra
hérdgjorda ytor (se bild nedan).

Bild: Firslag pa nya avrinningsvagar.

Fran bygegnadskropparna/fasaderna foreslds en lutning pa 5 % och 5 meter for att sikra
dem fran avrinnande vatten vid stor nederbord.

Drinering av byggnader och parkeringsytor behéver anslutas till separata
drineringssystem och avledas vidare till utjimningsmagasin. Parkeringsytorna utformas
med férdel med grisarmering f6r méjlighet till infiltration och rening. Behovet av rening
ska tas upp och redovisas i bygglovsskedet.

Oversvimningsskydd

Aven om det inte ir nagot krav, rekommenderas att den ging- och cykelvig som planeras
byggas pa parkmarken lings Pinnan, h6js ndgot for att ocksa fylla funktionen som
oversvimningsskydd (skyddsvall) mot Pinnan, for att ytterligare sdkra omradet for
framtida 6versvimningsrisker (se bild sidan 26). Skyddsvallen (gc-vigen) bor ligga pé ca
65,5 meters hojd vilket ér ca 0,7 meter hogre 4n gang- och cykelbron 6ver Pinnan. Vister
om gang- och cykelvigen/skyddsvallen kan trid eller vixtlighet planteras som kan
forstirka skyddsvallen mot erosion och skydda planomradet fran éversvimning fran
Pinnan, vid extremt héga fléden. Vatten som lagras av vegetation, jord och vatmarker har
en dimpande effekt pa Sversvimningar.

Oversvimningsytor — multifunktionella ytor

Markytorna som ligger nordost (ca 750 m?) och vister (ca 650 m?) om
dagvattenmagasinet kan utformas sa att de fungerar som 6versvimningsytor vid kraftiga
regn (se bild sidan 20).

Dagvattenmagasinet omhindertar allt dagvatten som genereras av de hardgjorda ytorna
inom planomradet (tex takytor och parkeringsytor) samt det dagvatten som rinner pa
marken, medan éversvimningsytorna, pa ca 1400 m?, bromsar vatten som eventuellt
skulle kunna rinna 6ver skyddsvallen/ging- och cykelvigen.
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Bild: Upphdjd gdang- och cykelvdg samt dversvamningsytor

Oversvimningsytorna kan utformas med flacka slinter och ett djup pa ca 0,7 meter i
mitten och férdréja upp till ca 1000 m? vatten. De kan bevara vattenbalansen vid
infiltration och skapa en robust och effektiv dagvattenhantering samt berika omradets
milj6 och bidra till biologisk mangfald. Under torra perioder kan ytorna anvindas till
andra dndamdl, som tex spelytor och grillplatsytor.

Sammanfattning

Planomrddet har inte 6versvimmats sedan dagvattenhanteringsatgirder genomfoérdes
2007, i det angrinsande omradet; kvarteret Ejdern, som ér beliget uppstroms lings
Pinnan. Fiskevardsitgirderna som genomférdes i Pinnan 2010, bedéms ocksad ha bidragit
till att minska risken f6r héga fléden.

Planomradet dr lagt beldget i férhéllande till omgivande mark. Risken for att dagvatten
fran planomraddet ska leda till 6versvimningar i angrinsande omriaden bedéms dirfér som
liten.

Planomrddet bedoms m&jligt att bebygga eftersom det finns tillrickligt stora ytor, i
limpligt lige, f6r hantering och f6rdréjning av dagvatten, samt eftersom det inf6rs en
planbestimmelse, som anger minsta tillitna niva for fardigt golv. Marken maste ocksa
utformas och hojdsitts, sa att det bildas sekundira avrinningsvigar, som kan fungera vid
skyfall och om dagvattenledningssystemet blir 6verbelastat. For att ytterligare sikra
omridet mot framtida Gversvimningsrisker foreslas skydd, i form av en vall/upphéjd
gang- och cykelvig samt multifunktionella 6versvimningsytor, som kan férhindra att
avatten rinner Over till dagvattenmagasinet, vid hégt vattenstand i Pinndn.

Bebyggelseomraden

Bostader och verksamheter

Inom planomradet finns det innan planens genomférande inga bostider. Detaljplanen
som nu tas fram kommer att méjliggéra bostadsindamal och vardindamal £or att ett
dldreboende och ett trygghetsboende ska kunna uppféras.
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Offentlig service

Detaljplanen méjligg6r offentlig service i form av ett nytt dldreboende i kommunen.
Planomridets lokalisering i Orkelljunga titort gor att behovet av den offentliga service
som krivs tillgodoses. I Orkelljunga finns bland annat tva virdcentraler, tandlikare,
kyrkor med mera.

Kommersiell service

Planomradet ligger i Orkelljunga titort med omedelbar nirhet till kommersiell service,
som till exempel livsmedelsbutiker, apotek, restauranger, frisérer, blomsterbutiker,
triningsanldggningar med mera.

Tillganglighet
Bygenader inom planomradet ska utformas pd ett sddant sitt att de blir tillgdngliga f6r
personer med nedsatt rérelseférmaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Planen ska gbra det maijligt att uppfora ett nytt dldreboende, bestiende av 8 avdelningar
med 10 védrdplatser per avdelning samt kék och gemensamma utrymmen. Ambitionen ér
att uppfora en byggnad i tva viningar, men fOr att géra planen mer flexibel inférs en
bestimmelse om att 3 vaningar medges. Anledningen ir att det ska vara méjligt att bygga
nagon hogre del om det skulle visa sig att det blir snivt att fa in alla funktioner pa tomten
eller om det skulle uppsta framtida behov av utékning av verksamheten. Killare tillats
inte eftersom grundvattennivin ar relativt h6g inom omradet. Ambitionen ar att
byggnaden ska anpassas till Orkelljungas byggnadskultur och f landsbygdskaraktir bade
nir det giller skala och materialval. Verksamheten stiller krav pa att det ska finnas
funktionella samband mellan bostadsdelarna och de allminna delarna vilket skapar en stor
sammanhingande byggnadskropp. For att mjuka upp intrycket och undvika
“institutionskénsla” kan byggnadsvolymen brytas ned genom tex forskjutningar 1
fasaderna och traditionella material som tex trd kan anvindas som fasadmaterial.
Markremsan niarmast Lyckstavigen korsprickas f6r att méjliggéra att mindre
komplementbyggnader som tex sophus kan uppforas hir. De far dock inte dventyra
sikten och trafiksidkerheten vilket granskas 1 bygglovsskedet.

Den del av planomradet som ligger 6ster om Lyckstavigen planldggs f6r mojligheten att
bygga bostader. Fastighetsdgaren har en idé om att uppfora ett trygghetsboende med 10
ligenheter. Planen medger férutom bostadsindamdl dven vardindamal for att dven
m6jliggéra bostdder med visst vardinslag. Planen reglerar att byggnader far uppforas i upp
till 2 vaningar med en byggnadshéjd pa 7,0 meter. Hogst 30 % av fastigheten far
bebyggas.

Friytor

Naturmiljé och rekreation

Mellan Pinnan och planomradet 16per ett ca 33 meter brett parkomrade.
Dagvattenfoérdréjning kommer att ske pa denna mark. Ambitionen dr att skapa ett Sppet
dagvattenhanteringssystem som kan tillféra bade naturvirden och estetiska virden. En ny
gang- och cykelvig kommer ocksd att anliggas lings Pinndn, som en del av utbyggnaden
av Pinnileden och det upplevelsestrik som pekas ut i kommunens Gversiktsplan samt £6r
att 6ka tillgdngligheten till Pinnan samt uppmuntra till rekreation och motion.

Gator och trafik
Gatunit, gang- och cykeltrafik

Planomréidet nds via Hissleholmsvigen som ir en genomfartsled med byvigskaraktir. In-
och utfart till fastigheterna sker mot Lyckstavigen som ir en sickgata. Cykelvdgsnitet dr
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vil utbyggt men det saknas bland annat en link, i den sa kallade Pinnaleden, mellan
cykelvigsnitet fran centrum och den sa kallade skolleden (se bilden nedan). En del av
denna link skapas genom den féreslagna nya ging- och cykelvigen genom parkmarken
lings Pinnén.
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Bild: Karta frin en tidigare giord utredning med firslag till utveckling av cykeltrafiken i Orkelljunga

kommun. Den rida cirkeln markerar planomradets lige, genom vilket en ny cyelled foreslis;
"Pinndleden’.

Kollektivtrafik

Planomridet ligger nira flera busshallplatser. Den nirmsta busshallplatsen dr Orkelljunga
Lyckstavidgen, som ligger pa Hissleholmsvigen i direkt anslutning till planomrédet.
Busshéllplatsen trafikeras av regionbuss 511 mellan Angelholm och Hissleholm. P4
gangavstand (ca 700 meter) finns Orkelljunga busstation, frin vilken man kan dka med
SkaneExpressen 10 mellan Orkelljunga och Helsingborg, samt regionbuss 521 mellan
Orkelljunga och Markaryd.

Parkering, utfarter, varumottagning

In- och utfarter anordnas mot Lyckstavigen. Aldreboendet fir méjlighet till tva in- och
utfarter fOr att skapa ett bra fléde inom fastigheten, framférallt £6r sop- och
varutransporter som didrmed slipper backa.

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Kommunens parkeringsnorm, avseende
bostider, giller f6r omradet Oster om Lyckstavigen. Parkeringsbehovet £6r dldreboendet
bed6ms vara ca 50 platser. Parkeringsplatserna anordnas pa dldreboendets entrésida f6r
att undvika hdrdgjorda ytor mot dsidan, dir tomten ska ha naturmarkskaraktir. Vid behov
anordnar kommunen kompletterande parkeringsplatser pa den kommunaldgda
fastigheten Garvaren 1, inom angrinsande verksamhetsomrade (se illustrationsplanen).

Storningar

Trafikbuller

Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, § 3 anger att f6ljande
riktvirden inte far 6verskridas géllande buller fran spdrtrafik och vigar:

60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
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Bullerberikningar har genomforts enligt Naturvirdsverkets modell, rev 1996, Buller VAG
II ver. 1.3.0 Trivector AB.

Berikningarna baseras pd trafikmitningar som kommunen har utfért pa
Hissleholmsvigen, den 9-18 januari 2018 och pa Lyckstavigen, den 26 april-3 maj 2018.
Trafikmitningen for Hissleholmsvigen visade 1565 fordon/dygn (ADT) och for
Lyckstavigen 245 fordon/dygn (ADT).

Trafiksiffrorna har riknats upp med 1 % per ar fram till ar 2040, f6r Hissleholmsvigen
som ir en genomfartsled, vilket ger en trafikmingd pa 1948 fordon/dygn (ADT). For
Lyckstavdgen har en prognostisering gjorts med utgangspunkt frin hur manga bostider
som ett fullt utbyggt omride kan generera samt en faktor pa 5 resor/dag/bostad, vilket
ger en trafikmingd pa 345 fordon/dygn (ADT).

Berikningarna visar en ekvivalent ljudniva pd 58 dBA pa 10 meters avstind fran
Hissleholmsvigen, och 53 dBA pd 5 meters avstand frin Lyckstavigen, vilket dr de
avstand fran vigarna dir byggnader som nirmst fir placeras. Virdena ligger alltsd under
riktvirdena.

Berikningarna visar att uteplats bor anordnas minst 30 meter fran vigarna alternativt i
skydd av byggnad eller med lokal avskidrmning. Sannolikt kommer uteplatserna att
placeras mot 4sidan och da krivs ingen bullerddmpande atgird. Detta studeras och
redovisas vid bygglovsskedet.

Markfororeningar

Det finns inga kinda avfallsupplag inom eller 1 nirheten av omrédet, enligt karteringen i
OP 07. Omradet har inte tidigare varit bebyggt, enligt vad som framgér av ildre kartor.
Det finns dirfér ingen anledning att tro att det kan finnas féroreningar i marken.

Ovriga stérningar

Det ligger en avstyckad gard 6ster om Lyckstavigen dér en mindre plétslageriverksamhet
bedrivs i anslutning till bostaden. Verksamheten ir inte av stérande karaktir. Fasticheten
omfattas av en detaljplan som medger bostider, vilket innebir att verksamhetens framtida
expansionsmojligheter redan dr begrinsade till icke stérande verksamhet.

Séder om Hissleholmsvigen ligger ett verksamhetsomrade av icke stérande karaktir.
Kommunens gata — park- och fastighetsavdelningar samt arbetsmarknadsenheten har sina
verksamheter 1 de lokaler som ligger narmast planomradet. Marken dr detaljplanelagd fér
industridndamal med tilligget “omride fir anvindas endast f6r industridndamal av sidan
beskaffenhet att nirboende ¢j vallas oligenheter med hinsyn till sundhet, brandsikerhet
och trevnad. Med bakgrund av verksamheternas karaktir, planbestimmelsens formulering
samt att det finns befintliga bostider i anslutning till verksamhetsfastigheterna, bedéms
det inte finnas niagon konflikt med planforslaget nir det giller risk f6r storningar eller
verksamheternas utvecklingsméjligheter.

Teknisk forsérjning

Vatten

Huvudvattenledning — distributionsledning dimension V150, 16per séder om och genom
planomradet i Lyckstavigen och i Hissleholmsvigen med servisventiler,
avstingningsventiler och brandposter anslutna till strickan.

Dricksvatten till delomréade 1, kan anslutas till det kommunala vattenledningsnitet i
Lyckstavigen alternativt Hissleholmsvigen.
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Dricksvatten till delomride 2, kan anslutas till det kommunala vattenledningsnitet i
Lyckstavigen.

Anslutning mot
hefintlig VA n&t
[ |v+5+D

Anslutning mot : )/ h
befintlig VA nat Wi
V+S+D I

Delomradel

ALT2
Anslutning mot
befintlig VA n&t
V+S+D

A

=

61’.5-\7“\-\,, % N = ‘.‘\

Bild: Forslag pa anslﬂninggbun/é;‘er for vatien M + spillvatten (§) + a’a{émz‘z‘en D) eZ/zgt m‘lrzedm’ng
gord av Tyréns AB.

Vattenforbrukningen for planomradet beriknas till 3,1 1/s (max timférbrukning under
deldygnet).

Avlopp

Samlingsledningar f6r avledning av spillvatten séderut finns i Lyckstavigen (PVC 250)
och i Hissleholmsvigen (BTG 300). Det dimensionerande spillvattenflodet blir ca 4 1/s.
Kapaciteten pa spillvattenledningarna dr 35 1/s (Lyckstavigen) och 30 1/s
(Hissleholmsvigen).

Spillvatten frin delomride 1, kan anslutas till det kommunala spillvattenledningsnitet i
Lyckstavigen alternativt Hissleholmsvigen.

Spillvatten frin delomride 2, kan anslutas till det kommunala spillvattenledningsnitet i
Lyckstavigen.
Dagvatten

Dagvatten inom delomride 1, kan efter f6rdr6jning, anslutas 1 Lyckstavigen (PVC 250)
eller i Hissleholmsvigen (BTG 300).

Dagvatten inom delomrade 2, kan efter f6rdr6jning, anslutas i Lyckstavigen (PVC 250).

Det finns ocksa anslutningsméjligheter norr om planomradet 1 en dagvattenledning (800
mm) som mynnar ut i Pinndn. Denna behéver dock kontrolleras eftersom det dr mojligt
att den avvattnar ett storre omrade och kan vara hogt belastad vid nederbéord.

Brandvattenforsoérjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brinder ska
slickas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna
ska dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppverksféreningens rad,
VAV P83 och VAV P76. Enligt dessa rad ska ligsta flode vara 20 1/s, avstindet mellan
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brandposterna ska vara maximalt 150 meter samt avstaindet mellan brandpost och
uppstillningsplats for slickbil ska inte 6verstiga 75 meter.

Idag ir avstindet mellan brandposterna lingre dn 150 meter men planomradet ticks in av
omgivande brandposters 150 meters radier. Flodet dr drygt 121/s enligt matningar som
gjorts av kommunens VA-avdelning i oktober 2017.

Efter ut6kat samrad med Riddningstjinsten Skdne Nordvist, meddelar de att befintliga
fléden kan accepteras men att det kommer att behdvas ytterligare en brandpost, for att
deras slangutldggning inte ska bli f6r lang och komplicerad. Brandposten placeras
forslagsvis i nirheten av korsningen Lyckstavigen/Hissleholmsvigen. I samband med
projekteringen av omradet ska Riddningstjdnsten kontaktas f6r dialog angdende liget.

Tele och bredband

Skanova har ledningar inom omradet. Ledningarna behéver flyttas i samband med
genomférandet av planen.

Svenska Stadsnit har ledningar inom omradet. Ledningarna behéver flyttas i samband
med genomfdrandet av planen.

Varme

Orkelljunga Fjirrvirmeverk har ledningar inom omridet. Ledningarna behover flyttas i
samband med genomférandet av planen.

El

E.ON har elledningar inom omradet. Ledningarna behéver flyttas 1 samband med
genomforandet av planen.

Avfall

Avfall ska hanteras i enlighet med Narabs renhéllningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskyddet upphivs.
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

PLANENS GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor
Planforfarande

Detaljplanen handldggs med utdkat planforfarande.

Tidplan
Detaljplanen forvintas kunna godkinnas av samhillsbyggnadsnimnden under férsta
kvartalet 2019 och direfter antas av kommunfullmaktige under varen 2019.

Genomforandetid

Genomforandetiden édr 5 ér frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman {6r allmin platsmark.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar fér projektering, anligeande och iordningstillande av naturmarken
samt parkmarken, dir bland annat dagvattenhanteringssystem och en ny gang- och
cykelvig ingir.

Kommunen ansvarar fér framdragande av kommunala VA-ledningar till
fastighetsgrinserna.

Kommunen ansvarar fér projektering, anliggande och byggande inom fastigheten som ér
avsedd for dldreboendet.

Fastighetsdgaren, till fastigheten 6ster om Lyckstavigen, ansvarar f6r utbyggnaden och
iordningstillandet av sin fastighet. Fastighetsdgaren ansvarar f6r att anséka om de lov och
tillstaind som krivs for att uppfora och driva ett eventuellt trygghetsboende samt f6r
framtagande av de utredningar som kan komma att behévas vid projekterings- och
bygglovsskedet som tex geoteknik, dagvattenhantering inom fastigheten,
brandskyddsdokumentation mm.

Respektive fastighetsigare skall begira och bekosta nédvindig flytt av befintliga ledningar
inom sin fastighet. Ledningsdgarna ansvarar for flytt/omdragning av berérda ledningar.

Kommunen ska, tillsammans med fastighetsdgaren till fastigheten Vistra Ringarp 8:380,
initiera fastighetsbildningsatgirder hos Lantmiiteriet.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan Orkelljunga kommun och fastighetsigaren till
fastigheten Vistra Ringarp 8:380. Avtalet reglerar i huvudsak kostnaderna f6r
fastighetsbildning och anliggande av det dagvattensystem inom allmin plats/naturmark,
som ska tjina fastigheten. Avtalet ska vara paskrivet innan detaljplanen antas.

Avtal ska tecknas mellan Orkelljunga kommun och fastighetsigaren till fastigheten Vistra
Ringarp 8:380 avseende f6rvirv av del av fasticheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

De fastigheter som berdrs av fastighetsrittsliga atgirder dr del av fastigheten Vistra
Ringarp 8:473 (ungefirligt markerad med bld kulSr och bokstaven A pé bilden sidan 33)
samt del av fastigheten Vistra Ringarp 8:380 (ungefirligt markerad med orange kul6r och
bokstaven B pa bilden sidan 33). Under planarbetet har en del av en samfillighet som
motsvarar Pinnans tidigare strickning (ungeférligt markerad med grén kul6r och
bokstaven C pd bilden sidan 33) dverforts till fastigheten Vistra Ringarp 8:473.

Kommunen férvirvar den del av det gulmarkerade omradet, B, som markeras med r6d
punktstreckad linje och har under planarbetets ging redan férvirvat det gronmarkerade
markomrédet, C. (se bild sidan 33).

Marken fastighetsbildas enligt grinserna for kvartersmark och allméinplatsmark pa
plankartan. Kvartersmarken delas in i tva fastigheter, avsedda f6r bostad och vard.
Allminplatsmarken lidggs till den befintliga fastigheten Vistra Ringarp 8:473, som

omfattar allmidnplatsmark f6r park, natur och gata (se bild sidan 33).
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Bild: Kvartersmarken delas in i tva fastigheter, X och Y, markerade med gult pa kartan.
Allménplatsmarken som dr markerad med grint (parkmarken och naturmarken) respektive vitt
(lokalgatan), liggs till den befintliga fastigheten 1/ dstra Ringarp 8:473.

Allminna ledningar bor sikerstillas genom tex ledningsritt eller servitut. Detta gors
genom ansokan till Lantmadteriet. Initiativ tas av ledningsigarna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen. Del av kostnaden tas ut av
exploatdren, vilket avtalas vid markforvirvet.

Genomfdrandekostnaderna regleras i det exploateringstal som ska tecknas mellan
kommunen och exploatoren/fastighetsigaren till fastigheten Vistra Ringarp 8:380.

Berord fastighetsigare bekostar flytt/omdragning av de befintliga ledningar, som ligger
inom egen fastighet, och som behéver flyttas pa grund av planforslaget.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Under projekteringsskedet kommer det att behdvas ytterligare grundvattenmitningar f6r
att fa en exakt kartering av grundvattnet inom planomradet. Byggnadsgrunden ska
placeras sa att ingen grundvattendrinering sker i omrédet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av Katja Berg, chef strategisk planering, pa
kommunledningsférvaltningen.

Ovriga medverkande tjainstemin har varit Maria Mansson Brink, stadsarkitekt, Mikael
Strémbick, mark- och exploateringsingenjor, Kristian Swird, samhaillsbyggnadschef, Tina
Huhtala, enhetschef VA, Jonas Smith, kart-/GISingenjor och Ann Persson, Soderisens
milj6f6rbund.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Orkeﬂjunga den 25 januari 2019

Kristian Swiird Katja Berg
Sambhillsbygenadschef Chef Strategisk planering

Information enligt Dataskyddsférordningen (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika
plandrende samt vid utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Samhillsbyggnadsnimnden ansvarar f6r
denna information. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att
dessa skall dndras 4r vi tacksamma for skriftligt besked om detta till Samhillsbyggnadsnimnden, 286 80 Orkelljunga.
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