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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ir att mojliggbra ett blandat verksamhetsomriade med etableringar av
detaljhandel, verksamheter, centruméidndamal, drivmedelsférsiljning och kontor i anslutning till
Skéaneporten.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan.
Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.
Detaljplanen bedéms inte medfor en risk f6r pétaglig skada for berérda riksintressen enligt 3

och 4 kapitlet miljobalken eller risk f6r 6verskridande av beslutade milj6kvalitetsnormer enligt 5
kapitlet miljébalken. En miljokonsekvensbeskrivning har dirfor inte upprittats.
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1. PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under samradstiden av foljande handlingar:
e denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestimmelser, skala 1:2 000

utlitande efter granskning

fastighetsforteckning (ej bilagd)

samradsredogorelse

Planeringsunderlag (ej bilagt):

o Riskutredning farligt gods Ostra Sping 4:48 m.fl. "Nordistra Skéaneporten”, Orkelljunga kommmn.
Tyréns. (2020-05-15)

o PM Kapacitetsutredning for trevéigskorsning, Ostra Spang. Tyréns. (2020-03-05)

o Bedimning av detaljplans paverkan pa miljikvalitetsnormer for vatten Orkelljunga kommun.
Ekologigruppen. (2019-12-17)

o Bedimning av detaljplans paverkan pi Natura 2000-omridet Lérkesholmssjin i Orkelljunga
kommun. Ekologigruppen. (2019-12-17)

o Firprojektering: Skdaneporten, Orkelljunga kommun. Gatuplan. Granskningshandling 190523.
Mark I. Eriksson Ab. (2019-05-23)

o Dagpattenntredning. Tyréns. (2018-11-19)
o PM Trafikutredning. Tyréns. (2018-11-12)

o Kulturlandskapsanalys med arkeologisk forundersokning, steg 1. Wallin kulturlandskap och
arkeologi. (2016)

o PM Geoteknik, dversiktlig undersokning. WSP. (2016-02-01)

o Markteknisk undersikningsrapport (MUR) - Geoteknik, dversiktlig undersikning. WSP. (2015-
02-01)
o Planprogram for Ostra Sping 4:48 m fl. Sweco. (2011)

2. PLANFORFARANDE

Detaljplanen handldggs med standard planforfarande och férvintas kunna antas av
kommunfullmaktige 3:e kvartalet 2020.

3. PLANENS HUVUDDRAG

3.1 Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggbra ett blandat verksamhetsomriade med etableringar av
detaljhandel, verksamheter, centrumindamal, drivmedelsférsiljning och kontor 1 anslutning till
Skidneporten. Dirutéver far tekniska anldggningar uppforas.

3.2 Planomradet

Lagesbestamning och areal

Planomradet ir beldget cirka fyra kilometer éster om Orkelljunga centrum, i anslutning till
trafikplats Skdaneporten. Omridet avgrinsas av vig E4 i nordvist och av riksvig 24 i sydvist. 1
nordvist och sydost grinsar planomradet till naturmark. Planomridet omfattar en area pa cirka
195 000 m?.
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3.3 Markiagoforhallanden

Planomridet omfattar fastigheten Ostra Spang 4:48 och en del av den storre fastigheten Ostra
Spang 4:9. Fastigheterna dr kommunalt dgda.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1 Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Orkelljunga kommun antogs 2008. I éversiktsplanen dr planomradet
utpekat som verksamhetsomrade. Detaljplanen gar i linje med 6versiktsplanens intentioner.

4.2 Riksintressen

Detaljplaneomridet omfattas inte av nigra riksintressen. Planomréidet angrinsar dock till vig E4
och vig 24 som bada utgér riksintressen f6r kommunikationer och dr funktionellt prioriterade
vigar. Vig E4 dr internationellt och nationellt viktig vig medan vig 24 ir regionalt viktig.

Cirka en kilometer 6ster om planomrddet dr Lirkesholmssjén belidgen. Lirkesholmssjon dr
utpekad som Natura 2000-omrade (SE0420294). Natura 2000 ir ett ndtverk med syftet att
bevara virdefulla naturomraden.

Spangabygget N Nybygget
92 Analt
Natura 2000-omrade:
Lirkesholmssjon (SE0420294).
S
)
\@b =
” ,Qge’ Larkeshalm
O Spang 2l
" Manstorp
attes- Hallen

\ %mriktnmgspll
\ . Larkasjéhult
@% L. Larka

Torrabygget L. Kallstorp

D Planomrade

Pélsholm & Stromriktningspil
" S Ljunganuset
Natura 2000-omrade Larkesholmssjon (SEO0420294) ligger uppstrims cirka en kilometer frin
planomradet.

4.3 Strandskydd

Dikena inom planomridet bedéms ej omfattas av nagot strandskydd baserat pé linsstyrelsens
underlag.
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4.4 Gallande detaljplaner

Omridet omfattas inte av nigon tidigare detaljplan.

4.5 Program for planomradet

Planprogram f6r delar av nu aktuella planomradet togs fram 2011 (Sweco, 2011).
Planprogrammet syftade till att underséka mojligheterna att uppféra en detaljplan f6r
verksamheteter pa fastigheten Ostra Spang 4:48 och del av Ostra Spang 4:9.

4.6 Ovriga kommunala beslut

Beslut om planlidggning

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2014-12-08 att uppdra 4t samhillsbyggnadsforvaltningen
att uppritta detaljplan for Ostra Spang 4:48 m.fl. "Nordést Skaneporten” i enlighet med beslut i
Kommunstyrelsen 2014-10-08 §146.

5. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

5.1 Markanvindning

Befintlig markanvandning

Inom planomradet har det bedrivits skogsbruk. Produktionsskogen inom planomridet 4r idag
mestadels avverkad.

Foérandrad markanvandning

Detaljplanen medfor att marken kan anvindas f6r ett blandat verksamhetsomride med
etableringar av detaljhandel, verksamheter, centruméindamal, drivmedelsférsiljning och kontor 1
anslutning till Skdneporten. Verksamheter avser sidana med begrinsad omgivningspéaverkan.
Dirutover fér tekniska anlidggningar uppforas.

5.2 Bebyggelsens och omradets karaktar

Forutsadttningar

Inom planomradet finns ett dldre torp. Torpet nyttjas inte som bostad och dr i déligt skick pa
grund av bristande underhill. I samband med att detaljplanen genomf&rs kommer torpet att
rivas.

Befintliga stenmurar (stenrésen) bedoms ej omfattas av det generella biotopskyddet da de inte
ligger inom definitionen jordbruksmark.

Forandring

Detaljplanen méjliggor ett blandat verksamhetsomrade inom tvd delomraden, pa var sin sida av
en kommunal angdringsgata. Detaljplanen reglerar verksamheter, centrumindamal,
drivmedelsforsiljning, detaljhandel, kontor och tekniska anliggningar. Samtliga dndamal tillats
inom hela planomradet, vilket innebir en flexibilitet i var de olika verksamheterna placeras.
Detaljplanen reglerar en hogsta exploateringsgrad pa 40 % av fastighetsarean vilket motsvarar en
samlad byggnadsarea pa cirka 50 000 m?.

Planomradet dr i dagsliget kuperat och for att moéjliggéra byggnation kommer en storre

torindring av marknivaerna ske i samband med genomférandet av detaljplanen. Fyra terrasser
planeras inom planomradet.
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Befintliga stenmurar (stenrésen) kommer att tas bort i samband med exploateringen av omradet.
5.3 Né&romradets innehall

Offentlig service

Offentlig service finns inne i Orkelljunga titort, cirka fyra kilometer fran planomradet.
Planférslaget innebir ingen férdndring avseende utbud av offentlig service.

Kommersiell service

Nirmsta stérre matvarubutik finns inne i Orkelljunga titort. P4 motsatt sida vig E4, norr om

vig 24 ligger en storre husvagn- och bilaterférsiljare. Sydvist om trafikplats Orkelljunga finns
restauranger, bensinstation och godisbutik. Detaljplanens genomférande kommer innebira ett
6kat utbud av kommersiell service.

5.4 Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr kuperat med hojdskillnader som stricker sig frain +97 meter 6ver havet till +115
meter 6ver havet. Marken sluttar mot sydvist dir omradets lagpunkt ligger.

For att mojliggbra for byggnation inom planomradet planeras férindringar av marknivderna. En
massbalansutredning visar att fyra terrasser med olika h6jder kan anordnas inom planomradet,
se bild nedan. Den ldgsta terrassen ligger sdder om den kommunala angéringsgatan (terrass 1).
Markhojden inom terrassen planeras ligga mellan cirka +97 och +100 meter 6ver havet. Pa
resterande yta inom planomridet planeras fOr tre terrasser med tvd slinter som skiljer
terrasserna dt. Den terrass som ligger nirmast vig 24 har en markh6jd pé cirka +100 till +103
meter 6ver havet (terrass 2). Den mellersta terrassen har en markhéjd pa cirka +105 till +108
meter Gver havet (terrass 3). Den Gversta terrassen har en markh6jd mellan +109 till +116 meter
over havet (terrass 4).

Planomridet bedéms inte omfatta nigra hdga naturvirden. Detaljplanen medfér att marken till
huvudsak kommer att bebyggas.

I planomridets syddstra del kommer att finnas naturmark som innefattar ett dagvattenmagasin.

Se bild nedan. Aven den befintliga grusvigen, som ska méjliggéra tillginglighet till
dagvattenmagasinet, kommer att ligga inom anvindningsomradet NATUR.
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Landskapsbild

Planomradet ligger utmed vig E4 och riksvig 24. P4 den vistra sidan av vdg E4 finns ett
befintligt verksamhetsomride med delvis storskaliga byggnader.

Detaljplanens genomférande innebar att skogsmarken, som till stor del dr avverkat, kommer att
omvandlas till ett verksamhetsomride med byggnader med en totalh6jd pa maximalt 20 meter.
Omriédets karaktir kommer ocksa att férindras genom terrassering. Med tanke pd placeringen
av verksamhetsomradet utmed tvd storre vigar och i anslutning till befintliga
verksamhetsomraden bedéms konsekvenserna f6r landskapsbilden som sma.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomforts inom planomridet (WSP, 2016-02-01).
Syftet med undersdkningen var att klargéra de geotekniska och hydrologiska férhdllandena inom
angivet omrdde. Enligt utférd undersékning bestar jorden generellt av mulljord pd sandmorin.
En del av omradet bestdr av torv samt ett relativt 16sare lager har patriffats. Det uppskattade
bergdjupet beriknas till ett djup pa 20—30 meter. Bergfritt djup har bekriftats pd mellan 1,7 och
11 meter under befintlig markyta i utférda borrhal.

Marken (f6rutom torvpartierna och den ytliga mulljorden) bedéms inte vara sittningsbenidgna.
Marken bedoms inte heller vara ras-/skredbendgen. Detta dr forutsatt att slinter inte liggs for
brant. Torvpartierna har inte undersokts och ska behandlas med férsiktighet innan en
geoteknisk bedémning har gjorts av de lokala torvpartierna.
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I omradet férekommer det block. Darfér rekommenderas i geotekniska utredningen att det gors
provgropar for att bedéma halten av block i marken. Vidare provtagning av 16sare lager
rekommenderas ocksa.

Tre grundvattenrér har installerats och avlists. Porvattentrycket varierar kraftigt i omradet vilket
ar naturligt 1 en kuperad terring. Avldsningar visar pa en vattenyta pa mellan 1,2 och djupare dn
5,9 meter under markytan. Detta motsvarar en vattenyta pa mellan +95,8 respektive +108,5. Da
det dr sd stora hojdskillnader inom omradet kan artesiskt tryck uppstd. Vaksamhet bor dirfér
iakttas vid schaktningsarbeten.

Detaljerade geotekniska utredningar redovisas i samband med lovansokan.

Markradon

Mitningar av markradon och geologisk information inom kommunen indikerar att huvuddelen
av marken i kommunen ér lgriskmark (mindre d4n 10kBq/m?). En del normalriskmark (10-
50kBq/m?) har pétriffats, men ingen hogriskmark (mer in 50kBq/m?).1.

Grinsvirdet f6r radon ska folja Boverkets byggregler (BBR).

Fornlamningar

Fornlimningar skyddas enligt lagen om kulturminnen (1988:950). Hittar man nigot som kan
vara en fornlimning ska man ta kontakt med linsstyrelsen.

En kulturlandskapsanalys med arkeologisk utredning steg 1 har genomférts f6r planomradet
(Wallin kulturlandskap och arkeologi, 2016). Inom omradet patriffades tvd réjningsrdsen samt
bevarade grinsmarkeringar i form av stengirdesgardar, som troligtvis tillkom under sekelskiftet
mellan 1800-talet och 1900-talet. Se bild nista sida. De patriffade odlingslimningarna klassas
som kulturlimningar. Enligt utredningen bedéms undersékningsomradet inte besta av ytor dir
fornldmningar frin forhistorisk tid kan férvintas. Enligt utredningen bedéms inga yttetligare
antikvariska atgirder erfordras infér en exploatering av omridet. Borttagande av limningarna
kommer att ske.

1 Oversiktsplan OP07
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e

Grinsmarkeringar i form av stengdrdsgdrdar, markerade med blitt. De tvé ré]'mhgsro’kena, roda punfkter,
markeras dven med pilar. (Wallin, 2016)

5.5 Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angrinsar till vig 24 och vig E4. Vighallare f6r vig 24 och vig E4 idr Trafikverket.
Vigarna dr av riksintresse f6r kommunikation, och ér funktionellt prioriterade vigar.

Vig 24 och vig E4 korsar varandra planskilt i trafikplats Skaneporten, vister om planomradet.
Befintlig och prognosticerad trafik pa vigarna framgar i tabell 1. Utifrin en uppskattad
trafikalstring, baserad pa exploateringsgrad och typ av verksamheter, bedéms planomridet alstra
cirka 7 800 fordonsrorelser per dygn (Tyréns, 2018).

Tabell 1: Befintlig och prognostiserad trafik.

ADT totalt Ar Ar 2040 Ar 2060
(fordon/dygn) 2014/2015

Vig 24 4100 f/d 6 000 f/d 7000 f/d
Vig B4

Norr om trafikplats 11 000 f/d 15800 f/d 18 700 £/d
Skaneporten

Séder om trafikplats 11 300 f/d 16 300 £/d 19 200 f/d
Skaneporten

Frin vig 24 leder idag en vig lings planomradets 6stra grins till enstaka bostadsfastigheter &ster
om planomradet och vidare mot Lirkesholm.
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Befintlig

Genom planomradet leder ocksé en grusad ging- och cykelvidg som kopplar 1 planomriadets
norddstra hérn till vigen mot Lirkesholm. Géng- och cykelvigen passerar vig 24 planskilt ndgot
Oster om trafikplats Skaneporten.

Befintlig gang- och g//ée/m som leder genom omridet.

Anslutning till planomradet kommer att ske via vig 24, dir en ny trevigskorsning kommer att
anliggas. Utférandet av trevigskorsningen, som dr en férutsittning for en utbyggnad av
planomradet, ansvarar Trafikverket f6r. Kommunen och eventuell exploatdr finansierar
utbyggnaden av korsningen. Plangrinsens placering utmed vig 24 méjliggor en eventuell
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framtida utbyggnad av en cirkulationsplats och breddning av vig 24 mellan infarten till
planomradet och befintliga trafikplats Skaneporten.

Inom detaljplaneomridet kommer tva gator med kommunalt huvudmannaskap anordnas. Gatan
som leder frin trevigskorsningen till planomradets 6stra del kopplar pa den befintliga enskilda
vigen mot Lirkesholm. I slutet av gatan anordnas en vindplats. Gatan ersitter den befintliga
vigen mot Lirkesholm. Den befintliga anslutningen till vig 24 i planomradets 6stra del stings
nir den nya trevigskorsningen ér klar. Den befintliga grusvigen kommer dock att finnas kvar
tor att mojligedra tillgdnglighet till dagvattenmagasinet i planomréidets sydostra del. Vigen
kommer att planliggas som naturmark.

Gatan som leder till den norra delen av planomréadet avslutas med en vindplats, men méjliggér
f6r eventuell framtida f6rldngning utifall att verksamhetsomréidet expanderar i enlighet med
gillande 6versiktsplan.

Ny trevigskorsning och véiigdragning inom allman platsmark. Rid pil markerar mdjlig fortsatt striickning vid
eventuell framtida utveckling at nordost i enlighet med gallande dversiktsplan.

Bredden pd omridet avsatt som GATA dr minst 30 meter f6r att méjliggéra att gatorna
utformas atta meter breda (tvd lastbilar ska kunna métas). Parallellt med gatan mot
planomradets 6stra del gir en 3,5 meter bred ging- och cykelvig som leder frin befintlig passage
under vig 24 till vigen mot Lirkesholm samt 6vriga delar av planomraddet, samt finns utrymme
for gatubelysning/teknik och gronyta f6r avgrinsning mellan korfilt/gang- och cykel for att
sikerstilla en siker gang- och cykelvig. Utrymmet mellan korfilt och gang-och cykelvig dr dven
limplig 61 trog dagvattenférdrojning.

Delar av omréide avsatt for allminplatsmark GATA dr bredare dn 30 meter da utrymmen for
vigslinter innefattas inom omrade avsatt f6r GATA.
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Principskiss pa gatornas utformmning.
Bild: Skapad med Streetmix.net (CC BY-SA 4.0)

Kollektivtrafik

Ingen av vigarna i anslutning till planomrédet trafikeras av kollektivtrafik.

Parkering, utfarter, varumottagning

All parkering f6r planomradet ska anordnas inom kvartersmark. Kommunens parkeringsnorm?
giller f6r omradet. Handikapparkeringar maste finnas 25 meter fran entré. Parkeringarna maste
rymmas inom kvarteret.

5.6 Storningar och risker

Buller

I f6rordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges skyldighet att kartligga buller och
uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med 6ver 100 000 invdnare. Mindre kommuner
omfattas av bullernormerna i de omraden som stors av buller fran storre vigar (6ver 3 miljoner
fordon/ar), storre jarnvagar (30 000 tig/ar) samt storre civila flygplatser (Gver 50 000
flygrorelser/ar). Detaljplanen omfattas inte av miljokvalitetsnormen fér buller da Orkelljunga
har cirka 10 000 invanate och trafikeringen pd de stdrre vigarna inte Gverstiger 3 miljoner
fordon/Ar.

Vid den aktuella platsen visar NVDB (nationell vigdatabas) pd en berdknad mingd om 5 666
total (ADT) arsdygnstrafik (information himtad 2019-03-26). Detta blir strax 6ver 2 miljoner
fordon per ir.

Skulle trafiktithet Gverstiga tre miljoner fordon per ar ska Trafikverket kartlagt buller fran
vigtrafiken (4 § Férordning (2004:675) om omgivningsbuller).

2 Parkeringsnorm. Orkelljunga kommun. Antagen av samhillsbyggnadsnimnden 2018-06-11.
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Markférorening

Inga kinda markféroreningar finns inom planomradet. Skulle féroreningar patriffas under
markarbeten ska en anmilan om avhjilpandeatgird limnas in till S6derdsens miljéférbund i
enlighet med 10 kap. MB. Anmilan ska sdkerstilla att sanering sker s att marken kan nyttjas f6r
planerat dndamdl samt att schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.

Luftkvalitet

Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anger normer f6r dmnena kvivedioxid/kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2.5), bensen, kolmonoxid, ozon, atsenik, kadmium,
nickel, bens(a)pyren i utomhusluft. I de luftkvalitetsmitningar som har genomférts i Orkelljunga
2006/2007 lig alla uppmitta virden klart under miljokvalitetsnormerna. Detaljplanen kommer
innebira fler transporter men bedéms inte vara i en sidan utstrickning att det férhindrar
uppfyllandet av miljokvalitetsnormer £6r luft.

Risker och stérningar

Farligt gods

Vig 24 och vig E4 dr primira transportleder f6r farligt gods. Lansstyrelsen i Skane lin
faststillde 2007 en vigledning avseende virdering av risker lings transportleder f6r farligt gods
(RIKTSAM)3. Riktlinjerna skiljer sig at beroende p4 avstand fran transportled samt typ av
markanvindning.

En riskutredning avseende transporter av farligt gods pa vig E4 och vig 24 har genomforts
(Tyréns, 2020). Syftet med riskanalysen dr att ta fram limpliga skyddsavstand £6r olika typer av
planerad markanvindning avseende akuta olycksrisker orsakade av transport av farligt gods.
Syftet dr ocksa att ge forslag pa limpliga atgirder som kan inféras f6r att kortare skyddsavstand
ska kunna tillimpas. I utredningen har bdde individrisk och samhillsrisk berdknats.

I tabellen nedan redovisas behov av skyddsavstind fran vig E4 och vig 24. Skyddsavstinden ir
béade kopplade till berdknad individrisk och bedémt behov av bebyggelsefritt avstind enligt
RIKTSAM. Skyddsavstinden giller frin nirmaste vigkant pa respektive vig,. I riskutredningen
bed6ms skyddsavstind fran ramp som utgdr pafart till vig E4 samt fran cirkulationsplatsen
kunna likstillas med skyddsavstinden som anges f6r vig 24. Denna beddmning gors da trafiken
och dirmed antalet transporter med farligt gods inte bedéms vara hogre pa rampen/pafarten
eller i cirkulationsplatsen dn pa vig 24.

Tabell 2: Behov av skyddsavstind frin B4 och riksvdg 24 enligt beriknad individrisk och bedimt bebov av
bebyggelsefritt avstand.

Markanvindning Skyddsavstand fran E4 Skyddsavstand fran
riksvig 24

Industri/verksamheter 30 30
Handel (sillank&pshandel)
Bilservice

Lager (utan betydande
handel)

Tekniska anlaggningar
Parkering

3 Riktlinjer for riskhdnsyn i samballsplaneringen - Bebyggelseplanering intill vig och jarnvig med transport av farligt gods.
Rapport 2007:06. Lansstyrelsen. 2007.
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Handel (6vrig handel) 75 30
Kontor (i ett plan, dock ej
hotell)

Lager (dven med betydande
handel)

Centrum

Kontor (i flera plan, 145 100
inklusive hotell)

Nedan listas riskreducerande dtgirder som kan inféras f6r att minska behovet av skyddsavstand.
Atgéirderna avser enbart kontor 1 flera plan eller markanvindning med liknande kinslighet, det
vill siga markanvindning som kriver skyddsavstind om 145 meter fran E4 respektive 100 meter
fran riksvig 24.

e Entréer och utrymningsvigar till bygenader inom 145 meter frin vig E4 och 100 meter
fran vig 24 forliggs sa att de vetter bort fran vig E4 och vig 24. Denna atgird bedoms
skydda mot flera av de beaktade olycksscenarierna.

e Friskluftsintag till ventilation till byggnader inom 145 meter frin vig E4 och 100 meter
fran vig 24 forliges si att de dr riktade bort fran vig E4 och vig 24 och pa si stort
avstind som mojligt. Atgirden bedéms férhindra att giftig gas kommer in i byggnader
dir personer uppehaller sig.

e  For att minska paverkan av eventuella giftmoln fran farligt gods-olycka bor central
avstingningsbar ventilation f6r byggnader inom 145 meter frin vig E4 respektive 100
meter frin vig 24 finnas. Denna atgird dr endast rekommenderad f6r verksamheter
med hogre personantal sisom kontor.

Med bakgrund i riskvirderingen bedéms skyddsavstind enligt tabellen ovan generellt behdva
tillimpas. Med hinsyn till riskreducerande forutsittningar pa platsen och i detaljplanen samt
under férutsittning att samtliga riskreducerande atgirder inférs bedéms skyddsavstandet till
kontor i flera plan kunna minskas till 100 meter frin vig E4 och 60 meter frin vig 24.

Bebyggelsefritt avstand
Andra lagar och myndigheter kan av andra skil 4n hantering av farligt gods stilla krav pa
skyddsavstand (47§ Viglagen).

Utmed vig E4 och vig 24 giller ett uttkat bebyggelsefritt avstind. For vig E4 giller 50 meter
och f6r vig 24 giller 30 meter frin vigomradesgrins. Inom denna zon far vigar och
parkeringsplatser anldggas med krav pé ett omrade av 10 meter frin vigomridesgrinsen som
miste limnas orort. I plankartan regleras det bebyggelsefria avstindet fran vigomradesgrinsen
som “prickmark”, vilket innebdr att marken inte far férses med byggnad.

Drivmedelsforsdljning

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap har tagit fram handboken Hantering av brand-
Sfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer (2015) som redovisar en bensinstations riskkallor och
skyddsavstand till dessa.

Det storsta skyddsavstindet som redovisas i handboken 4r mellan anordning f6r brandfarlig
vitska och platser dir minniskor vanligen vistas (till exempel bostider, kontor, gatukok,
servering och butik), verksamhet med hég brandbelastning, verkstad eller annan verksamhet
med gnistbildande verksambhet eller f6rekomst av Sppen eld. Mellan anordningar f6r brand-
farlig vitska och ovan nimnda platser rekommenderas foljande skyddsavstand:
e Pifyllnadsanslutning till cistern dér drivmedel f6rvaras, skyddsavstand: 25 meter
(avstindet kan halveras om vigg mot spillzon 4r av obrdnnbart material och ldgst i
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brandteknisk klass EI 60 utan ventilationséppningar och brandtekniskt oklassade
tonster. Hela skyddsavstandet giller for entréer till byggnader).

e  Mitarskdp, skyddsavstind 18 meter.

e  DPejlforskruvning, skyddsavstind sex meter

e (Cisternavluftningens mynning, skyddsavstind 12 meter.

For gasanligening pa en drivmedelsstation dr skyddsavstinden mellan gasanliggningen och
byggnader baserat pa hur stor gasvolym som férvaras inom anligeningen. Féljande skydds-
avstand upptas 1 Springinspektionens foreskrift 1998:7 (tabell 5). Se tabell nedan.

Anslutna och oan- |Byggnad i allminhet, | Stor brandbelastning |Svarutrymda

slutna losa behal- | antiindbart material lokaler
lares samman- eller brandfarlig
lagda volym V verksamhet
Utom an- |Inom an- |Utom an- |Inom an-
laggning laggning |ldggning laggning
liter meter meler melter meler meter
4000<V 237 12%* 50 * 25 100 *
1000<V <4000 6* 6* 25 * 12.% 100 *
60 <V <1000 J ** 3 ®E 25 *¥ 19 #* 100 **

* Med avskiljning i ligst brandteknisk klass EI 60 far avstinden minskas till halften.
*%* Med avskiljning i ligst brandteknisk klass EI 60 behdvs inget minsta avstand.

Drivmedelsforsiljning mojliggdrs inom planomradet. Placering, utformning och var eventuella
byggnader och riskkillor placeras dr dnnu inte kind. Var riskkillor placeras och hur riskerna
hanteras redovisas i ansdkan om bygglov och tillstind.

5.7 Tillganglighet

Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader vara tillgingliga och anvindbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringstérmaga. Ny bebyggelse ska folja foreskrifter och
allminna rid om utformning av byggnader som finns 1 Boverkets byggregler.

5.8 Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Fastigheterna kan kopplas till kommunalt vatten och avlopp. Tomrér finns férberedda under
vig B4.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomférts av Tyréns (2018-11-07). Omréidet bestér av skogsmark,
delvis avverkad, och sluttar ganska kraftigt 4t syd/sydvist. Markytans niva varierar mellan cirka
90 meter 6ver havet till 115 meter 6ver havet. Det ytavrinnande vattnet séker sig dirfér i dessa
riktningar och nir diken lings med vigarna. Dikena lings med vig 24, pa aktuella planomradets
sida, saknar trummor som kan avleda vattnet vidare ned mot sédet/sydost och Lirkesholmsan.
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Marken inom planomradet bestir av sandmorin under mulljorden och har dirfér god
infiltrations- och perkolationsméjlighet.

Vid extrema regnsituationer, mer dn 10-arsregn och upp mot 100-drsregn, kommer
dagvattenledningarna ga fulla och vatten kommer att rinna pd markytan. Dagvattnet kommer da
att s6ka sig till de ldgst liggande punkterna och rinna lings gator och vigar. Héjdsittningen
miste dirfér vara sadan att det dels inte finns ndgra innestingda ytor fOr att ge vattenmassorna
méjlighet att na utloppspunkterna frin omradet.

Byggnader ska placeras s att dagvatten inte kan rinna in i eller mot byggnaderna. For att sikra
byggnaderna frin skada vid skyfall bér marken fem meter runt byggnaderna luta 5 % ut fran
fasaden.

For att hantera den 6kade avrinningen som sker 1 samband med detaljplanens genomférande
planeras ett dagvattenmagasin i planomradets sédra del, dir markh6jderna dr som lagst.
Dagvattenmagasinet ska dimensioneras fOr att hantera majoriteten av dagvattnet inom
planomradet. For att klara av detta behéver kapaciteten vara cirka 8 300 m?. En markyta pa cirka
9 000 m? avsitts dirfér inom planomridet f6r dagvattenhantering. Dagvattenmagasinet
utformas limpligen med avstingningsmoilighet, dels f6r méjligheten £6r underhéll och dels f6r
att forhindra vattnet att rinna vidare vid ett utslipp inom avrinningsomradet.
Dagvattenmagasinet ska anordnas inom anvindningen NATUR med egenskapsbestimmelsen
”t6rdréjningsmagasin.

Att f6rdr6ja dagvatten kan ske pa manga olika sitt. Om andra atgirder vidtas inom planomradet
kan bide kapaciteten och den ytmissiga storleken pa dagvattenmagasinet minska. Att ta hand
om, f6rdrdja och rena dagvatten i helt eller delvis 6ppna system dr den mest hédllbara
dagvattenhanteringen. Genom 6ppen avledning nyttjas processer som efterliknar naturens eget
sdtt att ta hand om regnvatten, det vill sdga avrinning Gver vegetationsytor, avdunstning,
infiltration och perkolation, transport i 6ppna vattendrag och f6rdréjning i vatmarker och
dammar. Dessa processer och system ger ett mycket lingsammare avrinningsférlopp, vilket
minskar toppflédena och dessutom kommer en st6rre andel vatten att infiltrera och dven
avdunsta, vilket innebir att den totala volymen som avrinner blir mindre. Mark och vixter
hjilper dven till att rena dagvattnet.

Exempel pa dtgirder som kan vidtas inom planomradet, som innebir att kapaciteten pé planerat
dagvattenmagasin kan minska, dr bland annat gréna tak, makadamfyllda drinerade diken, 6ppna
grisklidda svackdiken, vatmarker, dammar/magasin, kanaler och lokala 6versvimningsytor.

I forprojekteringen av vigarna inom planomradet har det tagits hinsyn till utrymme f6r gronytor
avsedda att méjligedra trég dagvattenavrinning.

Brandvattenfoérsorjning

Omridet kommer att forses med brandvatten till ett flode av hogst 20 1/s. Kommunen ansvarar
for att for att genomfora de dtgirder som krivs for att klara flodeskravet om 20 1/s.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstindet mellan brandpost
och uppstillningsplats f6r slickbil ska inte Gverstiga 75 meter.

E.ON ir eldistributdr i omradet. Planomridet kan kopplas till befintligt nit. Placering av
transformatorstationer och matarkablar inom planomradet kommer att bestimmas i det fortsatta
arbetet i samrdad med E.ON.
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Med hinsyn till starkstromsforeskrifterna placeras transformatorstationer minst fem meter frin
brinnbar byggnadsdel eller brinnbatt upplag. Detta avstind ir dven fordelaktigt sett ur
magnetfiltsynpunkt om det finns byggnader i nirheten dir ménniskor vistas mer dn tillflligt.
Vidare ska ett minsta omrade pa 6x6 meter ska vara fritt frin hinder som kan férsvira normalt
underhall.

Tele och bredband
Planomridet kan kopplas till befintligt ledningsnit.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med Narabs renhallningsordning.

6. PLANBESTAMMELSER

6.1 Anviandning av mark och vatten

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Forklaring: Gata

Gata ir en generell anvindningsbestimmelse som bér tillimpas f6r omraden for
béade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik inom en titort eller for trafik som
har sitt mal vid gatan.

Gatuparkering ingir och normalt férekommer cykeltrafik pa kérbanan men ocksé
separata cykelvigar kan inga. Det kan dven vara méjligt att anlidgga en gang- eller
cykeltunnel under gatan om platsen medger det.

Normalt behéver markreservat for allmidnnyttiga dndamal, som till exempel
underjordiska ledningar, inte liggas ut pa allmin plats da detta ryms inom
anvindningen.

Motivering: For att sikerstilla allmédnhetens tillgang till de olika verksamheterna och
angrinsande omriden beh&vs allmin vig, samt mojliggdr vigen ledningar av
allmint intresse.

NATUR

Forklaring: Naturomrade

Anvindningen natur anvinds for frivixande gron- och skogsomriaden som inte dr
anlagda och inte sk6ts mer dn enligt skétselplan eller genom viss stidning.

Natur kan dven innehalla utrymme f6r omhéindertagande av dagvatten, till
exempel i form av utjimningsmagasin, vaitmarker eller dammar.

Motivering: Naturomradet dandamal 4r att méjliggéra hantering av
dagvatten/fordrojningsdamm, samt innefattar delar av naturomridet végslintet.

Kvartersmark

Forklaring: Centrum

Centrum dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas £f6r omrdden
f6r kombinationer av handel, setvice, samlingslokaler och andra verksamheter
som ligger centralt eller pa annat sitt ska vara litta att nd.

Centrum ir en samlingsanvindning som ir limplig att anvinda dr syftet dr att
det ska finnas en blandning av verksamheter.

Motivering: Planomréadet avser att innehalla en blandning av verksamheter, bland annat
méijligeér anvindningsbestimmelsen “centrum” verksamheter sisom restaurang.
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Forklaring:

E - Tekniska anldggningar

Till tekniska anldggningar riknas bade offentliga och privata anldggningar.
Anvindningen omfattar flera olika typer av tekniska anldggningar. Det handlar
om anldggningar f6r produktion, distribution, omvandling eller hantering av
elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten,
avlopp och avfall eller annan teknisk anliggning. Aven flygfyrar och liknande
anldgeningar for flygets behov som inte dr lokaliserade i anslutning till flygplatser
ingdr. Anvindningen ér inte begrinsad till befintlig teknik utan kan anvindas for
ny teknik som 6verensstimmer med bestimmelsen i Gvrigt.

Motivering:

E - Tekniska anliggningar

For att sikerstilla mojligheten att etablera tekniska anliggningar fér el och VA
med mera anvinds den generella bestimmelsen f6r tekniska anldggningar utan att
specificera anliggningen specifikt.

[ e |

Forklaring:

Drivmedelsforsiljning

Anvindningen drivmedelsférsiljning omfattar omraden f6r f6rsiljning av alla
typer av drivmedel. Férsiljning av drivmedel ska vara huvudanvindningen men
service och handel i mindre omfattning som kompletterar anvindningen ingr
ocksd. Det kan till exempel handla om biltvitt eller forsiljning av verktyg och
dagligvaror.

Motivering:

Planomradet ligger strategiskt till vid vig E4 och drivmedelsférsiljning dr aktuellt
for den trafik som passerar omrédet.

Forklaring:

Detaljhandel.

Detaljhandel omfattar alla slag av kép och forsiljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel
och sillanképshandel. Till tjinster riknas exempelvis frisér och resebyra. Aven
service och hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i
anvindningen. Handeln kan dga rum i butiker, stormarknader, stora varuhus eller
gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.

Motivering:

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra f6r blandade verksamheter. Detaljhandel
finns redan i angrinsande omraden och ytterligare intresse finns fér utékad
ctablering av detaljhandel i omradet.

Forklaring:

Kontor

Kontor dr en generell anvindningsbestimmelse som bér tillimpas f6r omraden
for kontor, konferenslokaler och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Avgérande bor vara att verksamheten inte medfér stérning av
betydelse f6r omgivningen. Personalbutiker kan férekomma i mindre omfattning.

Motivering:

Planomradet ligger strategiskt till vid vig E4 och kontorsverksamhet bedéms som
en framtida méjlig etablering.

Forklaring:

Verksamheter

Anvindningen Z- verksamheter dr bred och innehaller olika typer av ytkrivande
verksamheter som har begrinsad omgivningspaverkan. Det ingir lokaler f6r
servicevertksamheter, tillverkning, lager och verkstider. Det kan till exempel vara
fordonsservice, bilprovning eller liknande. Aven verksamheter med behov av
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lokaler f6r material eller utrustning sd som el- och byggforetag eller féretag som
erbjuder hushallsnira tjanster ingér.

Utbildningar med behov av stort utrtymme eller med viss omgivningspaverkan,
som utbildningar inom bygg- eller fordonsteknik kan ocksa inrymmas i
anvindningen.

I anvindningen ingar dven komplement till verksamheten, sa som parkering och
kontor.

Motivering:

Planomradet ligger strategiskt till vid vig E4 och verksamheter av olika slag
bedéms som en framtida méjlig etablering.

6.2 Egenskapsbestimmelser for allman plats med kommunalt
huvudmannaskap

Utformning av allman plats

Fordréjningsmagasin

Forklaring:

Fordrojningsmagasin

Utformningsbestimmelser for allmén plats de anvindningar som lagts fast med
anvindningsbestimmelser och tydliggdr pa sa sitt vilken milj6 planen garanterar
och anger samtidigt utgangspunkterna for berikning och férdelning av kostnader
for anlidggning och drift. Anlidggningar och byggnader som beh6vs f6r den
allminna platsens skétsel och bruk och f6r gemensamma behov far finnas pa
allmin plats.

Motivering:

Plangenomférandet innebir 6kad andel hirdgjord mark vilken leder till 6kade
volymer vatten som inte infiltreras. Det vatten som rinner av frin planomradet
behéver tas om hand genom f6rdréjningsmagasin.

Placeringen av férdréjningsmagasinet har specificerats for att tydliggora att
sidkerhetsavstindet fran vig 24 uppnis.

Servicevig

Forklaring:

Servicevig
En servicevig till f6rdréjningsdammen kommer att f6rldggas inom
anvindningssomradet f6r NATUR.

Motivering:

Det planerade f6rdréjningsmagasinet kraver drift och underhall, vilket medfér
behov av en servicevig till omradet. Idag finns en befintlig vig inom omréidet som
avses anvindas som servicevig.

6.3 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning, placering

€

Forklaring:

Storsta byggnadsarea per fastighetsarea ér 40 %.

En av de viktigaste funktionerna med en detaljplan ir att fastsld och reglera hur
mycket som far byggas. For att reglera hur mycket som fir byggas inom ett
omrade anges olika bestimmelser om utnyttjandegrad. Bestimmelser om bade
exploateringens storsta och minsta omfattning inom ett omrade kan anges.
Utnyttjandegraden kan uttryckas i procent, som andel av fastighetens yta eller som
en bestimd yta. Byggandets omfattning bor alltid anges i férhéllande till fastighet
for att undvika situationer dér byggritten blir orittvist férdelad inom ett kvarter.
En bestimmelse om utnyttjandegrad tydliggdr for fastighetsigare vad som far
byggas pa savil den egna fastigheten som vad som fér byggas pa de kringligeande
fastigheterna.

Forklaring:

Hogsta nockhdjd i meter ér 16.0 meter.

Hojdbestimmelser begrinsar tillsammans med andra planbestimmelser
byggandets omfattning. Bestimmelser om nockhojd reglerar den hégsta delen pa
en byggnads takkonstruktion. Delar som sticker upp éver taket som skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in. Begreppet nock, eller taknock, brukar
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definieras som en horisontal skirning mellan tva frin varandra lutande takfall.
Planbestimmelsen nockhéjd avser takkonstruktionens hogsta punkt.

Motivering:

Genom nockhéjd regleras den huvudsakliga héjden pa byggnader inom
planomradet.

Forklaring:

Hosta totalh6jd i meter dr 20.0 meter.

Hojdbestimmelser begrinsar tillsammans med andra planbestimmelser
byggandets omfattning. Bestimmelser om totalhdjd reglerar hojd pa byggnader
inklusive uppstickande delar ovanf6r en takkonstruktion, till exempel skorstenar,
antenner, master och hisschakt. Med bestimmelser om hégsta totalhdjd reglerar
kommunen alltsd den absolut hogsta tillitna héjden pa en byggnad.

Motivering:

TotalhSjden har faststillts utifrin inkommet yttrande frin Férsvarsmakten.

Forklaring:

Marken far inte férses med byggnad.

Prickmark 4t en bestimmelse som begrinsar byggandets omfattning.
Bestimmelser om prickmark reglerar endast att marken inte fir forses med
byggnader. Andra anldggningar 4n byggnader exempelvis parkeringsplatser, murar
och staket far uppféras pa marken. Aven fristiende skyltar och ljusanordningar ir
tillitna pa prickmark.

Motivering:

Lings med vig E4 och vig 24 giller ett utdkat bebyggelseftitt avstind av
sikerhetsskil i relation till farligt gods. Prickmarkerade ytor sikerstiller att inga
byggnader placeras inom sikerhetsavstandet. Det bebyggelsefria avstandet giller
frin vigomridesgrins.

Markens anordnande och vegetation

n
Forklaring: Marken far inte anvindas for parkering

Bestimmelsen hindrar méjligheten att anordna parkeringar inom avsett omrade.
Motivering: Utmed vig E4 och vig 24 giller ett utdkat bebyggelsefritt avstind. Foér vig E4

giller 50 meter och f6r vig 24 giller 30 meter. Inom denna zon miste ett omrade
av tio meter frin vigen limnas or6rt. Det ordrda avstindet giller fran
vigomradesgrins.

Skydd mot storningar

Forklaring:

For kontor i flera plan som uppfors nirmare 4n 145 meter fran E4
respektive 100 meter fran vig 24 ska skyddsatgirder finnas mot olyckor
med farligt gods. Nirmare 4n 100 meter fran E4 och 60 meter fran vig 24
far kontor endast uppforas i ett plan

Bestimmelsen sikerstiller méjligheten att vidta skyddsatgirder som kan vara
nédvindiga 6t att detaljplanen ska kunna antas. Detta med hinsyn till det
allminna kravet i plan- och bygglagens andra kapitel pa att bebyggelse och
byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ér limplig med hénsyn till risken fér
olyckor, dversvimning och erosion.

Bestimmelsen kompletteras med administrativ bestimmelse 1/7/kor for lov.

Motivering:

Riskutredningen visar att skyddsatgirder behover genomf6ras for att méjliggora
t6r anvindningen kontor i flera plan nirmare E4 och vig 24 in angivna
skyddsavstand i RIKTSAM. Avstindet giller fran kérbanekant.

Genomforandetid

6.4 Administrativa bestammelser

Genomforandetiden dr 5 ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Forklaring:

I detaljplanen ska kommunen ange en genomférandetid. Tiden ska bestimmas sa
att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen, men tiden far inte vara
kortare 4n fem ér och inte lingre 4n femton ar.
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Motivering:

5 dr bedéms som en rimlig tid f6r att genomféra planen utifrin de intressen som
visats f6r omradet.

Villkor for lov

Forklaring:

Bygglov far inte ges for kontor forrin erforderliga skyddsatgirder mot
olyckor med farligt gods har kommit till stand

Administrativa bestimmelser 61 del av planomradet, villkor om att skydds- eller
sidkerhetsatgirder har vidtagits, kan det till exempel vara atgirder som syftar till att
undvika olyckor, erosion eller 6versvimning. Plan och bygglagen forutsitter att
bestimmelser om skyddsatgirder med stéd av 4 kap 12 § kompletteras med
bestimmelser om villkor f6r lov eller startbesked enligt 4 kap 14 §. Villkoren far
endast omfatta atgirder som kan vidtas pd den egna tomten och som syftar till att
g6ra den egna tomten limplig. Det ska framga av villkoret vilken skyddsatgird
som ska utféras. Villkoret bor kompletteras med en egenskapsbestimmelse om
skydd mot stérningar.

Motivering:

For att sakerstilla att erforderliga skyddsétgirder genomférs mot olyckor f6r
farligt gods vid ans6kan om bygglov f6r kontor i flera plan som lokaliseras
nirmare 4n angivna skyddsavstind i RIKTSAM. Bestimmelsen kombineras med
gemenskapsbestimmelsen Skydd mot stirmingar

Markreservat

u

Forklaring:

Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Administrativa bestimmelser om markreservat for allmidnnyttiga underjordiska
ledningar innebir att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme f6r
allminnyttiga underjordiska ledningar.

Motivering:

Inom omradet planeras ledningar for sdvil el och kommunalt vatten/avliopp
forldggas.

7. GENOMFORANDEBESKRIVNING

7.1 Tidplan

Tidsplanen dr preliminir och anger tider utifrin férutsittningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen inte Gverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten dd detaljplanen
vinner laga kraft forskjutas upp till tvd ar framat i tiden, vilket medf6r motsvarande férskjutning

av genomforandet.

Detaljplanen berdknas antas under 3:e kvartalet 2020.

Byggnation kan pabérijas tidigast under 2021.

7.2 Genomforandetid

Planens genomférandetid 4r 5 (fem) ér fran det datum som beslut om antagande av detaljplanen

har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad byggritt enligt detaljplanen.
Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphiva detaljplanen utan att
fastighetsdgare far ndgon ersittning for byggritt som inte utnyttjats.

8. ANSVARSFORDELNING OCH GENOMFORANDEORGANISATION

8.1 Huvudmannaskap

Kommunen édr huvudman {6r allmin platsmark.
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8.2 Genomforande inom allman platsmark

Kommunen ansvarar t6r utbyggnad av de delar som utgdr allmin platsmark.
Kommunen ansvarar och bekostar terrassering inom allmin platsmark.

8.3 Genomforande inom kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom kvartersmark samt
for fastighetsbildning, inklusive bildande av eventuella gemensamhetsanliggningar.
Kommunen ansvarar och bekostar terrassering inom kvartersmark.

8.4 Rivning av befintliga byggnader

Exploatéren ansvarar f6r rivning av befintliga byggnader.

8.5 Fastighetsbildning med mera

Kommunen i egenskap av huvudman och andra sakdgare ansvarar f6r att anséka om de
fastighetsrittsliga dtgirder som krivs for att genomféra detaljplanen. Ansékan om sadana
atgirder sker hos Lantmiteriet.

8.6 Bygglov/anmilan

Ansokan om bygglov, rivnings- och marklov limnas till Orkelljunga kommun.

8.7 Vatten och avlopp

Kommunen kommer att utbka VA-verksamhetsomridet och planomridet inférlivas i det.
Orkelljunga kommun ir huvudman fér de allminna vatten- och avloppsanliggningarna och it
ansvarig fOr att vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar byggs ut i omradet, samt ansvarar
for drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt. Orkelljunga kommun ir 4ven ansvarig
for dagvattendammar och andra f6rdréjningsmagasin inom allmin platsmark.

Kostnaderna till £8ljd av eventuell flytt av ledningarna stir respektive exploatér for.

8.8 El
E.ON Energidistribution AB ér huvudman f6r elnitet.

Kostnaderna till f6ljd av eventuell flytt av ledningar star respektive exploator for.

8.9 Tele, bredband

Bebyggelse inom planomradet kan kopplas till befintligt ledningsniit.
Respektive ledningsigare till de allminna ledningarna ansvarar f6r dess utbyggnad, drift och
underhall fram till leveranspunkten f6r respektive fastighet.

I samband med utbyggnad av vatten- och avloppsnitet anldggs tomror for bredband-/fibernit
pa uppdrag av Orkelljunga kommun. Kommunen upplater sedan utrymme i réren till

ledningsigare.

Kostnaderna till £6ljd av eventuell flytt av ledningar star respektive exploator {or.
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9. GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

9.1 Inverkan pa miljon

Planens genomférande bedéms inte medfora nagon risk f6r betydande paverkan pd miljon.
Nedan beskrivs detaljplanens paverkan pa Natura 2000-omridet Lirkesholmssjon och pa
vattenkvaliteten.

Natura 2000

En utredning avseende detaljplanens paverkan pa Natura 2000-omradet Lirkersholmssjon har
tagits fram (Ekologigruppen, 2019-12-19). Enligt utredningen 4r det svirt att se nigon potentiell
paverkan pa sjons miljé vid ett genomférande av detaljplanen. An mindre kan nigon betydande
sadan paverkan forutses, vilket dr det kriterium som lagen stiller f6r om det krivs
tillstaindsprévning. Dirmed bedéms inte nagot tillstind f6r Natura 2000 vara aktuellt.
Beddmningen omfattar dven fortsatt detaljplaneliggning av omradet nordost om nu aktuellt
omride som finns med 1 gillande 6versiktsplan.

Beddmningen baseras pd att detaljplancomradet ligger nedstrdoms sjon och att mojligheter {61 att
planen direkt kan paverka vattenmiljén 1 sjon, hydrologisk, biologisk eller kemiskt, saknas. Det
bedéms inte heller vara aktuellt att planerade verksamheter i planomradet skulle paverka
luftkvaliteten pd nigot matbart sitt. For verksamheter inom planomradet som kan ge upphov till
sdrskild férorening forutsitts att kravstillning och prévningar genomférs enligt géllande
lagstiftning och branschstandarder.

Vidare bedéms inte detaljplaneférslaget paverka méjligheten att uppna god bevarandestatus f6r
omradets Natura 2000-naturtyper. Inget av de hot mot Natura 2000-omradet som listas i
bevarandeplanen bedéms kunna kopplas till férindrad markanvindning eller de verksamheter
som planeras inom detaljplaneomradet.

Vattenkvalitet

Den ytvattenférekomst som ligger nirmst nedstréms detaljplaneomradet ir den preliminira
vattenforekomsten Lirkesholmséin. Att vattenférekomsten dr preliminir innebdr att den inte dr
beslutad. Nagon miljokvalitetsnorm (MKN) finns dédrfor inte £6r detta vattendrag, men
vattenmyndigheten har dock redovisat klassningar av ekologisk och kemisk status for an.

Den nidrmst beldgna berérda ytvattenférekomsten med beslutade miljokvalitetsnormer (MKIN)
ar Hjilmsjon. MKN f6r Hjdlmsjon dr God ekologisk status och God kemisk ytvattenstatus.

Det foreslagna planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Vistra Spang berg (sedimentir
bergférekomst, Figur 3). MK f6r grundvattenférekomsten dr god kemisk grundvattenstatus
och god kvantitativ grundvattenstatus (beslut 2017-02-23). I den senaste statusklassning i VISS
(2019-05-15) anges statusen som god, bade avseende kemisk och kvantitativ status. Hydrologiskt
kan planomrddet, med avrinning mot séder, ocksd beréra grundvattenférekomsten Lirkesholm
(sand- och grusférekomst), vilken stricker sig utmed Lirkesholmsans dalging samt omradena
for anslutande sjoar. For grundvatten-férekomsten Lirkesholm giller samma MKN och
statusklassningar som f6r Vistra Spang, det vill sdga att kvalitetskraven (MKN) 4r god liksom
bedémd status.

Sammantaget bedéms inte planférslaget paverka hydrologin 1 Lirkesholmsan eller i nagot annat
ytvatten. Planomradet bedéms inte heller paverka vattenkvaliteten i berérda yt- och
grundvattenférekomster med de skyddsatgirder som planeras. Kommunen bér dock verka
proaktivt i detaljplaneprocess, vid markanvisning och i projekteringsfasen och aktivt upplysa om
att hur verksamhet bedrivs och hur anldggningar utfors i omradet har betydelse f6r vattenmiljon.
Ambitionen ska vara att minimera negativ paverkan. Fér verksamhetsomradet rekommenderas
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varsamhet med vigsalt och att det vid val av byggnadsmaterial ska finnas en medvetenhet om att
byggnads- och beliggningsmaterial kan avge féroreningar. Fér verksamheter inom planomradet
som kan ge upphov till sirskild férorening férutsitts att kravstillning och prévningar genomfors
enligt gillande lagstiftning och branschstandarder.

10.FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

10.1 Agoforhallanden

Planomridet omfattar fastigheten Ostra Spang 4:48 och en del av den storre fastigheten Ostra
Spang 4:9. Fastigheterna dr kommunalt dgda.

10.2 Fastighetsbildning

Fastighetsindelning

Planen forutsitter fastighetsbildning pa mark som 4r i kommunens 4dgo. De delar som i planen
utgor kvartersmark ska genom lantmiteriférrittning bilda nya fastigheter. Den del som i planen
ir utpekad som allmin platsmark ska fortsitta vara kommunalt dgd.

Kommunen har f6r avsikt att silja marken och bilda nya fastigheter efter behov och efterfrigan.

! 4 OSTRA SPANG 4:50 T~ e
USTRA SPAC \4'26 \/ OSTRA SPANG 4:5
OSTRA SPANG 4:23
" \)

OSTRA SPANG 4:46

R

OSTRA SPANG 4:47

3
OSTRA SPANG 6:4

OSTRA SPANG 4:48

LARKESHOLM 1:31
OSTRA SPANG 6:7

......

OSTRA SPANG 6:81\ %,
\ Kvartersmark i kommunal dgo.
Kvartersmark i kommunal ago.
Kvartersmark i kommunal ago.
Allman platsmark i kommunal dgo
— Fastighetsgrénser (befintliga)

’QSI:RA RINGARP 12:3

\

Kartan redovisar vilka delar av planomradet som blir allméin platsmark respektive
kvartersmark. All mark dr i kommunal dgo.

Omrade A = ¢a 116 000 ni?

Omrade B = ca 29 000 n?

Omrade C = ca 5 000 n7?

Omrade D = ca 45 000 n7?

Fastighet Fastighetskonsekvens | Nuvarande Ny anvindning
anviandning
Markomrade A (lila) Ej planlagd Kvartersmark
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Ostra sping | Markomrade D (gron) Ej planlagd Allmin platsmark
4:48
Ostra spang | Markomrade A (lila) Ej planlagd Kvartersmark
4:9
Markomrade B (orange) | Ej planlagd Kvartersmark
Markomrade C (gul) Ej planlagd Kvartersmark
Markomrade D (gron) Ej planlagd Allmin platsmark
Summa
Allmin Area som blir allmin Ca 45 000 kvadratmeter
platsmark platsmark.
Omrade D.
Kvartersmark | Area som blir Ca 150 000 kvadratmeter
kvartersmark.
Omride A, B och C.

10.3 Ledningsratt och servitut

Tillkommande servitut

Ledningar som kommer att forlidggas pa kvartersmark sikras limpligen genom att servitut eller
ledningsritter bildas for dess dndamal.

10.4 Avtal

Finansiering av utbyggnaden av viganslutningen till vig 24 avtalas mellan kommunen och
Trafikverket genom ett medfinansieringsavtal. Medfinansieringsavtalet ber6r de statliga vigarna
samt ging- och cykelvdg under vig 24. Detaljerna regleras i avtalet.

Kostnaden for utbyggnaden av viganslutningen till vig 24 kommer att férdelas mellan
kommunen och berdrda fastighetsdgare 1 angrinsande omride genom exploateringsavtal.

Markanvisningsavtal kan bli aktuellt i enlighet med kommunens riktlinjer f6r markanvisning*.

11.EKONOMISKA KONSEKVENSER

11.1 Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av kommunen och delfinansieras genom
markforsiljning.

11.2 Kvartersmark, intakter och kostnader

Exploatéren bekostar terrassering av kvartersmark for omsittning till f6rsdljning av tomtmark.

11.3 Allman plats, kostnader och finansiering

Kommunen bekostar utbyggnation och drift av allmin plats.

4 Riktlinjer for markanvisning. Orkelljunga kommun. Antagen av kommunstyrelsen 2018-11-07.
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12.TEKNISKA FRAGOR

12.1 Tekniska utredningar

Riskutredning farligt gods Ostra Spang 4:48 m.fl. ’Nordéstra Skineporten”,
Orkelljunga kommun. Tyréns. (2020-05-15)

PM Kapacitetsutredning fér trevigskorsning, Ostra Spang. Tyréns. (2020-03-05)
Dagvattenutredning, Nordost Skineporten, Orkelljunga. Tyréns (2018-11-19)

PM Trafikutredning. Tyréns (2018-11-12)

Kulturlandskapsanalys med arkeologisk férundersékning, steg 1, Ostra Spéing 4:48, del
av Ostra Spang 6:8 mfl, Orkelljunga socken och kommun Skane. Wallin kulturlandskap
och arkeologi (2016)

PM geoteknik, Oversiktlig undersékning, WSP (2016-02-01)

Markteknisk undersckningsrapport (MUR)- Geoteknik. WSP (2015-02-01)

13.MEDVERKANDE

Detaljplaneforslaget har tagits fram av tjinstemin pa Orkelljunga kommuns
samhillsbyggnadsforvaltning tillsammans med konsulter frin Tyréns AB. Ovriga berérda
torvaltningar har fitt ta del av och yttra sig 6ver detaljplanen under detaljplaneprocessen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Orkelljunga den 11 juni 2020

Miklos Hathazi Maria Mansson Brink
Sambhillsbyggnadschef Stadsarkitekt

28 (29)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2014.1

14.REFERENSLISTA

14.1 Utredningar for detaljplanen

Dagpattenutredning, Nordost Skdneporten, Orkelljunga. Tyréns (2018-11-19)

PM Trafikutredning. Tyréns (2018-11-12)

Kulturlandskapsanalys med arkeologisk firnndersikning, steg 1, Ostra Spang 4:48, del av Ostra Spang 6:8 mfl,
Orkelljunga socken och kommun Skéne. Wallin kulturlandskap och arkeologi (2016)

PM geotefenik, Oversiktlig undersikning. WSP (2016-02-01)

Markteknisk undersikningsrapport (MUR)- Geotenik. WSP (2015-02-01)

Firprojektering: Skaneporten, Orkelljunga kommun. Gatuplan. Granskningshandling 190523. Mark 1. Eriksson
Ab. (2019-05-23)

14.2 Kommunala handlingar och riktlinjer

Orkelljungas dversiktsplan OP07. Orkelljunga kommun. Antagen av kommunfullmiktige 2008-12-
15 (aktualitetsférklarad 2017-10-23).

Naturvirdsplan. Orkelljunga kommun. Godkiind av kommunstyrelsen 2018-04-04.

Strukturplan Skdne Nordydst. Antagen av kommunfullmiktige 2014-03-24.

Parkeringsnorm. Orkelljunga kommun. Antagen av samhillsbyggnadsnimnden 2018-06-11.
Bredbandsstrategi 2014-2020. Orkelljunga kommun.

Avfallsplan. NARAB 2013-2016.

Renhillningsforeskrifter. NARAB.
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