Diarienummer

.‘ PI.AN.2020.3

ORKELLJUNGA
KOMMUN

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Orkelljunga 156:1, ”Svetsaren P’ Orkelljunga kommun, Skane
lan

Antagandehandling
Detaljplan antagen: 2021-06-07

Beslut om antagande fick laga kraft: 2021-06-30



PLANBESKRIVNING Diarienummer

PLLAN.2020.3

Innehallsforteckning

PlanbesKImvIIng ....c.cueviiiiiiiiiiii e 1
VAD AR EN DETALJPLAN? «..ovteieririesretse st ssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsens 3
ADMINISTRATIVT oottt e bbbttt 4
PLANFORUTSATTNINGAR .....evvritrmiiesiiessiessssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss 5
PLANBESTAMMELSER .....ovvviivttiiriisseiesisesises st ssssssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnss 9
GENOMFORANDEBESKRIVNING .....cosiviiiriiriinessnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 11
GENOMFORANDETS KONSEKVENSER.........coiiieinieerieeeessessesses s sesssessssssessons 13
MEDVERKANDE ..ottt se st tes st 15
REFERENSLIST A . ettt ettt ettt sttt st e et ene e esa e ssenessenenees 16

2 (16)



PLANBESKRIVNING Diarienummer
PLLAN.2020.3

VAD AR EN DETALJPLAN? (PBL 2010:900)

Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark och vatten far anvandas, samt hur platser avses bevaras eller
forandras. Alla betydande exploateringar maste 1 allmanhet foregas av detaljplanliggning. Ibland behéver
detaljplaner tas fram dven for enstaka fastigheter eller f6r dndring av ett omrades anvindning.

En detaljplan giller tills den dndras, upphivs eller ersitts. Bygglov kan beviljas forst nir detaljplanen har
fatt laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid (5-15 ar) en garanterad byggratt i
enlighet med planen.

Planeringsskeden

Standardférfarande

Samrad Underrsttelse Granskning Eazmgs' Antagande

Figur: schematisk bild av standardforfarandets olika skeden. Hépmtad fran boverket.se

Nir kommunen har tagit fram ett planforslag liggs detta ut pa samrad, dir allmanheten, berérda sakigare,
Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten kan framféra synpunkter pa forslaget. Dessa synpunkter,
tillsammans med kommunens respons pa synpunkterna samlas i en samradsredogorelse.

Kommunen kan uppdatera planforslaget utifran inkomna synpunkter efter samradet. Det uppdaterade
forslaget lages ut for granskning under tva veckor. Granskningsperioden ska foregas av en underrittelse
dir sakdgare och andra som har yttrat sig i samradet far information om granskningen. Granskningen kan
vara kortare om alla berérda ir 6verens om detta.

Efter granskningen redogors inkomna granskningsyttrande i samband med att detaljplanen ska antas av
Kommunfullmaktige, vid storre planer, eller Samhallsbygenadsnimnden. Antagandebeslutet kan

overklagas av berord sakédgare som yttrat sig skriftligt under processen.

Tre veckor efter att antagandebeslutet fastslas far detaljplanen laga kraft, férutsatt att beslutet inte har
overklagats.
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ADMINISTRATIVT
Handlingar

Planhandlingarna bestar under samradstiden av féljande handlingar:
® denna planbeskrivning
® detaljplanekarta med planbestimmelser, skala 1:1 000
= fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):
= geoteknisk klargérande

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett begrinsat planforfarande och férvintas kunna antas av
samhillsbyggnadsnimnden det tredje kvartalet 2021. Valet av planférfarande grundas i beddmningen av
planens betydelse for allmidnheten och dess paverkan pa omradet runt omkring. Planomradet ar begransat
och dndringen av anvindningsbestimmelse ar inte omfattande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar.

Preliminar tidplan

Planbesked 2019-06-10
Arbetet paborjat: 2021-01-13
Samrad 2021-05-11
Granskning Uteblir vid begrinsat forfarande
Antagande 2021-06-07
Laga kraft 2021-06-29
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PLANFORUTSATTNINGAR
Planens syfte och bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora f6r utokning av industriverksamheten som finns pa fastigheten

Swetsaren 1. Detta genom att andra anvandningsbestimmelse for planomradet som i nuvarande detaljplan
ar planlagd for park eller plantering.

Peab Transport & Maskin AB dr i behov av en storre yta f6r att kunna kora in och ut i den maskinhall

som ska byggas pa fastigheten. For att detta ska vara mojligt planliges markerad del av fastigheten
Orkelljunga 156:1 fér industri och 6verférs till fastigheten Svetsaren 1.

Planomradet och markagoforhallanden

Planomridet ir beliget i Orkelljunga kommun, séder om Industrigatan 12 och norr om pafarten till
riksvig 24 1 anslutning till fastigheten Svetsaren 1. Planomradets areal uppgir till 3712 kvadratmeter.

Planomridet omfattar del av fastigheten Orkeljunga 156:1, f6r vilken Orkelljunga kommun 4r markigare.

Planomrédet avses kopas av PEAB Transport & Maskin som har sin verksamhet 1 direkt anslutning till
omradet, pa fastigheten Svetsaren 1.

Oversiktlig karta med planomridet markerat i ritt, i forhallande till Orkelljunga centrum.
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F&gfoz‘ med planomrddet markerat i ritt.

Forenligt med 6versiktsplanen och hushallningsbestammelserna

I gillande 6versiktsplan for Orkelljunga kommun, OP 07, ir omradet utpekat som befintligt
verksamhetsomrade. Genom planirendet uttkas en befintlig industrifastighet vars verksamhet kraver mer
utrymme. Detta ér forenligt med hushéllningsbestimmelserna da verksamheten inte behover ta ny mark 1
ansprik genom att flytta till en storre fastighet.

™~ A\
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Utsnitt ur karta S z‘d’//ﬂiﬂg.rz‘agadeﬂ Jfor Orkelljunga’ frin OPO7.
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Gidllande detaljplaner

Planomradet 4r idag inkluderat i detaljplan 048 fran 1985. Inom planomradet anger den gillande
detaljplanen anvindningsbestimmelsen allman platsmark ’park eller plantering’. Om féreslagen detaljplan
antas och vinner laga kraft upphér tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla
som tidigare utanfér det nu aktuella planomradet.

Detaljplanen angrinsar till detaljplan DP52 i vist, O45 i norr, DP91 i 6st och DP107 i séder.
Genomférandetiden har gatt ut pa samtliga gillande planer som angrinsar till planomradet.

Riksintressen

I anslutning till planomradet stracker sig riksvig 24, vilken ér av riksintresse. Plandndringen har inte nigon
paverkan pa vigen da ett sikerhetsavstind pa 12 meter mellan vig- och planomradet vidtas. Det
transporteras farligt gods pa riksvig 24, planen bedéms inte ha nagon inverkan pa eller utéka risken
gillande sikerheten vid pafarten till riksviagen. Omradet ligger norr om pafarten till riksvig 24, dir har
fordonen inte kommit upp 1 hog hastighet, vilket minskar risken f6r olyckor.

Det ar aven en hojdskillnad mellan pafarten och planomridet som minskar risken for att olyckor ska
paverka planomradet .

Riksvig 24 klassas som en storre vag och paverkas av Lansstyrelsens regler om storre hinsynstagande
gillande trafiksikerhet. Avstindet mellan byggnation och riksvig 24 ir utckat till 30m’.

Omradet paverkas inte av andra omradesskydd.

Markanvéandning och geotekniska forhallanden
Befintlig markanvandning

Idag ar planomradet planlagt f6r park eller plantering. Omradet bestar av en grasyta som i norr delvis
kantas av buskar, utover detta finns det ingen 6vrig vixtlighet. P grund av omradets lige, 1 direkt
anslutning till industriomradet och riksvigen har omradet ingen allmén funktion.

Forandrad markanvandning

Detaljplanen mojliggor for utokning av den industriverksamhet som ligger 1 anslutning till planomradet.
Detta kommer innebira att planomradet hignas in.

Markens beskaffenhet

Kunskapen om att utfyllnadsmaterial har anvints under 1980-talets iordningstillande ligger till grund for
uppmirksammandet av undersokningsbehovet. Det finns dven information om att arbetet med
iordningstillandet av marken, gjordes av Peab, som ir fastighetsdgare och initierare till planen. Via VD f6r
Peabs Transport & Maskin AB personal som utférde arbetet uttalat sig om markinnehallet, dess barighet
och limplighet for det tinkta dndamalet; in- och utkérningsomrade for lastbilar.

Risk for skred och dversvamning

Enligt det inkomna uttalandet, frain Peab Transport & Maskin AB, om markens barighet bedéms risk for
skred inte foreligga.

Planomrédet ligger nordvist om en lagpunkt. Lagpunkten uppstar i viadukten dar riksvig 24 korsar
Stockholmsvigen. Kommunen bedémer inte att genomforandet av detaljplanen Okar risken for
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oversvamning 1 lagpunkten eftersom planomradets Ostra horn ar hogre beldget an dess vastra horn. Detta
innebir att dagvattnet dr mer bendget att rinna vasterut.

Bedomningen om att genomforandet, alltsa att hardgéra planomradet, inte 6kar risken f6r 6versvimning
grundas i att det aterstar stora ytor parkmark runtom planomradet dir dagvattnet kan ledas.

Fornlamningar

Fornlimningar skyddas enligt lagen om kulturminnen (1988:950). Hittar man nagot som kan vara en
fornlimning ska man ta kontakt med linsstyrelsen.

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet.

Trafik, storningar och skyddszoner

Det transporteras farligt gods pa riksvig 24. Riktlinjer om riskhinsyn behandlas under ’riksintressen’.
Det ar trafik pa tre sidor om fastighet Svetsaren 1, tillfart till fastigheten finns endast norr om fastigheten,
fran Industrigatan. Detta ar ur trafiksakerhetssynpunkt en 16sning som ska behallas. In- och utfart far
endast ske fran Industrigatan.

Omriédet dr idag mycket utsatt for trafikbuller i och med dess lige vid industriomradet och riksvig 24, da
planomradet ar tinkt att tillfalla fastighet Svetsaren 1, som ar en industritomt ar tillkommande buller
térsumbar. Genomférande av planen innebir inte nagon trafikbkning da syftet med planen ar att utcka
utrymmet f6r de fordon som finns inom verksamheten idag.

Teknisk forsorjning

Nedan presenteras de ledningar som finns inom planomradet. Endast allmannyttiga ledningar presenteras.
Det ir viktigt att ledningarna ar tillgangliga for framtida reparationer som kriver grivningsarbete.

Vatten och spillvatten

Inom planomradet finns en dagvattenledning som stricker sig i nord-sydlig riktning. NSV A ir huvudman
tor denna. Ledningen ar inmitt av kommunen och information om ledningens matt och exakta position
finns hos NSVA. Genomforandet av detaljplanen innebar inte nagra férandringar for ledningen.

El

E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnitet.
Det finns inga elledningar inom planomradet.

Tele och bredband

Det finns en optoledning nedgrivd inom planomradets sydvistra horn. Ledningens hojdlige ar inte
inmitt. Genomforandet av detaljplanen innebir inte nagra férindringar f6r ledningen.

Fjarrvarme

Inom planomradet, i vast-Ostlig riktning ar fjarrvirmeledningar nedgrivda. Dessa ledningars position 1 x-
och y-led dr inmitta men djupet som ledningen ér nedgravd pa dr inte inmitt. Detta innebdr att en viss
forsiktighet maste beaktas vid schakt.

Genomforandet av detaljplanen innebir inte nigra forindringar for ledningen.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan forklaras och motiveras planbestimmelserna som anvints i detaljplanen.

Anviandningsbestammelse

Kvartersmark

Forklaring: Industri

Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anliggningar inryms in
industribegreppet.

Motivering: | Fastigheten i anslutning till planomradet 4r i dagsldget planlagd for industri och
planomrédet dr tinkt att féras ver till fastighet Svetsaren 1 och anvindas i
industridindamal.

Egenskapsbestammelser

Begrasningar av markens bebyggande
Prickmark

Forklaring: | Byggnad far inte uppforas.
Prickmark 4r en bestimmelse som begrinsar byggandets omfattning.

Bestimmelser om prickmark reglerar endast att marken inte far férses med
byggnader. Andra anliggningar 4n byggnader exempelvis parkeringsplatser,
murar och staket fir uppféras pa marken. Aven fristiende skyltar och
ljusanordningar dr tillitna pa prickmark.

Motivering: | Skyddsavstindet till riksvig 24 dr 30 meter mellan vigomrade och nidrmsta
byggnad. Bestimmelsen prickmark anvinds i syfte att uppritthalla 30 meter
byggfritt omrade.

Administrativa bestammelser

Genomfdrandetid

Genomférandetiden ér 5 ar frain den dag planen vinner laga kraft.

Forklaring: | I detaljplanen ska kommunen ange en genomfdrandetid. Tiden ska bestimmas si
att det finns rimliga moéjligheter att genomféra planen, men tiden fir inte vara
kortare 4n fem 4r och inte lingre 4n femton ar.

Motivering: | Fem ar bedéms som en rimlig tid f6r att genomféra planen.
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Markreservat
u Markreservat f6r underjordiska ledningar
Forklaring: | Marken ska vara tillginglig f6r allminnyttiga underjordiska ledningar. Det dr

planenligt att anldgga bygglovsbefriade atgirder forutsatt att de inte strider mot
Ovriga bestimmelser pa platsen.

Motivering: | Marken reserveras for underjordiska ledningar, dd det finns en dagvattenledning,
en fjirrvirmeledning och en optoledning inom planomradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan
Tidsplanen idr preliminir och anger tider utifran forutsittningen att samhillsbyggnadsnimndens beslut om

antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for laga kraft forskjutas
upp till tva ar framat i tiden.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr fem ar fran det datum som beslut om antagande av detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad byggritt enligt detaljplanen. Kommunen kan
efter genomforandetidens utgang andra eller upphava detaljplanen utan att fastighetsigare fir nigon
ersittning for byggritt som inte utnyttjats.

Genomforande inom kvartersmark
Markférsiljning beriknas kunna paborjas under det fjarde kvartalet 2021.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for byggande, drift och underhall inom kvartersmark samt for
fastighetsbildning, inklusive bildande av gemensamhetsanliggningar. Fastighetsigare ansvarar f6r och
bekostar de atgirder som kravs for att uppna den markanvindning som avses. Det giller atgirder som
avser anliggande och byggande samt fastighetsrittsliga atgarder samt forvaltning av tomten

Fastighetsbildningsatgarder

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
ansoks hos och handliggs av lantmiterimyndigheten. Kostnadsférdelning for fastighetsbildning
specificeras i ett avtal mellan fastighetsigare och Orkelljunga kommun.

Bygglov/anmailan

Ansékan om bygglov, rivnings- och marklov limnas till Orkelljunga kommun. Till kommunen limnas
iven anmilan i de fall endast teknisk prévning erfordras. Nybyggnadskarta bestills hos Orkelljunga
kommun.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. NSVA dr huvudman f6r de
allminna vatten- och avloppsanldggningarna. Orkelljunga kommun ér dven ansvarig for dagvattendammar
och andra férdréjningsmagasin inom allmin platsmark, alltsd 1 direkt anslutning till planomradet.

Planomradet kommer delvis att hardgéras och grisytan runtomkring ska bevaras och forbli oférindrad.
Grisytan kan anvindas for avledning av vatten. Det dr viktigt att i genomférandet se till att vatten inte

leds till vagdiket, detta ar avsedda att hantera vatten fran vagen.

Kostnaderna till f6ljd av eventuell flytt av ledningarna stir exploatoren for.

Tele och bredband

Telia ar huvudman for telenitet.

Respektive ledningsigare till de allmdnna ledningarna ansvarar f6r dess utbyggnad, drift och underhall
fram till leveranspunkten for respektive fastighet.
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Kostnaderna till f6ljd av eventuell flytt av ledningarna star exploatéren for.

Fjarrvirme

Orkeﬂjunga Fjarrvirme AB dr huvudman f6r fjirrvirmeledningar och ansvarar for anldggning samt drift
och underhall fram till anvisad férbindelsepunkt.

Kostnaderna till f6ljd av eventuell flytt av ledningarna stir exploatoren for.
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GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

Inverkan pa miljon
Planens genomforande bedoms inte medféra nagon risk for betydande paverkan pa miljon.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Kartan redovisar de omraden som péaverkas av planens genomférande. Planomradet, omrade A 1 kartan,
overfors till fastighet Svezsaren 1, omrade B 1 kartan. Detta medfor att den rédmarkerade fastighetslinjen

utgar och den nya fastighetsavgrinsningen foljer planomradesgransen.
3
!
1
|
|
[
|
|
I
|

Svetsaren

1

156:1 ://Z/z Planomrade

r=n"A . e
i 5 Fastighetsgrans

l:] Kemmunagd mark

Riker -
ksvag 24q [ ndustimar ||

= = = = Fastighetslinje -
utgar
1 1

Karta dver fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Fastighetsreglering | Nuvarande anvindning Area
Del av Orkeljjunga | Markomrade A fors Allmin platsmark- 3712 kvadratmeter
156:1 over till Svetsaren 1, patk/plantering

markomrade B

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatéren 1 enlighet med upprittat planavtal.

Kvartersmark, intékter och kostnader
Kommunens intikter utgors av den kopeskilling som planinitieraren erliagger i samband med 6verlatelsen

for del av fastigheten Orkelljunga 156:1 som ska féras 6ver till Svetsaren 1.
Fastighetsiagaren till Svetsaren 1 star f6r kostnader for fardigstillande av kvartersmark.

Allman plats, intdkter och kostnader

For Orkelljunga kommuns Gata/Park enhet innebir genomférande av planforslaget ett mer definitivt
skétselansvar for den resterande delen av Orkelljunga 156:1. Skétseln av omradet ska genomféras enligt

gillande standard for liknande ytor i niromradet.
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Fastighetsbildning, inlosen, ersédttning

Ersittningar f6r markéverforingar och bildande, respektive upphivande av servitut, bestims genom
overenskommelse mellan berérda parter. For att sikerstilla att ledningarna kan vara kvar kan ledningsritt
eller servitut upplatas.

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning

Tordningstallandet av industrifastigheterna 1 omradet gjordes under 1980-talet av Peab. Personalen som
genomforde arbetet har kunnat redogora for innehallet av utfyllnadsmaterialet och gjort en bedémning av
markens birighet och lamplighet for den tilltinkta anvandningen.

Ledningskollen

For insamling av underlag och material har ett drende 1 Ledningskollen skapats dir ledningsagare har
uppmirksammats pa planeringsarbetet. Pa det har viset sikerstaller vi att alla ledningsdgare kan beakta sina
intressen.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Binai Ahmad och stadsarkitekt Maria Mansson Brink pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

Ovriga referens tjanstepersoner har varit:

Mikael Strombick Mark- och exploateringsingenjor
Annica Leo GIS-ingenjor

Jonas Smith Kart- och GIS-ingenjor

Jonnie Svensson Arbetsledare Gata-park

ORKELLJUNGA
KOMMUN

Cmimatlamleda im nAardctArismattngr -
Samhdallsbyggnadsforvaltningen

Orkelljunga den 2021-_ - Orkelljunga den 2021-_ -
Goran Sandberg Binai Ahmad
Tt Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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REFERENSLISTA

Utredningar for detaljplanen

Komplettering detaljplan: Svetsaren 1, Peab Transport & Maskin AB, 2021-03-25 (Utlatande finns hos
Orkelljunga samhillsbyggnadsférvaltning)

Yitterligare komplettering kring ansikan: Del av Orkelljunga 156:1 "Svetsaren 17, Peab Transport & Maskin AB,
2021-04-12 (Utlatande finns hos Orkelljunga samhillsbyggnadsforvaltning)

Kommunala handlingar och riktlinjer

Orkelljungas iversiktsplan OP07. Orkelljunga kommun. Antagen av kommunfullmiktige 2008-12-15
(aktualitetstorklarad 2017-10-23).

Ovriga referenskillor

Bygga vid vig. 1iansstyrelsen.se. Himtad 2021-02-10
https://www.lansstyvrelsen.se/skane/samhalle/trafik-och-infrastruktur /bvega-vid-vag.html#0

Karta utikat byggnadsfritt avstind Skdne Lan. Trafikverket, 2013/57340 bilaga 2. Himtad 2021-02-10
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.26506e0167¢605d56935¢22/1550656310087 /Utékat%20b
gnadsfritt%20avstand.pdf
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