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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av f6ljande handlingar:
= planbeskrivning (denna handling)
= plankarta med planbestimmelser
= illustrationsplan
= fastighetsforteckning
= samradsredogorelse
= oranskningsutlitande
® undersckning om betydande miljépaverkan

Planeringsunderlag (ej bilagt):

»  Utredningsgravningar for lokalvigar, industriomride, rastplats, ridbana och skjutbana lings
E4:an och vdg 24. Uv Syd Rapport 2002:26, Arkeologisk Utredning AU2B, Thomas
Lindroth

" Teknisk PM —Geoteknik, Uppfylining vid Tpl Orkelljunga norr (vig E4), Vigverket konsult
2002-02-06

®  Dagvattenutredning, Sigma Civil 2019-11-18

*  Trafikutredning, Sigma Civil 2020-03-06

Riskutredning farligt gods - Ostra Sping 4:9 och Ostra Spéang 6:7 med niromride, ""Del av
sydvéist Skaneporten”, Orkelljunga, Tyrens 2020-09-11

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ir att fortidta och utveckla befintligt verksamhetsomrade genom
att mojliggora drivmedelsférsiljning, handel, restaurang och verksamheter.

Planférslaget innebir att Skaneporten kan utvecklas till ett mer varierat verksamhets-
omride intill E4 och trafikplats Orkelljunga. Befintlig bebyggelsestruktur kommer
fortitas med nya byggnader samtidigt som omradet foreslds utvecklas séderut. I samband
med planens genomférande kommer nya gator, parkeringar, gronytor anliggas 1
anslutning till planerade verksamheter.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standardforfarande 1 enlighet med 5 kap 7§ PBL.
Detaljplanen férvintas kunna antas av samhaillsbyggnadsnimnden under tredje kvartalet
2020.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Avvigningen mot 3, 4 och 5 kap Miljébalken ir gjord i 6versiktsplan OP 07, se nedan
under rubriken “Tidigare stillningstagande; Oversiktsplan”.

For planforslaget dr det MKIN vattenférekomst Hjdlmsjon som iér relevant. Detaljplanens
genomférande bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken
Overskrids férutsatt att de reningsatgirder som féreslds i dagvattenutredningen
genomfors.

Genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra nidgon betydande miljépéaverkan. Se
nedan under rubriken ”Undersékning om betydande miljépaverkan”.
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PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomridet ir beldget intill trafikplats Orkelljunga, ca 3,5 kilometer fran Orkelljunga
centrum. Omradet avgrinsas i norr av vag 24, i 6ster av vig E4 och pafart till
motorvigen. I sdder avgrinsas omradet av Lirkesholmséin och 1 vister av befintliga
bostadsfastigheter. Planomridet omfattar en areal pa ca 65 900 m?.

Planomradets aygransning

Markagoforhallanden

Planomridet omfattar del av Ostra Spang 4:9 som 4r kommunalt dgd, och del av
fastigheten Ostra Spang 6:7 som 4gs av Skineporten Fastigheter i Orkelljunga AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Orkelljunga kommun OP07 som antogs 2008-12-15
(aktualitetsforklarad 2017-10-23) dr planomradet huvudsakligen utpekat som befintligt
verksamhetsomrade. Naturomradet lings Lirkesholmsan dr utpekat som gronomrade.

Planfdrslaget innebir en utveckling av befintligt verksamhetsomrade och att
naturomradet lings Lirkesholmsédn planliggs som allmin platsmark Natur. Planforslaget
bedéms vara férenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Skaneporte ¥
framtida )

tagsiatio

B Eeioiy verksamhens- I croanemrbdan Ol s o
B Sy vesare wancsoygs [ ALERSN

o G - i 3 Utedningsomride b o Yirhe et
Utsnitt frin géllande dversiktsplan. Kartan visar kommunens stillningstagande for Orkelljunga titort
ddr planomridets lage har markerats med rod streckad cirkel. Merparten av planomridet dr utpekat

som befintligt verksambetsomradet. Naturomridet lings Lérkesholmsan dr utpekat som gronomride och
upplevelsestrak (morkgron linje). Marken vaster om planomridet ar ntpekat som befintlig bebyggelse.

Detaljplaner

Omrédet ingar i detaljplan {61 Orkeljjunga Nord, rastplats- och bilserviceanliggning, Ostra Sping
6.7 mfl. (DP94), som vann laga kraft 2002-07-19. Detaljplanen medger kvartersmark for
bilservice och dirmed samhérig verksambhet, rastplats inklusive servicebyggnad. 1
planomradets vistra del finns mark f6r bostadsindamal med byggritt f6r komplement-
byggnad. Allmin platsmark inom omradet utgdrs av genomfartsgata, gata for lokaltrafik
och naturmark. Genomfdrandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen.

Vig B4 som gir 6ster om planomradet ingar tillsammans med trafikplats Orkelljunga i
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 § MB. Omraden som ir av riksintresse
t6r kommunikationer ska skyddas mot dtgirder som patagligt kan forsvira tillkomsten
eller utnyttjandet av anlidggningarna. Planforslaget bedéms ej paverka riksintresse for
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kommunikationer pi ett sadant sitt som avses 1 3 kap. 8 {MB. Gillande krav pa
bebyggelsefritt avstind fran vig E4 (50 m) regleras genom prickmark.

Forordnanden

Strandskydd

Den s6dra delen av planomridet omfattas av strandskydd lings Lirkesholmsan. Strand-
skyddet sakerstiller bland annat att allmédnheten har tillgang till och kan rora sig fritt lings
Larkesholmsan.

De delar av planomradet som omfattas av strandskyddet utgors idag huvudsakligen av
naturmark samt férdréjningsdamm. Aven den sdra delen av befintlig rastplats r anlagd
innanfdr strandskyddsgrinsen. Inom naturmarken finns en grusvig som utgér en del av
Skaneleden. Grusvigen gir frin planomridets vistra grins ned mot gangtunneln under
vig E4 1 planomradet syd6stra horn. Fran grusvigen finns dven en anslutning till
verksamhetsomradet vilket underlittar f6r dem som ror sig lings Skaneleden att nyttja
den service (toaletter, dricksvatten, restauranger etc.) som finns etablerade inom omradet.

Enligt planférslaget foreslas strandskyddet bevaras enligt nuvarande utstrickning.
Merparten av omradet planliggs som allmin platsmark natur. Fér att méjliggéra en
utveckling av befintlig rastplats mot naturomradet i séder planliggs en ca 20 meter bred
remsa innanfor strandskyddsgrinsen som rastplats (N1). Inom denna del av rastplatsen ar
det méjligt att exempelvis anordna nya bord, binkar vistelseytor etc. Ingen byggnad far
dock uppféras da omradet omfattas av prickmark. Vid utveckling av rastplatsen inom
strandskyddat omrade kan dispens frin strandskyddet krivas.

Inga férdndringar planeras for befintlig grusvig och allmidnheten kommer édven i
fortsittningen ha mojlighet att réra sig fritt genom omradet. For att sikerstilla bevarande
av grusvigen infors bestimmelse att den berérda markytan ska utformas som GC-vig,.

Natura 2000

Lirkesholmssjon, som ir utpekad som Natura 2000-omrade (SE0420294), ir beligen
cirka 1,7 kilometer 6ster om planomradet. Natura 2000 dr ett nitverk av skyddade
virdefulla naturomraden. Utifran avstindet till Lirkesholmssjon bedéms inte genom-
forandet av detaljplanen paverka Natura 2000-omradet negativt. Lirkesholmsan har sitt
utlopp mot Hjilmsjon i vister vilket innebiér att dagvatten frin planomradet inte nar
Lirkesholmssjon.

Kommunala beslut i ovrigt

Sambhillsbygenadsnimnden har 2018-12-10 § 107 beslutat att limna positivt planbesked
samt att ett planavtal kan upprittas. Planavtal mellan Orkelljunga kommun och
Skaneporten Fastigheter i Orkelljunga AB tecknades 2019-01-07.

6 (35)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2018.3

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedéms inte medféra sidan betydande miljépaverkan som
asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 11 §, med utgingspunkt
fran kriterierna i bilaga 2 och 4 till MKB-f6rordningen (1998:905). En miljobedémning
enligt miljobalken bedéms dirfor inte beh6va upprittas. En undersékning om betydande
miljépaverkan har gjorts som underlag for stillningstagandet.

Sammanfattning av konsekvenser

Planférslaget méjliggor en fortitning och utbygenad av befintligt verksamhetsomride vilket
innebdr ett mer effektivt utnyttjande av mark och uppbyggd infrastruktur inom
planomradet. D4 omrédet dr redan ianspriktaget av liknande verksamheter samt rastplats,
berdknas exploateringens paverkan pa landskapsbilden bli begridnsad.

Inom planomridet planeras dagvattenhantering ske via Oppna diken och befintlig
tordréjningsdamm. De renings- och f6rdrojningsatgirder som foéreslas f6r omradet ger
goda foérutsittningar for att nd miljokvalitetsnormer f6r vatten.

Omradet lings Lirkesholmsan, som har héga naturvirden, planliggs som allmin platsmark
natur. Inga férindringar planeras fér strandskyddets utbredning och befintlig grusvig i
s6éder kommer att bevaras. Allmdnheten kommer dven i fortsittningen ha méjlighet att réra
sig fritt genom naturstraket lings an.

Miljokvalitetsnormer

I dag finns fyra férordningar om miljékvalitetsnormer; en for féroreningar i utomhusluft,
en for vattenférekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for
omgivningsbuller.

Luftféroreningar

Luftkvalitetsforordningen (2010:477) anger normer for imnena kvivedioxid/ kviveoxid,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10 och PM2.5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik,
kadmium, nickel, bens(a)pyren i utomhusluft. I de luftkvalitetsmatningar som har
genomférts i Orkelljunga 2006/2007 1ag alla uppmiitta virden klart under miljokvalitets-
normerna.! Detaljplanen kommer innebira fler transporter men bedéms inte vara i en
sadan utstrickning att det férhindrar uppfyllandet av miljokvalitetsnormer £6r luft.

Vattenforekomst

Vattenférekomst inom planomréadet utgors av grundvattenférekomsten Vistra Spang som
ir en sedimentir bergférekomst. Vattenstatusen bedéms kvantitativt och kvalitativt som
god.? Férdréjningsdammen i planomradets sddra del utgdr primir ytvattenférekomst.

Nirmsta recipient f6r omradet dr Lirkesholmsian som mynnar 1 Hjilmsjon. Hjilmsjon
berérs av miljickvalitetsnormer och tillhér Rénne As atgirdsomrade. Enligt VISS bedéms
Hjalmsjons ekologiska status som god. Tillkomst/hirkomst klassas som natutligt d det
inte bedéms vara kraftigt modifierat eller konstgjort. Kemisk ytvattenstatus beddms som ej
god pd grund av kvicksilver i fisk och kadmium i sediment. Tidigare utférda miljéskydds-
atgirder dr varplojning och odling av fanggrédor for att minska utslipp av fosfor (P) och
kvive (N). Framtida planerade dtgirder ir ekologiskt funktionella kantzoner och revidering
av vattenskyddsomrade.

1 Oversiktsplan OP07
2 VISS databas
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For att utreda hur planférslaget paverkar MKN f6r vatten har féroreningsberidkningar
genomforts f6r omridet®. Utredningen visar att planférslaget kommer att medfor en
minskning av féroreningsbelastningen fran omradet 1 jimforelse med en utbyggnad av
omradet enligt gillande detaljplan. De renings- och férdrojningsatgirder som foreslis f6r
omrddet ger goda forutsittningar for att na miljokvalitetsnormer f6r vatten. Den planerade
exploateringen bedéms dirfor inte paverka varken den kemiska eller ekologiska statusen
negativt.

Fisk- och musselvatten

Det finns inga fisk- och musselvatten inom eller i anslutning till planomridet som
paverkas av planens genomférande.

Omgivningsbuller

I férordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges skyldighet att kartligga buller och
uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med 6ver 100 000 invanare. Mindre kommuner
omfattas av bullernormerna i de omraden som stérs av buller fran stérre vigar (6ver 3
miljoner fordon/4r), storre jirnvagar (30 000 tig/4r) samt storre civila flygplatser (Gver 50
000 flygrorelser/ar). Detaljplanen omfattas inte av miljokvalitetsnormen for buller da
Orkelljunga har cirka 10 000 invinare och trafikeringen pa de stérre vigarna inte Gver-
stiger 3 miljoner fordon/4r.

Slutsats

Konsekvenserna av planen férvintas inte ge upphov till 6verskridande av gillande
milj6kvalitetsnormer.

3 Dagovattenutredning, Sigma Civil 2019
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark

Planomradet sluttar svagt mot sydvist, frin vig 24 ned mot naturomradet i s6der. Branta
sluttningar finns ner mot Lirkesholmsdn och f6rdréjningsdammen i den sédra delen av
planomradet. Naturmarken i planomradets norra del dr férhallandevis kuperad med
vigslint mot vig 24 och lokalgatan samt sluttningar ner mot tunneln under vig 24. Inom
naturmarken finns flera kullar/hégar. Vigslanter finns dven mot vig E4 med tillhérande
pafartsramp. Centralt i omradet finns en flack kulle avgrinsad med en mur mot omgivande
gata/parkeringsyta.

Inom naturmarken i norr maste viss markmodellering och utfyllnad géras £6r att méjliggéra
etablering av drivmedelsforsilining, restaurang och parkering. Centralt i omradet maste
befintlig kulle jimnas ut f6r att ge plats 4t verksamheter. I Svrigt bedéms inga storre
forindringar av marknivaerna krivas inom planomradet.

Uy frin gatan Skdneporten mot planomradets nordvistra del. Centralt i bilden syns tunneln under vig 24.
T3l higer om tunneln ligger naturmarken dar drivmedelsforsdljning, parkering och restaurangverksambet
foresids.

Vegetation

Mindre trid och buskar finns inom naturmark 1 norr samt lings vigslinter. Inom det
befintliga verksamhetsomradet finns gatutridd och grisytor runt byggnader, parkeringsytor
och rastplatsen. Vegetation i planens norra delar samt runt befintlig bebyggelse bedéms
inte ha nigra hégre naturvirden. Planférslaget medfor att befintlig naturmark 1 den norra
delen av planomradet bebyggs.

I planomrédets centrala och vistra del finns hégre vegetation som avskdrmar
verksamhetsomradet fran bostadsfastigheter i véster. Delar av denna vegetation kommer
att avverkas vid planens genomférande. Vid fillning av dldre ekar i omridet ska detta ske i
samrdd med Linsstyrelsen. For att begrinsa exploateringens paverkan pa angrinsade
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bostadsbebyggelse kommer en vegetationsridd sparas lings planomradets vistra grins.
Vegetationsridan bidrar till att skidrma av den nya bebyggelsen frin intilliggande bostider
och bryta ned skalan mellan de planerade, storskaliga byggnaderna och de mindre
bostadshusen. Fér att frimja att vegetation bevaras mot bostadsfastigheter i vist finns
bestimmelse om att markytan ir avsedd f6r vegetation samt att endast 20 % av marken fir
hardgoras. Inom omradet finns dven férbud mot att anordna parkeringsplatser.

Bilden till véinster visar grusvdg (del av Skaneleden) och naturomradet i /momrédez‘: sodra del. Bilden
till higer visar uppvuxen vegetation centralt i omridet.

Planomrédets sédra del ingir i naturstraket lings Lirkesholmsan. Enligt kommunens
naturvardsprogram* bedéms naturomradet ha ett hogt naturvirde med stor positiv
betydelse f6r biologisk méngfald. Omgivande 16vskog bor fa utvecklas fritt och hydrologisk
paverkan pa an bor undvikas.

Planfdrslaget innebir inga férdndringar f6r naturomradet. Genom att planldgga det som
allmin platsmark natur bekriftas nuvarande markanvindning sd att omradet dven i
fortsittningen kan utgdra ett viktigt natur- och rekreationsomride i Orkelljungas Ostra del.
Planfdrslaget ger goda forutsittningar f6r 16vskogsvegetationen att fortsitta utvecklas fritt
lings an. Befintlig grusvig, som ir en del av Skaneleden, ska finnas kvar vilket bekriftas av
planférslaget genom bestimmelse om att marken ska utformas som GC-vig.

Dagvatten fran kvartersmarken kommer i f6rsta hand att infiltreras, f6rdréjas och renas i
oppna diken inom kvartersmark, i andra hand avledas till f6rdréjningsdammen i séder.
Frin dammen finns ett breddavlopp till Lirkesholmséan. Enligt genomférd dagvatten-
utredning bedéms dammen ha mycket god kapacitet att omhinderta tillkommande
dagvatten. Den hydrologiska paverkan pa Lirkesholmsin till f6ljd av planens genom-
férande bedéms som begrinsad.

Landskapsbild

Planforslaget féljer 6versiktsplanens intentioner att utveckla verksamhetsomraden lings
bida sidor om vig E4. Omradet vister om vig E4 och trafikplats Orkelljunga utgérs redan
idag av ett verksamhetsomrade med delvis storskaliga byggnader. Planférslaget innebir att
befintligt verksamhetsomrade kompletteras och fértitas med nya byggnader for
drivmedelsforsiljning, restauranger, handel och verksamheter. Med tanke pa att plan-
omridet redan dr ianspriktaget av liknande verksamheter och att planen innebir en
fortitning/komplettering av befintligt omrade, bedéms konsekvensen for landskapsbilden
som liten. For att begrinsa exploateringens paverkan pd intilliggande bostadsfastigheter
kommer en vegetationsrida sparas i planomradets vastra del.

4 Naturvdrdsprogram for Orkelljunga kommun, antaget av Kommunstyrelsen 2018-04-04, Diarienummer
KLK.2018.73

10 (35)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2018.3

Inga férindringar planeras for naturstraket lings Lirkesholmsan. Marken planliggs som
allmin platsmark Natur och inom omradet ges goda forutsittningar f6r bevarande och
utveckling av befintlig vegetation.

Geotekniska forhallanden

Marken inom omradet bestar huvudsakligen av fyllnadsmassor fran utbyggnad av vig 24
och vig E4. Infér utférande av utfyllningar £6r verksamhetsomrade intill trafikplatsen
utférdes en geoteknisk utredning® av befintlig mark. Enligt utredningen bestar marken
under fyllnadsmassorna av morin. Fyllnadsmassornas miktighet varierar mellan 0 och 7
meter. Detaljerade geotekniska utredningar ska redovisas i samband med bygglovsanstkan.

Markradon

Mitningar av markradon och geologisk information inom kommunen indikerar att
huvuddelen av marken i kommunen ir ligriskmark (mindre dan 10kBq/m?). En del
normalriskmark (10-50kBq/m?) har dock patriffats. Mitningar av markradon bor utforas i
samband med bygglovsansékan.

Risk for skred och héga vattenstand

De delar av planomradet dir bebyggelse tillats ligger hogt ovanfor Lirkesholmséin och
fordréjningsdammen. Risk £6r skred eller hdga vattenstind som kan medfdra skador pa
planerad bebyggelse bedéms ej férekomma. Markens sammansittning innebdr att
infiltrationsméjligheter f6r dagvatten bedéms som goda inom omradet. Detaljerade
geotekniska utredningar ska redovisas i samband med bygglovsanstkan.

Fornlamningar

I samband med utbyggnaden av vig E4 till motorvig gjordes flera arkeologiska utredningar
inom omraden som paverkades av den nya vigens strickning.” Under 2001 besiktigades
omradet for befintlig drivmedelsanldggning och rastplatsen. Den norra delen av omradet
bedémdes vara mindre arkeologiskt intressant medan omradet f6r rastplatsen ansdgs
intressant f6r vidare undersokning. Utredningsgrivningar gjordes under 2002. Inom
omradet patriffades ett strdk med odlingsrésen samt resterna av ett torp, fornlimning nr
284. Inga fynd framkom vid undersékningen. I utredningen foreslas att straket med
r6jningsrésen undersokas vidare £6r att om mojligt klargéra odlingens karaktir och datera
den. Det bor ocksa undersékas om den eventuella huslimningen har ndgot samband med
pétriffade réjningsrésen. Enligt Riksantikvarieimbetet dr resterna f6r torpet nu borttagna.®

Forutom fornlimning nr 284 finns ytterligare tre fornlimningar i naturomradet i
planomradets sédra del. Fornlimning nr 310 (boplats) och nr 307 (kolningsanldggning)
ligger utmed grusvigen och fornlimning nr 309 (Hignad) finns invid tunneln under vig
E4°. Antikvarisk bedémning saknas for samtliga fornlimningar. Ingen f6rindring planeras
for fornlimningarna som enligt planférslaget aterfinns inom omrade som planliggs som
naturmark.

5 Teknisk PM —Geoteknik, Uppfillning vid Tpl Orkelljunga norr (vig E4), Vigvirket konsult 2002-02-06
6 Oversiktsplan OP07

7 Thomas Lindroth, Utredningsgrivningar for lokalvigar, industriomride, rastplats, ridbana och skjutbana lings
E4:an och vig 24

8 http:/ /www.fmis.raa.se/ cocoon/ fornsok/search.html?tab=3&page=1&objektid=12000000039325
9 https:/ /app.raa.se/ open/ fornsok/
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Utsnitt fran arkeologisk utredning vid rastplatsen (Tobias Lindroth 2002). Utredningsomradet dr
markerat med svart linje. Rid linje markerar plangrinsen vid samrddsskedet.

Om en fornlimning patriffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet 1 enlighet med 2
kap 10 § Kulturmiljélagen omedelbart avbrytas till den del fornlimningen berérs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet till linsstyrelsen. Omradet dér
réjningsrésen patriffats foreslas utredas vidare vid eventuell lovgivning inom omradet.

Fornlénningar som berirs i planomridets
sodra del, nr 310 och 307 (rid cirkel) och
nr 309 (svart cirkel). Bld pobygon visar
Jornlanmingsomride for nr 284. Kélla:
Riksantikvaridmbetet'’

10 https:/ /app.raa.se/open/fornsok/
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

I planomradets norddstra del finns en drivmedelsstation med tillhérande anldggningar,
uppstillningsytor och kérvigar. Séder om drivimedelsstationen finns en hamburger-
restaurang 1 ett plan med tillhérande utemiljéer och kor- och parkeringsytor. I den vistra
delen av planomridet finns en butiksbyggnad i ett plan med tillhérande parkeringsytor
och lastzon.

Séder om hamburgerrestaurangen finns en gasoltankstation som anvinds bade av foretag
och privatpersoner. Stationen bestar av en container (innehdllandes gasolscisternen) samt
pumpstation. I takt med att verksamhetsomradet byggs ut kan en omlokalisering av
gasoltanksstationen bli aktuell inom omrédet.

U’y mot planomradets dstra del. I mitten syns bensinstationen i planomradets norra del. "I'il] hoger om
bensinstationen ligger hamburgerrestanrangen.

Centralt i planomradet finns en rastplats med tillhérande kér- och uppstillningsytor,
servicebyggnad (med toaletter, kran f6r dricksvatten), vistelseytor, bord, grénytor etc. 61
rastplatsens besokare. Tillfart till rastplatsen sker idag via kvartersmark avsedd f6r
bilservice i gillande detaljplan. Ritt att nyttja kvartersmarken f6r dtkomst av rastplatsen
regleras genom vigrittsavtal mellan Trafikverket och fastighetsigaren (se vidare under
avtal).

| T e

———

e S e e e s, s e . S S e

rastplatsen och till hoger finns utfarten.
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Infarten till rastplatsen 4r placerad strax sdder om hamburgerrestaurangen, intill
servicebyggnaden. Rastplatsen dr utformad som en enkelriktad slinga vilket mojliggor
rundkérning och minskar behovet av backrérelser inom omrédet. Parkeringsplatser och
bord ir utplacerade lings slingans yttersida. Enligt arbetsplanen for rastplatsen ska
vegetationen runt om anliggningen bevaras.
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tsnitt fran arbetsplanen for rastplatsen i planomridets centrala del. Rastplatsen dr utformad som en
enkelriktad slinga vilket mijliggor rundkirning inom omradet. Til] vister i arbetsplanen syns bord och
béinkar som dr placerade mot naturomridet lings Lérkesholmsan.

Planerad bebyggelse

Inga f6randringar planeras for befintlig bebyggelse och verksamheter inom omradet. Enligt
planférslaget utdkas markanvindningen for att mojliggra att ett mer varierat verksamhets-
omride kan skapas intill trafikplats Orkelljunga. Inom omridet kommer service,
verksamheter och handel etableras som riktar sig bade till resenirer lings vig E4/vig 24
och till boende i kommunen. Foreslagen kvartersmark regleras till drivmedelsforsiljning,
handel, verksambheter, restaurang, rastplats, parkering samt transformatorstation.

Verksamhetsomradet kommer att byggas ut i etapper fran norr till séder. I den f6rsta
etappen planeras en mindre drivmedelsstation och en hamburgerrestaurang med
tillhérande parkering, korytor etc. uppféras inom nuvarande naturmark i planomradets
norra del. For att begrinsa exploateringens paverkan pa korsningen vig 24/Skaneporten
maste tillfart till omradet regleras (se vidare under gator). Den pendelparkering som finns
inom omradet idag kommer att omlokaliseras inom planomridet, alternativt férdelas pa
flera parkeringsplatser. Ny lokalisering och val av 16sning f6r pendelparkeringen kommer
att ske 1 samrad mellan fastighetsdgaren och kommunen.

I den f6rsta etappen ingar ocksa en mindre biltvitt med sjdlvservice (ej bemannad) som

uppfors intill befintlig butikslokal i planomridet vistra del. Infart till anldggningen kommer
att ske via befintlig parkering.

14 (35)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2018.3

S

N

BSTRA RIMGARP 3

23 g a*
3 %

N
5 £y N

\ ‘

: s X SRS el N
Llustrationsplan for omridet som visar en exploatering om ca 5500 m? BY A.

I kommande etapper féreslds verksamhetsomradet fértitas och vixa séderut med
byggnader fér framfér allt handel, restauranger och verksamheter. Runt om byggnaderna
anliggs parkeringsytor, tillfartsvigar, gronytor etc.

Befintlig rastplats kommer att vara kvar. For att méjliggdra en utveckling av rastplatsen
mot naturomradet i séder planliggs dven en del av strandskyddat omrdde som rastplats

(N3

Allmin platsmark inom planomradet utgérs av lokalgatan Skaneporten med tillhérande
anslutningar och GC-vig,.

Framtida exploatering av omradet

Di detaljplanen ska gilla 6ver lang tid bor reglering av exploateringsgrad, behov av ytor f6r
parkering, dagvattenhantering, friytor etc. dven ta hinsyn till en framtida utveckling av
omradet utéver de planer som finns idag.
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Foreslagen exploateringsgrad (se vidare under kapitel ”’planbestimmelser”) tillater en total
byggnation om ca 11 150 m?inom kvartersmark. Det innebir att det totalt finns ca 33 000
m? friyta kvar vid en full exploatering vilket ger goda méjligheter f6r anordnande av bland
annat parkering, tillfartsvigar, gronytor eller dagvattenhantering inom kvartersmark.

L \ — % \
Mijlig disponering av bebyggelse vid en full exploatering av omradet. Total bygenadsarea i skissen uppgar
till ca 11 500 n.

Utéver hogsta utnyttjandegrad finns det andra bestimmelser som paverkar hur stor del av
planomradet som kan bebyggas. Bland annat finns bestimmelser om hur mycket av
marken som far hardgéras (75 % respektive 20 %). Denna bestimmelse inkluderar bade
markytor och byggnader. Inom kvartersmark ska dven ytor finnas f6r anordnande av
parkeringsplatser.

Offentlig service

Offentlig service finns inne i Orkelljunga titort, cirka fyra kilometer frin planomridet.

Kommersiell service

Kommersiell service finns redan etablerad inom och intill planomradet. Planférslaget
méjligedr utveckling av ytterligare service i omradet.
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Tillganglighet
Bygenader inom planomradet ska utformas pd ett sddant sitt att de blir tillgdngliga dven
tor personer med nedsatt rorelseférmaga.

Byggnadskultur och gestaltning

Planforslaget innebdr att befintligt verksamhetsomrade fortitas och byggs ut med sddan
bebyggelse och anldggningar som redan finns etablerade i omradet. Bebyggelsens hojd
regleras med bestimmelse om hogsta tillitna nockh6jd. Nockhdjden dr héjden mellan
marken (medelmarknivd) och den hégsta nockhéjden pé byggnadens tak. Installationer pé
taket som exempelvis skorstenar, ventilationsanldggningar etc. far Gverskrida den
bestimda nockhéjden. For att méjliggora fr olika typer av sillanképshandel,
lagerverksamhet etc. 4r nockhdjden bestimd till 12 meter i planomradets Ostra och
centrala del, och 8 meter i norr inom omrade som planliggs f6r drivmedelsforsorjning,
restaurang och parkering.

Tillkommande bebyggelse kommer att besta av stérre byggnadsvolymer dn angrinsande
bostadsfastigheter. I planomradets vistra del bor den tita vegetationen bevaras 1 s stor
utstrickning som mdijligt 61 att bidra till att bryta ned skalskillnaden mellan omridena.
Detta regleras genom bestimmelse om att ytan ir avsedd f6r vegetation.

Skyltar, flaggstinger etc. f6r verksamheterna ska samordnas inom planomradet.
Friytor

Naturmiljo, lek och rekreation

Verksamhetsomradet angrinsar i s6der till naturstriket lings Lirkesholmséin. Inom
naturstriket finns en mindre grusvig som utgdr en del av Skdneleden. Inga férindringar
planeras f6r naturomrédet. Planforslaget innebir att nuvarande markanvindning
bekriftas genom att omradet planliges som allmin platsmark natur. Grusvigen kommer
att finnas kvar dven efter planens genomférande och de som vandrar lings Skdneleden
kommer liksom idag kunna nyttja den service (toalett, dricksvatten, handel etc.) som
etableras inom verksamhetsomradet. For att sikerstilla bevarande av grusvigens
strickning genom naturomradet inférs bestimmelse om att markytan ska utformas som
GC-vig. Bestimmelsen giller fran planomradets vistra grins ned till befintlig gangtunnel
(under vig E4) i planomradet syddstra hérn.

Mindre lekytor kan komma att uppféras i anslutning till restauranger och verksamheter
inom planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Infrastrukturen ér till stor del redan utbyggd i omridet. Vig E4 och vig 24 angrinsar till
omridet i norr och &ster, och vigarna korsar varandra vid trafikplats Orkelljunga.
Planomradet ansluts till vig 24 via lokalgatan Skaneporten i omradets norra del.
Skaneporten avslutas vid en fyrvigskorsning som fordelar trafiken in till verksamhets-
omradet. Frin korsning gar Skdneporten vidare norrut i en tunnel under vig 24 och
vidare mot verksamhetsomrddet norr om vig 24. Invid tunneln finns dven en anslutande
vig till bostadsfastigheter och verksamheter vister om planomradet.

Trafikverket dr vighdllare f6r vig E4, vig 24 och del av Skaneporten. Trafikverket ér
iven vighillare for lokalgator och rastplatsen inom fastigheten Ostra Spang 6:7.
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Kommunen ir vighdllare f6r den del av Skaneporten som gir via tunnel under vig 24 till
verksamhetsomradet norr om planomrédet.

Utmed vig E4 och vig 24 giller enligt 47§ Viglagen ett utdkat bebyggelsefritt avstand.
For vig E4 giller 50 meter och {6r vig 24 giller 30 meter. Inom denna zon fir
exempelvis vigar och parkeringsplatser anldggas med krav pa ett omrade av 10 meter frin
vigen som miste limnas orort. Enligt planforslaget regleras det bebyggelsefria avstandet
fran vig B4 och vig 24 genom prickmark, vilket innebir att marken inte far férses med

byggnad.

Trafikmingder pé vigar inom och i anslutning till planomréidet framgar av tabellen nedan.
Data dr himtad fran Trafikverkets vigflédeskarta (TIKK) och uppriknade till ar 2019.
Med hjilp av Trafikverkets upprikningstal har trafikfloden dven beriknats for ar 2040.
For den del av Skaneporten som ér beldgen mellan fyrvigskorsningen och vig 24
(bendimnd lokalgatan i tabellen) har en kompletterande trafikmitning genomforts under
2019. Mitningen bedéms ge mer tillférlitligt resultat dn vigflédeskartan och har ddrmed
legat till grund for de trafikalstringsberdkningar etc. som utférts i samband med
trafikutredningen.

ADT 2019 ADT 2040
Nr | Vag Befintlig bebyggelse Upprakning
1 Lokalgatan 470 1Traf_ikverkgl} 630
4000 (Trafikmatning) 5 400
2 | Hastplatsen 30 10
3 | Vag24 5100 6 800
4 | Skaneporten norrut 250 340

Berdiknade trafifmangder ar 2019 och ar 2040, utsnitt frin trafikutredning, Sigma Civil (2020).

Skaneporten planliggs som allmin platsmark gata. For att sikerstélla god framkomlighet
lings Skaneporten foéreslds att kdrbanans bredd dr minst 7,5 meter!'!. Enligt planférslaget
ar minsta bredd fo6r vigomradet ca 12 meter vilket gor att kérbana, stédremsa,
belysningsstolpar etc. ryms inom omradet. Diken lings vigbanan som dven avvattnar
angrinsande verksamheter kommer liksom idag delvis ligga inom kvartersmark.

TOTAL VAGBREDD MED DIKEN 5.20

| I /
[“\\\ﬁéﬁ//,’/‘ —‘\._\_\\ DLﬁ ///_.

CKE 360 | KORBANA 375 KORBANA 375 || OKE_360
STOOREMSA 0.25 STODREMSA 0.25

Sektion for lamplig vigbredd pa Skdneporten utifran beriknade trafikmdngder. Ulsnitt fran trafik-
utredning, Sigma Civil (2020).

11 Trafikutredning, Sigma Civil
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For att sikerstilla att anslutningar till planerade verksamheter inte anldggs f6r nira
korsningen vig 24/Skaneporten infors utfartsférbud lings kvartersmarken i planomradets
norra del. Bestimmelsen medfor att anslutningar inte kan anldggas ndrmare dn 60 meter
fran korsningen. Till den planerade drivmedelsstationen och restaurangen i planomradets
nordvistra del kommer infart tillitas fran Skdneporten medan utfart ska ske mot
lokalgatan i vister. I detaljplanen regleras endast var anslutningar ej far anordnas.
Trafikens riktning vid planerade anslutningar ska regleras genom lokala trafikforeskrifter.

Inom verksamhetsomradet fOreslds inga omfattande forindringar 61 befintliga
tillfartsvigar till verksamheter och rastplatsen. Befintliga anslutningar till fyrvigs-
korsningen kommer att vara kvar och korsningen kommer dven 1 framtiden att utgdra
den primira entrén till verksamhetsomradet och rastplatsen. I takt med att verksamhets-
omrddet vixer sdderut kommer nya tillfartsvigar anlidggas som ansluter till de nya
byggnaderna. Enligt trafikutredningen bor kérvigar inom kvartersmarken fa en kérbana
med minst 7,5 meters bredd for att sikerstilla god framkomlighet finns f6r exempelvis
t6r sopbil och leveranser till verksamheterna.

Planférslaget innebir att markanvindningen inom planomradet utékas vilket paverkar
den trafik omradet alstrar i jimf&relse med om omridet byggts ut enligt gillande
detaljplan. For att utreda planforslagets totala belastning pd vignitet ar 2040 har
berakningar har utforts med hjilp av trafikverkets trafikalstringsverktyg och en manuell
komplettering av ADT fér drivmedelsforsiljning och rastplats. Totalt medfér plan-
forslaget en ADT pé 3100 fordon/dygn vilket innebir en 6kning med ca 9% i jamforelse
med en utbyggnad enligt gillande detaljplan.

For att underséka hur den totala trafikmingden ar 2040 fordelas pa vigarna i omradet har
tre scenarier tagits fram. I samtliga scenarier ingdr en upprikning av trafiken pa befintliga
vigar samt den trafik som en utbyggnad av industriomradet norr om vig 24 genererar pa
Skineporten norrut:
e Scenario 1: ingen ny utbyggnad inom omradet och befintliga verksamheter
kvarstar.
e Scenario 2: planomradet byggs ut enligt gillande detaljplan med en sannolik
exploateringsgrad.
e Scenario 3: planomradet byggs ut enligt planférslaget.

) N
6 800
& l(/"lr_ulan
. & 3¥ | 9200
uu c.:b 7Y
1400 %o,
4400 1
| \H_*q 4
]
@% \ 5400
F 7500
7 800
e | ADT2010 |
40 { Scenario 1
1?10 Scenario 2
140 | Scenario 3

Berdknade trafikmaingder ar 2040 for scenarier 1-3, utsnitt fran ‘zl‘-i-iﬁéﬂ-z‘redné'n;g, Sigma Civil (2020).
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Beriknade trafikmingder f6r scenario 1-3 har anvints f6r att identifiera dtgirdsbehov
ur framkomlighets- och trafiksikerhetssynpunkt f6r Skianeporten och anslutningsvigar till
rastplatsen:

Hastighet

Hastighetsbegrinsningen ir idag 70 km/h lings Skaneporten. For att skapa jaimnare
trafikfléden och Oka trafiksidkerheten lings gatan da trafikméingderna 6kar féreslas att
hastigheten sianks till 40 km/h'2 Hastighetsbegrinsningar regleras inte av detaljplanen
men planférslaget utgdr inget hinder for att sinka hastigheten inom omradet.

Rapacitet fyrvéigskorsning

Fyrvigskorsningen inom planomradet bedéms ha god kapacitet f6r att klara av den
torvintade trafikbkningen och inga atgirder bedéms som nédvindiga till £6ljd av
planférslaget.

Kapacitet fkorsning vig 24/ S kdneporten

Kapacitetsberikningar (Capcal) for korsningen vig 24/Skaneporten visar att korsningen
ir hogt belastad idag. For att klara beriknade trafikmingder f6r en full exploatering ar
2040 kommer korsningen behéva byggas ut i framtiden. Detta giller oavsett om
exploatering sker enligt planférslaget eller enligt gillande detaljplan. Enligt trafik-
utredningen dr en cirkulationsplats med ett kérfilt och enfiliga tillfarter det alternativ som
moter kapacitetskraven bist. Planférslaget innebir att ett bebyggelsefritt avstand om 30
meter sikerstills mot vig 24. Inom detta omride kan delar av en framtida cirkulations-
plats anliggas.

Gang- och cykeltrafik

Allmin gang- och cykelvig finns lings lokalgatan i planomradets vistra del. Via denna
vig dr det moijligt att cykla fran verksamhetsomridet och vidare visterut in mot
Orkelljunga centrum (4 km) utan att behoéva nyttja den mer trafikerade vig 24. Detta
underlittar f6r exempelvis arbetspendling via cykel till omradet. Planforslaget innebir
inga forindringar t6r befintlig GC-vig som planldggs som allmén platsmark gata.

Gang- och cykeltratik sdkerstills dven pa grusvigen i planomradets sédra del genom
bestimmelse om att marken ska utformas som GC-vig.

Kollektivtrafik

Det finns ingen kollektivtrafik i anslutning till omradet idag. Méjlighet att anligga en
busshallplats intill vig 24 bor utredas vid utveckling av verksamhetsomradet.

Parkering, varumottagning

Parkering f6r verksamheternas behov ska 16sas inom kvartersmark i enlighet med
kommunens parkeringsnorm antagen av Samhallsbyggnadsnimnden 2018-06-11.13

Enligt parkeringsnormen ska cykelparkering anordnas nira entréer. Alla som viljer cykel
som firdmedel till arbetsplatsen ska ha tillgang till en parkering som sikerstiller utrymme,
sdkerhet och komfort. Vid handel i bilorienterat omrdde bér man planera f6r cykel-
parkering for att 6ka andelen cykelresor till dessa malpunkter.

12 Trafikutredning, Sigma Civil
13 http:/ /www.orkelljunga.se/ 16/ trafik-och-infrastruktur/ trafikfragor.html
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Inom den nordvistra delen av planomradet finns idag en pendlarparkering som foreslas
flyttas 1 samband med exploateringen. Ny placering av en eller flera pendlarparkeringar
kommer att utredas vidare i samrdd med kommunen. For att sidkerstilla att pendlar-
parkering kan anordnas finns bestimmelse om parkering (P) inom merparten av
kvartersmarken.

Storningar

Markfororening

Inga kinda markféroreningar finns inom planomrédet idag. En dldre oljetank kan dock
finnas kvar i kéllarplanet till en dldre byggnad (numera riven) i planomridets sydvistra
del. Vid byggnation i denna del av planomridet ska undersékning av borttagande av
eventuell oljetank och tillhérande sanering ske enligt gillande riktlinjer i samrad med
tillsynsmyndighet.

Om féroreningar pétriffas under markarbeten ska en anmalan om avhjilpandeitgird
limnas in till S6derdsens miljéférbund i enlighet med 10 kap 11 § MB FSF 1998:808.
Anmilan ska sdkerstilla att sanering sker sa att marken kan nyttjas fér planerat dndamal
samt att schaktmassor hanteras i enlighet med lagstiftningens krav.

Drivmedelsforsaljning

Drivmedelsforsiljning innebir vissa risker med hantering av brandfarliga varor. Riskkillor finns
1 huvudsak vid lossningsplats, cisterner, avluftningsrdr, pumpar och avskiljare. Riskerna avser
utspill och antindning/brand. De rekommenderade skyddsavstinden i Riddningsverkets
handbok Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pa bensinstationer '* ska uppnas vid
bygglovsprovning inom omradet. Enligt handboken kridvs ett minimiavstind pa 25 meter fran
lossningsplats for tankbilar till bostidder. Rekommenderat avstind dr 9 m mellan lossningsplats
och byggnader dir minniskor vanlig inte vistas (forrad, garage etc.) Avstindet mellan befintlig
bostadsbebyggelse och byggritt f6r drivmedelsférsiljning uppgar till ca 35 meter vilket regleras
av prickmark lings planomrédets vistra grins.

Farligt gods

Vig 24 och vig E4 dr primdra transportleder for farligt gods. Linsstyrelsen i Skane lin
faststillde 2007 en vigledning avseende virdering av risker lings transportleder for farligt
gods (RIKTSAM). Riktlinjerna skiljer sig at beroende pd avstind fran transportled samt
typ av markanvindning. Enligt riktlinjerna ska industri, bilservice, sillanképshandel, lager,
samt tekniska anliggningar forliggas minst 30 meter fran vigkant. Ovrig handel, lager
med betydande handel samt centrumverksamheter ska forldggas minst 70 meter frin
vigkant. Utéver rekommenderade skyddsavstand reglerar bestimmelse om utdkat
bebyggelsefritt avstind (enligt 47§ Viglagen) placering av byggritter i omradet. For vig
E4 giller 50 meter och f6r vig 24 giller 30 meter (se vidare under Gatundy).

En riskutredning avseende akut olycksrisk kopplat till transport av farligt gods pa E4 och vig 24
har genomférts f6r planforslaget (Tyrens 2020-09-11). Riskutredningen har genomforts da plan-
kartan medger centrum/restaurang och handel pé kortare avstind dn vad som rekommenderas i
RIKTSAM. Inom riskutredningen har riskmattet individrisk beriknats f6r bade E4 och vig 24.
Individrisken har berdknats f6r prognosaret 2040, med upprikning av bade total trafik och
antalet transporter med farligt gods.

Beriknad individrisk har jimforts med kriterier i RIKTSAM f6r planerad markanvindning i
plankartan. I detta fall har centrum/restaurang och handel anvints som utgingspunkt i

14 MSB 2015, Hantering av brandfarliga gaser och vitskor pd bensinstationer
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jamforelsen da det dr denna markanvindning som avviker fran riktlinjerna i RIKTSAM.
Berikningarna och efterfdljande virdering av individrisken visar att risken dr acceptabel pd 25-
30 meters avstand fran vdg 24 och pa 70 meters avstind fran E4. Avstandet till E4 miits fran
huvudvigen da merparten av trafiken férvintas dir. Avstand till acceptabel riskniva fran
pafarten till E4 bedéms vara samma som acceptabelt avstind till vig 24.

Avstinden till acceptabla risknivder uppfylls nistan uteslutande frin bade vig 24 och E4. 1
planomradets sydostra del medges ett mindre omriade med centrum/restaurang och handel pa
cirka 60 meters avstind fran vigen. Detta bedéms dock acceptabelt d4 denna del av plan-
omrddet avskiljs frin E4 med hoéjdskillnad 1 form av en vall. Vallens riskreducerande effekt har i
berikningarna endast beaktats avseende avikande fordon samt brandfarliga vitskor. Vallen
bed6éms skydda mot flertalet konsekvenser vid en olycka med farligt gods vilket medfér att
skyddsavstinden bedéms acceptabla fér hela planomradet.

Befintlig vall och dike for pafartsrampen till vig E4 intill den sidra delen av planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomrédet ingar 1 verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp. Foreslagna verksamheter
kommer att anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten

Planomréidet ingar i verksamhetsomrade f6r dagvatten. Dagvatten fran hirdgjorda ytor
avvattnas idag via ledningar och diken mot férdréjningsmagasinet i séder. Da
infiltrationsméjligheterna dr goda inom omradet infiltreras merparten av vattnet i
befintliga diken. Dagvatten fran drivmedelsstationen omhindertas separat och dr avskilt
fran 6vrigt dagvatten.

For att utreda férutsittningarna f6r dagvattenhantering inom omradet har en
dagvattenutredning tagits fram for planforslaget!®. Genom exploatering och nybyggnation
inom omradet 6kar andelen hardgjord yta vilket leder till en 6kad avrinning fran
planomradet. Berdkningar har genomférts £6r att underséka hur mycket avrinningen
bed6ms 6ka till £6ljd av planens genomfdrande. I beridkningarna har man utgdtt fran att
ca 55 % (ca 26 750 m?) av foreslagen kvartersmark dr hardgjord vilket motsvarar ca 40 %
av planomradets totala areal. Vid en sidan exploatering bedéms avrinningen 6ka fran ca
480 1/s idag till ca 740 1/s efter exploateringen. Detta motsvarar en 6kning med ca 65 % i
jimforelse med nuldget.

Oppen hantering i dike eller svackdike méiliggdr fordrdining, infiltration och rening av
dagvatten. Denna princip bor i mojligaste man bibehéllas vid exploatering. Enligt
planférslaget foreslas dagvatten i férsta hand infiltreras via Sppna diken i anslutning till
hardgjorda ytor och lokalgatan inom omradet, i andra hand avledas mot f6rdr6jnings-
magasinet i séder.

Om det finns risk att olja eller oljeférorenat vatten frin verksamheter kan komma ut i
avloppet eller dagvattennitet ska oljeavskiljare installeras. Detta giller t.ex. bensin-
stationer, biltvittar, verkstidder, parkeringsytor eller liknande verksamheter inom plan-
omradet. En oljeavskiljare bor alltid vara férsedd med larm kopplad till varningslampa
och ljudsignal och utrustad med avstingningsfunktion. Det ska gi att ta prov pa utgdende
vatten. Placeringen bor ske innan dagvatten slipps till allminna diken.

Befintliga diken utmed vig 24 och vig E4 kommer att behallas i dess nuvarande
strickning/utformning och bedoms ej paverkas i storre utstrickning av detaljplanens
genomférande. Dagvatten fran kvartersmark inom planomradet fir inte ledas till
befintliga diken f6r vig 24 och vig E4.

15 Daguattenutredning, Sigma Civil

23 (35)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2018.3

Forslag for dagvattenbantering inom omridet baserad pa tidigare utformningsskiss. Principlosning for
dagvattenbanteringen dr den samma oavsett hur bygenader placeras inom verksambetsomridet: hardgorda
ytor avvattnas mot dppna diken for infiltration, rening och fordrijning av dagvatten. Det vatten som inte
infiltreras avleds mot befintlig fordrgjningsdamm i planomradets sidra del.

Dagvatten som inte infiltreras i 6ppna diken féreslds avledas mot befintlig f6rdréjnings-
damm i den s6dra delen av planomradet. For att sikerstilla att dammen har tillrdcklig
kapacitet att omhinderta dagvatten fran planomradet har en modellering av dammen har
gjorts. Modelleringen syftar till att visa den teoretiska héjningen av vattenspegeln i
dammen vid ett dimensionerat regntillfille (10- arsregn, 10 minuters varaktighet). I
berdkningen har f6rdréjning och infiltration pa kvartersmark, inklusive planerade diken,
inte tillgodoriknats.

24 (35)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2018.3

Beskrivna férutsittningar genererar en héjning av vattengangen i dammen med ca 68 cm.
Detta dr dock bara ett teoretiskt resultat och beskriver det virsta méjliga scenariot. Den
férvintade infiltrationen i lokala grus- och grisdiken inom omrédet lir minska vatten-
volymen som nir dammen avsevirt. Aven vid héjning av vattenytan med 68 cm finns en
marginal pa 6ver 2 m till dammkronet i sydvist.

95 —~— SYOVAST NORDOST ——= 95
BERAKNAD DAMMNIVA VID 10-ARSREGH —— — |
x -
90 UTAM HANSYN TILL INFILTRATION +85.68 - ap
-
- -
85 T — T 85

[afnmuc MARK

ANTAGEN BEFINTLIG DAMMNIVA -85 00
15 75

Modellering av fordrijningsdammen

For att sidkerstilla att atgirder vidtas f6r att klara miljokvalitetsnormer £6r dagvatten har
planomridet utékats mot séder sd att dven befintlig f6rdrdjningsdamm omfattas.
Omradet ddr dammen ér placerad planlidggs som allmin platsmark Natur med enskilt
huvudmannaskap. I denna del av planomradet inf6rs bestimmelse att férdréjningsdamm
f6r dagvatten ska finnas.

Inom planomradet inférs en generell bestimmelse om att 6ppna diken ska finnas f6r
avledning, rening och f6rdr6jning av dagvatten. For att frimja infiltration av dagvatten
inom kvartersmark och didrmed minska belastningen pé f6rdréjningsdammen inférs en
reglering av hur mycket av markytan inom omridets olika delar som far hardgéras (20%
respektive 75 %). Bestimmelserna medfér att ca 30 000 m? av kvartersmarken inom
planomradet far hardgoras vilket dr mer 4n den exploatering som berdknades i
dagvattenutredningen. Den utékande hardgjorda ytan bedéms dock kunna kompenseras
med fler diken inom kvartersmark for att begrinsa avrinningen fran omradet.

Brandvattenforsorjning
Ligsta flode frin brandposter ska vara 20 1/s.
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E.ON ir eldistributér i omrddet. Inom planomridet har E.ON ett lokalt elnit som bestar
av markf6rlagda kablar, kabelskap, samt tva transformatorstationer.

Befintliga transformatorstationer i planomradets norra och vistra del planliggs som
transformatorstation (E1). Minsta avstand mellan transformatorstation 1 byggnad och
brinnbar bygegnadsdel eller brinnbart upplag dr 5 meter. Den vistra stationen ingar i ett
storre omrade som planliggs med bestimmelsen Ei. Detta innebir att fler stationer kan
anldggas inom omradet i takt med att verksamhetsomradet byggs ut. Omraden f6r nya
transformatorstationer ska vara minst 6x6 meter, vara fritt frin hinder som kan férsvara
normalt underhall samt vara maoijliga att ta sig till med tungt fordon.

For att sidkerstilla bevarande av allminna ledningar i planomridets norra del finns ett
markreservat f&r underjordiska ledningar (u-omride). For transformatorstationen i véster
och framtida stationer inom omrédet ska kablarnas ligen sikerstillas genom lednings-
ratter.

Kablarnas exakta ligen maste sikerstillas innan markarbete paborjas. For elledning 1 mark
f6r byggnad eller annan anliggning inte utan ledningsigarens medgivande och limnade
instruktioner uppfbras pa nirmare avstand dn 3 meter fran markkabeln. Inte heller far
utan ledningsidgarens medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor
markkabeln, sa att reparation och underhall forsvaras.

Tele och bredband
Bebyggelse inom planomradet kan kopplas till befintligt ledningsnit.

Varme

Fjarrvirmeledning finns i planomradets norra del. Méjlighet att ansluta féreslagen
bebyggelse till fjarrvirmenitet bor utredas 1 samband med exploatering av omradet.

Avfall
Avfall ska hanteras i enlighet med Narabs renhéllningsordning.

26 (35)



PLANBESKRIVNING Diatienummer
PLAN.2018.3

Planbestammelser

Nedan listas och kommenteras de planbestimmelser som féreslas inom planomradet.

Anvindning av mark

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

Forklaring:

Motivering:

| NATUR

Forklaring:

Motivering:

Gata

Gata dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas
frimst f6r gata avsedd for trafik inom en titort eller trafik som
har sitt mél vid gatan.

Skineporten i den norra delen av planomriadet nyttjas av flera
verksamhets- och bostadsfastigheter i omrddet och bor dirfér
planliggas som allmén platsmark.

Naturomrade

Natur dr en generell anvindningsbestimmelse som bor tillimpas
for frivixande gronomraden som inte skéts mer dn enligt
skétselplan eller genom viss stidning. Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanliggningar och andra komplement f6r
naturomradets anvindning ingar.

Naturomridet lings med Lirkesholmsén planliggs som allmin
platsmark Natur vilket innebir att nuvarande markanvindning
bekriaftas.

Allméanna platser med enskilt huvudmannaskap

| NATUR,

Forklaring:
Motivering:

Kvartersmark

Forklaring:

Motivering:

-

Forklaring:

Motivering:

Naturomrade

Enligt ovan

Den del av naturomridet lings med Lirkesholmsin som
huvudsakligen utgdrs av befintligt fordréjningsmagasin planliges
som allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap.

Restaurang

Restaurang ir en precisering av anvindningsslaget Centrum.
Endast den preciserade formen av anvindning ér tillaten.
Befintlig restaurang och etablering av nya restaurangverksamheter
sdkerstillas genom markanvindningen Restaurang.

Transformatorstation

Transformatorstation dr en precisering av anvindningsslaget
Tekniska anligegningar. Endast den preciserade formen av
anvindning dr tilliten.

Befintliga transformatorstationer planliggs som
transformatorstation. Minsta avstind mellan transformatorstation
1 bygegnad och brinnbar byggnadsdel eller brinnbart upplag ir 5
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G

Forklaring:

Motivering:

| H

Forklaring:

Motivering:

z

Forklaring:

Motivering:

N,

Forklaring:

Motivering:

| P

Forklaring:

Motivering:

meter. I den sédra delen av verksamhetsomradet kan flera
transformatorstationer uppforas.

Drivmedelsf6rsiljning

Drivmedelsférsiljning dr en generell anvindningsbestimmelse
som bor tillimpas f6r omraden for forsiljning av drivmedel.
Handel och service till resenirer i mindre omfattning som
fungerar som ett komplement till drivmedelsforsiljningen ingar i
anvindningen. Det kan handla om kiosk, toalett och mindre
restaurang.

Omrade for befintlig och planerade drivmedelstationer samt
gasoltankstation planldggs som omrade fér drivmedelsforsiljning.

Handel

Detaljhandel 4r en generell anvindningsbestimmelse som bor
tillimpas f6r omriden fér handel med varor och tjinster.
Den sédra delen av planomradet bedéms som limplig f6r
etablering av verksamheter inom detaljhandel.

Verksamheter

Verksambheter dr en generell anvindningsbestimmelse som bor
tillimpas f6r omraden for service, lager, tillverkning med
tillhérande forsiljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktir med begrinsad
omgivningspaverkan.

Planomradet bedéms som limpligt f6r etablering for
verksamheter inom av exempelvis lager, fordonservice,
verkstider, sillanképshandel etc.

Rastplats

Friluftsliv och camping ir en generell anvindningsbestimmelse
som boér tillimpas f6r omriden f6r campingplatser med
tillhérande verksamheter. Inom planomradet har anvindningen
preciserats till rastplats.

Planomradets mellersta och sddra del planliggs som rastplats
vilket innebdr att den befintliga anldggningen bekriftas genom
planférslaget. Planligeningen innebir ocksa att rastplatsen kan
utvecklas s6derut mot naturomradet lings Lirkesholmsan.

Parkering

Parkering 4r en generell anvindningsbestimmelse som bor
tillimpas f6r omraden for alla slag av sjilvstindiga
parkeringsanliggningar.

For att sidkerstilla mojlighet att anlidgga en eller flera
pendelparkeringar inom merparten av kvartersmark planliggs
marken f6r parkering.
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Egenskapsbestdmmelser

gc-vag:

Forklaring:

Motivering:

fordrojning;

Forklaring:

Motivering:

€1

Forklaring:

Motivering:

Forklaring:

Motivering:

Forklaring:

Ging- och cykelvig

Bestammelser om utformning av allman plats reglerar
preciserat andamal och utformning som ska eller kan
finnas pa den allmanna platsen.

Inom naturomridet i séder sikerstills att omrade f6r befintlig
grusvig (Skaneleden) ska utformas som gang- och cykelvig.

Fordrojningsmagasin f6r dagvatten ska finnas

Bestammelser om utformning av allman plats reglerar
preciserat andamal och utformning som ska eller kan

finnas pa den allméanna platsen.

Befintlig f6rdréjningsdamm 1 planomradets sédra del ska
omhinderta dagvatten fran planomradet samt frian vig E4.
Bestimmelsen reglerar att f6rdréjningsdamm finns inom
omradet.

Storsta byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomrade

Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens storsta
och minsta omfattning.

Eftersom de fastigheter som berdrs av planforslaget stricker sig
utanfor planomradet dr det limpligt att reglera exploateringen i
torhallande till respektive egenskapsomride. Utnyttjandegraden
baseras delvis pa exploatérens forslag om omradets
utvecklingsbehov pa kort och medelling sikt, samt tas det
utrymme for ytterligare utbyggnadsbehov pd lang sikt. Den
maximala utnyttjandegraden redovisas i kapitlet ”Framtida
exploatering av omradet.”.

Marken far inte férses med byggnad

Prickmark 4r en generell bestimmelse som anger att marken inte

far forses med byggnad.

Mot vig 24 och vig E4 finns krav pa bebyggelsefritt avstind om 30
meter respektive 50 meter. Inom planomradet har denna yta forsetts
med bestimmelse om prickmark. Byggnad far heller inte uppforas inom
en zon pa 5 meter fran allminna gator samt inom 10 meter mot
bostadsfastigheter 1 vister.

Hogsta nockhdjd i meter

Bestimmelser om héjd pd byggnader bor kombineras med
bestimmelser som reglerar markens héjdférhallanden och
héjdligen. Ar markens hojdférhillanden regelbundna kan hogsta
nockhojd anges i meter. Hogsta nockhdjd dr bestdmd till 12
respektive 8 meter.
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Motivering:

b o o
Forklaring:

Motivering:

ng
Forklaring:

Motivering:

n
Forklaring:

Motivering:

bi/b2
Forklaring:

Motivering:

Generell
bestimmelse

Hogsta nockhéjd baseras pa bedomning av limplig nockhéjd f6r
den typ av verksamhet som planeras inom planomradet.
Installationer pa bebyggelsens tak omfattas inte av bestimmelsen.

Utfartsforbud

Bestimmelsen innebir ett férbud om att anligga utfart mot
allmin platsmark. Med utfart menas bide ut- och infart.

For att sikerstilla att utfarter fran kvartersmark inte anliggs
nirmare 4n 60 meter frin korsningen vid vig 24/Skaneporten
infors utfartsférbud i planomradets norra del. Utfartstérbud finns
ocksa utmed kvartersmark i planomradets véstra del for att frimja
att utfarter samordnas till fyrvigskorsningen..

Marken far inte anvindas for parkering

Bestimmelser om markens anordnande och vegetation reglerar
markférhallanden, vegetation och parkering.

For att reglera att parkeringsplatser ej anordnas mot bostads-
fastigheter i vister inférs bestimmelse om parkeringsférbud inom
prickmark i planomrddets vistra del.

Marken ir avsedd for vegetation

Bestimmelser om markens anordnande och vegetation reglerar
markférhallanden, vegetation och parkering.

Bestimmelsen infors i planomradets vistra del for att avskdrma
verksamhetsomradet frin angrinsande bostadsfastigheter.

Hogst 20% respektive 75 % av markytan far hardgoras.

Bestimmelser om utnyttjandegrad reglerar exploateringens storsta
och minsta omfattning.

For att frimja infiltration av dagvatten inom kvartersmark och
minska belastningen pd férdréjningsdammen infors reglering av
hur mycket av marken som far hardgoras.

Oppna diken ska finnas for avledning, rening och
fordrojning av dagvatten.

For att sikerstilla att atgirder genomfors f6r god dagvatten-
hantering inom planomradet finns bestimmelse om att Sppna
diken ska finnas f6r avledning, rening och f6rdréjning av
dagvatten.
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Administrativa bestimmelser
Genomfoérandetiden ir 10 ar.
Forklaring: I detaljplanen ska kommunen ange en genomférandetid. Tiden

ska bestimmas sd att det finns rimliga mojligheter att genomféra
planen, men tiden far inte vara kortare dn fem 4r och inte lingre
in femton ar.

Motivering: Byggnation av den férsta etappen beriknas paborjas under 2020,
och omridet kommer sedan stegvis att byggas ut. Utifran de
intresseforfragningar som finns f6r utvecklingen av omradet
bedéms en genomférandetid om 10 dr som en rimlig tid f6r att
genomfora planen.

a1 Huvudmannaskapet ir enskilt f6r den allminna platsen

Forklaring: Kommunen kan bestimma att olika huvudmannaskap ska gilla
for olika delar av detaljplanen. Endast enskilt huvudmannaskap
anges som planbestimmelse och betecknas pé plankartan med a
foljt av indexsiffra.

Motivering: Fordréjningsmagasinet i planomradets sodra del far enskilt
huvudmannaskap da omradet huvudsakligen utgérs av en
férdréjningsdamm som tar emot dagvatten fran vig E4 och
planerat verksamhetsomrade.

w Markreservat f6r allminna underjordiska ledningar

Forklaring: Administrativa bestimmelser om markreservat for allminnyttiga
andamal innebir att ett omrdde eller utrymme reserveras for att
ge utrymme fOr ett visst allminnyttigt indamal.

Motivering: Allminna underjordiska ledningar finns inom kvartersmark inom
den notrra delen av planomradet. For att sdkerstilla
tillgdngligheten till dessa infors bestimmelse om markreservat f6r
allminna underjordiska ledningar.
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PLANENS GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen handliggs med standardforfarande.

Tidplan

Den preliminira tidsplanen anger tider utifrin férutsittningen att kommunens beslut om
antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da
detaljplanen vinner laga kraft férskjutas upp till tva dr framaét i tiden, vilket medfor
motsvarande forskjutning av genomforandet.

Detaljplanearbetet

Planuppdrag: 10 december 2018
Plansamrad: 2:a kvartalet 2019
Granskning: 2:e kvartalet 2020
Antagande samhillsbyggnadsndmnden: 3: kvartalet 2020
Detaljplan laga kraft: 4: kvartalet 2020
Genomférande, allmdnplats

Markl6sen, fastighetsregleringar: 2020-

Utbyggnad av gata, VA med mera: 2020-
Genomférande, kvartersmark

Fastighetsbildning: 2020-
Byggnation: 2020-
Genomférandetid

Genomfdrandetiden dr 10 4r fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad byggritt enligt detaljplanen.
Kommunen kan efter genomférandetidens utgang dndra eller upphiva detaljplanen utan
att fastichetsigare fir ndgon ersittning for byggritt som inte utnyttjats.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark gata i planomradets norra del samt f6r del
av naturomridet lings Lirkesholmsén, inklusive den grusvig som ér en del av
Skaneleden.

Enskilt huvudmannaskap foreslas for del av naturmarken i planomradets sédra del.
Sarskilda skil for detta ér att stora delar av omradet utgors av en f6rdréjningsdamm som
huvudsakligen tar emot dagvatten frin vig E4 och planerat verksamhetsomrade.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av de delar som utgér allmin platsmark med
kommunalt huvudmannaskap.

Fastighetsdgaren ansvarar f6r byggande, drift och underhill inom kvartersmark samt f6r
fastighetsbildning,.
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Fastighetsdgaren ansvarar tillsammans med Trafikverket f6r drift och underhall av
befintlig f6rdréjningsdamm i planomréidets sédra del.

Avtal

Planavtal ir tecknat mellan kommunen och Skineporten Fastigheter i Orkelljunga AB
avseende planliggning av omradet.

Vigrittsavtal finns mellan den tidigare fastighetsigaren for Ostra spang 6:7 (KB Torpet)
och Trafikverket (tidigare Vigverket). Enligt avtalet upplter fastighetsdgaren till
Vigverket mark med vigritt, avseende utbyggnad av rastplats enligt arbetsplan benimnd
“Forfragningsunderlag/bygghandling 2005-06-07”. Avtalet reglerar ocksa att Trafikverket
dger ritt att fOr atkomst av rastplatsen ta vig Over kvartersmarken avsedd for bilservice i
gillande detaljplan. Vid eventuell férsiljning av fastigheten eller del av denna ér
fastighetsidgaren skyldig att gora f6rbehall om detta avtals bestind och férbinda ny dgare
att gbra liknande f6rbehall.

Avtal finns mellan den tidigare fastighetsigaren for Ostra spang 6:7 (KB Torpet) och
Trafikverket (tidigare Vigverket) avseende genomforande av detaljplan f6r Orkelljunga
Nord, Rastplats- och bilserviceanliggning, fastigheten Ostra spang 6:7 i C)rkelljunga
kommun. Avtalet reglerar bland annat att Trafikverket dger ritt att ansluta vatten och
avloppsledningar frin servicebyggnaden till de ledningar som anldggs inom omradet samt
att Trafikverket, f6r atkomst av rastplatsen, har ritt att nyttja tillfartsvigar till

anliggningar inom kvartersmark f6r bilservice.

Overenskommelse om drift- och underhall av anslutningsvig till vig 24, och
tillfartsvigarna pa kvartersmarken, regleras i sirskilt avtal mellan Trafikverket och
arrendatorerna for bilservice.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar med mera

Del av den kommunala fastigheten Ostra Spang 4:9 kommer genom lantmiteriforrittning
Sverforas till fastigheten Ostra Spang 6:7 och utgdra kvartersmark fér drivmedels-
forsilining, restaurang och parkering. Markytan som foreslds 6verforas till Ostra Spang
6:7 uppgir till ca 4300 m2.

I séder planliggs del av fastigheten Ostra Spang 6:7 (ca 8600 m2) som allmin platsmark
Natur med kommunalt huvudmannaskap. Omradet féreslis genom lantmiteriforrittning
overforas till kommunal fastighet. Enligt PBL (2010:900) 6 kap 13§ har kommunen
mojlighet att 16sa in mark som planldggs som allmin platsmark utan att avtal féreligger
med fastighetsdgaren. Kommunen 4r ocksa skyldig att f6rvirva den allmidnna platsmarken
om fastighetsigaren begir det, PBL (2010:900) 14 kap 14§. Ersittning for marken

bestims enligt reglerna i expropriationslagen om ingen annan 6verenskommelse triffas.

Kommunen har inte ritt att 16sa in mark som planliges som allmin platsmark med
enskilt huvudmannaskap. Den del av naturomrédet lings Lirkesholmsan som planliggs
med enskilt huvudmannaskap kommer dven i framtiden att inga i fastigheten Ostra Spang
6:7.

Planférslaget medfor att mark som planliges for transformatorstation (E1) kan styckas av
frin Ostra Spang 4:9 respektive 6:7. Inom u-omride kan ledningsritt bildas med hjilp av
ledningsrittslagen. Ledningsritter ska ocksa bildas for att sdkerstilla bevarande av kablar

till transformatorstationer inom verksamhetsomradet.
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Fastighetskonsekvenskarta. Observera att m#%mamta‘z’//m’ngen inte ar bindande for kommande
lantmdteriforrittning.

¢  Omride markerat med rétt visar fastigheten Ostra Spang 6:7 (den del som
omfattas av planomradet) efter foreslagna fastighetsregleringar.

e  Omride 3 markerar den del av den kommunala fastigheten Ostra Sping 4:9 som
foreslas overforas till Ostra Spang 6:7. Omradet ir idag planlagt som allmin
platsmark Natur. Enligt planférslaget planliggs marken f6r drivmedels-
forsiljning, restaurang och parkering. Ytan uppgar till ca 4300 m2.

® Ytor markerade i blatt planliggs som allmin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap.

- Omrade 1 ingir idag i den kommunala fastigheten Ostra Spang 4:9 och
planliggs som allmin platsmark gata.

- Omréde 2 foreslds dverforas frin fastigheten Ostra Spang 6:7 till
kommunal fastighet. Marken planliggs som allmin platsmark Natur.
Omradets areal uppgar till ca 8 600 m2.

e  Omrade 4 utgdrs huvudsakligen av befintlig f6rdrdjningsdamm. Marken
planliggs som allmin platsmark natur med enskilt huvudmannaskap. Omridet
kommer dven i framtiden att inga i fastigheten Ostra Spang 6:7.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av Skianeporten Fastigheter i Orkelljunga AB i
enlighet med upprittat planavtal.

Fastighetsdgaren bekostar de lantmiteriforrittningar som krivs f6r planens genom-
férande och genomférande av anldggningar inom kvartersmark. Fastighetsdgaren
bekostar dndring eller flytt av elledningar och tillhérande anliggningar som krivs f6r

planens genomférande.

Ledningsrittshavare ska bekosta forrittningskostnader for bildande av eventuella
ledningsritter.

Kommunen erhiller ersittning for den del av Ostra Spang 4:9 som &verfors till Ostra
Spéng 6:7. Genomfdrande av anliggningar inom allmén platsmark med kommunalt

huvudmannaskap bekostas av kommunen.

Genomférande, drift och underhall av allmin platsmark med enskilt huvudmannaskap
bekostas av fastighetsigaren och Trafikverket.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar

Detaljerade geotekniska undersékningar ska redovisas i samband med bygglovsansdkan.

Trafikverket ska godkinna detaljutformningen f6r nya anslutningar till vig Skdneporten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplaneforslaget har tagit fram av tjinstemin pa Orkelljunga kommuns
samhillsbyggnadsforvaltning tillsammans med planarkitekt Gustav Karnell fran Sigma
Civil. Ovriga berérda férvaltningar har fitt ta del av och yttra sig 6ver detaljplanen under
detaljplaneprocessen

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Orkelljunga den 2 november 2020

Kristofer Johansson Maria Mansson Brink
Sambhillsbygenadschef Stadsarkitekt

35 (35)



	Handlingar
	Planens syfte och huvuddrag
	Planförfarande
	Förenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljöbalken
	Plandata
	Lägesbestämning och areal
	Markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplaner
	Riksintressen
	Förordnanden
	Strandskydd
	Natura 2000

	Kommunala beslut i övrigt

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Sammanfattning av konsekvenser
	Miljökvalitetsnormer
	Luftföroreningar
	Vattenförekomst
	Fisk- och musselvatten
	Omgivningsbuller
	Slutsats


	FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR och konsekvenser
	Natur
	Mark
	Vegetation
	Landskapsbild
	Geotekniska förhållanden
	Markradon
	Risk för skred och höga vattenstånd
	Fornlämningar

	Bebyggelseområden
	Befintlig bebyggelse
	Planerad bebyggelse
	Framtida exploatering av området
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Tillgänglighet
	Byggnadskultur och gestaltning

	Friytor
	Naturmiljö, lek och rekreation

	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Parkering, varumottagning

	Störningar
	Markförorening
	Drivmedelsförsäljning
	Farligt gods

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	Brandvattenförsörjning
	El
	Tele och bredband
	Värme
	Avfall

	Planbestämmelser
	Användning av mark
	Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap
	Allmänna platser med enskilt huvudmannaskap
	Kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser
	Utfartsförbud
	Motivering: För att säkerställa att utfarter från kvartersmark inte anläggs närmare än 60 meter från korsningen vid väg 24/Skåneporten införs utfartsförbud i planområdets norra del. Utfartsförbud finns också utmed kvartersmark i planområdets västra de...
	Administrativa bestämmelser


	planens genomförande
	Organisatoriska frågor
	Planförfarande
	Tidplan
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning, gemensamhetsanläggningar med mera
	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Framtagandet av detaljplanen bekostas av Skåneporten Fastigheter i Örkelljunga AB i enlighet med upprättat planavtal.
	Fastighetsägaren bekostar de lantmäteriförrättningar som krävs för planens genom-förande och genomförande av anläggningar inom kvartersmark. Fastighetsägaren bekostar ändring eller flytt av elledningar och tillhörande anläggningar som krävs för planen...
	Ledningsrättshavare ska bekosta förrättningskostnader för bildande av eventuella ledningsrätter.
	Kommunen erhåller ersättning för den del av Östra Spång 4:9 som överförs till Östra Spång 6:7. Genomförande av anläggningar inom allmän platsmark med kommunalt huvudmannaskap bekostas av kommunen.
	Genomförande, drift och underhåll av allmän platsmark med enskilt huvudmannaskap bekostas av fastighetsägaren och Trafikverket.
	Tekniska frågor
	Tekniska utredningar
	Detaljerade geotekniska undersökningar ska redovisas i samband med bygglovsansökan.
	Trafikverket ska godkänna detaljutformningen för nya anslutningar till väg Skåneporten.

	Medverkande tjänstemän
	Detaljplaneförslaget har tagit fram av tjänstemän på Örkelljunga kommuns samhällsbyggnadsförvaltning tillsammans med planarkitekt Gustav Karnell från Sigma Civil. Övriga berörda förvaltningar har fått ta del av och yttra sig över detaljplanen under d...


