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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

INLEDNING
Vad ér en detaljplan

Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark och vatten far anvindas, samt hur platser avses

bevaras eller férandras. Alla betydande exploateringar maste 1 allmanhet féregas av
detaljplanliggning. Ibland behover detaljplaner tas fram dven for enstaka fastigheter eller for
indring av ett omrades anvindning. En detaljplan giller tills den dndras, upphivs eller ersitts.
Bygglov kan beviljas forst nir detaljplanen har fatt laga kraft. Fastighetsdgarna har under planens
genomforandetid (515 ar) en garanterad byggritt 1 enlighet med planen.

Vad ar andring av detaljplan
Andringar i en detaljplan kan goras om dndringarna ir forenliga med planens syfte, med évriga
planbestimmelser och i Ovrigt inte innebar nagra oldgenheter.

Planprocessen
Standardforfarande

Gransknings-

Samrad Underrattelse Granskning ilEtande

Antagande Laga kraft

Begransat forfarande

Forslaget godkdnns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1 visar processen vid standardférfarande och processen av begrinsning av standardférfarande. Hustration:
Boverket.

Nir kommunen har tagit fram ett planforslag stills det ut pa samrad, dar allmanheten, berérda
sakigare, Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten kan framféra synpunkter pa forslaget. Dessa
synpunkter, tillsammans med kommunens respons pa synpunkterna samlas i en
samradsredogorelse.

Kommunen kan uppdatera planférslaget utifrin inkomna synpunkter efter samradet. Det
uppdaterade forslaget laggs ut for granskning under tva veckor. Granskningsperioden ska féregas
av en underrattelse dir sakidgare och andra som har yttrat sig i samradet far information om
granskningen. Granskningen kan vara kortare om alla berérda dr 6verens om detta.

Efter granskningen redogérs inkomna granskningsyttrande i samband med att detaljplanen ska
antas av Kommunfullmiktige, vid stérre planer, eller Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden.
Antagandebeslutet kan 6verklagas av berérd sakdgare som yttrat sig skriftligt under processen. Tre
veckor efter att antagandebeslutet fastslas far detaljplanen laga kraft, forutsatt att
antagandebeslutet inte har 6verklagats.

Det hir planirendet handliggs med begrinsat standardférfarande i enlighet med plan- och
bygglagen 5 kapitel 38 ¢ §. Nir planférslaget beror en atgird av mindre betydelse och
samradskretsen ar liten kan standardférfarandet begransas sa att forslaget godkanns under
samradet. Det dr da inte nodvandigt att genomféra en granskning av planforslaget utan
detaljplanen kan antas direkt efter samradet.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

DETALJPLANENS SYFTE

Avsikt med andring av detaljplanen
Syftet med dndring av stadsplan for del av Orkelljunga samhille (fastigheten Turabygget 1:14

m.fl.), O11, ir att reglera med en totalh6jd pa 15 meter for att méjliggéra for en ny simhall. Syftet
ar dven att sikerstilla att den befintliga simhallsbyggnadens kulturvirden bevaras genom en
varsamhetsbestimmelse.

Planindringen 6verensstimmer med gillande plans syfte att "bereda kommunen en erforderlig
markreserv for skol- och annat allmént dndamal”.

Bakgrund
Orkelljunga kommuns befintliga simhall byggdes pa 1970-talet under en tid d4 det bygedes manga
simhallar i landet. Byggnaden har uppmarksammats f6r dess unika utformning som visar pa en
hég ambitionsniva avseende arkitektonisk och konstnirlig gestaltning. Likt manga andra
kommuner med simhallar frin samma tidsperiod har nu Orkelljunga kommuns simbassinger
borjat ta ut sin ratt. En simhalls forvantade livslingd dr ungefiar 30-50 dr. Det finns darfor ett
patagligt behov av en ny simhall som dessutom behéver klara de byggnadskrav som stills pa en
sadan byggnad idag.

Omradet lings med Kungsvigens norra sida planerades redan pa 1960-talet f6r framtida behov
for skolor och andra allmidnna dndamal. Genom aren har det vuxit fram ett tydligt skol- och
sportstrak pa en strategiskt valplacerad plats i kommunen.

Andringen avser fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3 inom befintlig stadsplan for
del av Orkelljunga samhille (fastigheten Turabygget 1:14 m.fl.), O11. Andringen ber6r
byggrittens hojd fran 7 meters byggnadshéid till 15 meters totalhéjd inom Rapphonan 7 samt en
varsamhetsbestimmelse, k, f6r befintlig simhall inom fastigheten Rapphénan 3.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detta kapitel innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de 6verviganden som
legat till grund f6r detaljplanens utformning.

Hela detaljplanen
Planomridet fér dndringen ir beliget i centrala Orkelljunga, cirka 800 meter sydvist om
Orkelljunga centrum. Fastigheterna som ber6rs av dndring dr Rapphoénan 7 och del av
Rapphonan 3. Omradet ir cirka 31 hektar stort. Inom fastigheterna finns sporthallen Forum med
entré utmed Kungsvigen och tillhérande parkeringsplatser pa baksidan samt befintlig simhall och
bowlinghall med tillh6rande parkeringsplatser utmed Kungsvigen.

Figur 1 Omradet som ber6rs av planindring dr markerad med rédstreckad linje.

I gillande stadsplan dr omradet avsett for allmént dndamal. Forslag till indring av detaljplan ér
forenligt med mark- och vattenanvindningskartan i OP2040, dir omradet pekas ut som
fortitning/omvandling.

Genomférandetid
Genomférandetiden f6r dndringen av detaljplan dr 5 ér fran den dagen detaljplanen far laga kraft.

Kvartersmark

Omrédet som ber6r dndringen ar planlagd med bestimmelsen A — omrade for allmant andamal.
Anvindningen dndras inte i forslaget.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Befintligt
Fastigheten Rapphonan 7 bestar idag av en 6ppen grisyta, nagra trid samt idrottsanldggningen
Forum med tillhérande parkeringsplatser och gestaltade férgardsmark. Omradet mellan
sporthallen och den grisyta som avses for den nya simhallen skiljs idag at med ett stingsel.

Figur 3-5 Bilderna visar hur fastigheten Rapphdnan 7 anvinds idag.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Den del av fastigheten Rapphonan 3 som dndringsplanen berér omfattas av den befintliga
simhallen och bowlinghallen. Parkeringsyta finns i direkt anslutning till entrén utmed
Kungsvigen.

‘% i g
. =R

Figur 6 Bilden visar byggnaden f6r sim- och bowlinghall (Kjessler & Mannerstrale AB). Foto av Marcus Katlsson.

Varfor andring av detaljplan valts
De stadsplaner som tagits fram f6r omradet utmed Kungsvigen pa 1960-talet, O5 och O11, syftar
till att sdkra en markreserv for skolor och andra allméinna indamal. Omradet har genom aren
vuxit fram och etablerat sig som ett strak lings Kungsvigen med skolor, férskolor,
idrottsanliggningar och simhall. Pa andra sidan Kungsvigen finns fotbolls- och friidrottsplaner.
Intentionen i gillande stadsplan stimmer 6verens med mdojliggérandet av en ny simhall.
Bygeritten finns redan, avsikten med planidndringen ar saledes att méjliggora for en hogre
totalh6jd som krivs for den nya simhallen samt att sikerstilla bevarandet av den befintliga
simhallsbyggnaden genom att férse byggnaden med en varsamhetsbestimmelse. I enlighet med
plan- och bygglagen ska dndringen av detaljplan uppfylla tydlighetskravet.

Arendeinformation
Andringen av detaljplan handliggs med standardforfarande enligt 5 kap. Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Den har upprattats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) och Boverkets allminna
rad (BFS 2020:6).

Planférslagets diarienummer: PLAN.2024.7
Detaljplanearbetet paborjades: 2024-09-30

Samrad: 2024-12-18 — 2025-01-31
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Handlingar
Till detaljplanen tillh6r féljande handlingar:

e Plankarta for Stadsplan for del av Orkelljunga samhille (fastigheten Turabygget 1:14 m.fl)
med bestimmelser fran 1966-12-08, (originalplankartan)

e Plankarta fér Stadsplan fér del av Orkelljunga samhille (fastigheten Turabygget 1:14 m.fl)
med bestimmelser fran 1966-12-08 med dndringar inférda 2025-02-18

e Planbeskrivning fér Stadsplan fér del av Orkelljunga samhille (fastigheten Turabygget
1:14 m.fl), 1966-12-08

e Planbeskrivning fér Andring av detaljplan fér fastigheten Rapphénan 7 och del av
Rapphoénan 3, ’nya simhallen” (denna handling)

Till andringen av detaljplan hor dven foljande underlag:

e Sol- och skuggstudie, 2024-11-25
¢ Undersokning av betydande miljopaverkan, 2024-10-01
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I detta kapitel redovisas de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse
for planens utformning och omfattning. Redovisningen beskriver vilka virden och karaktirsdrag
som kan ha betydelse for planen men ocksa vilka risker och utmaningar som behover hanteras i
planarbetet. Under respektive underrubrik sammanfattas innehéllet i de planeringsunderlag som
anvints och vilka slutsatser som varit relevanta f6r detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala

Till de kommunala planeringsforutsittningarna hor stallningstaganden i kommunala
planeringsunderlag och beslut.

Oversiktsplan

Forslag till indring av detaljplan ir frenligt med mark- och vattenanvindningskartan i OP2040,
dir omradet pekas ut som fortitning/omvandling.

Forslaget ar dven forenligt med 6versiktsplanens utvecklingsinriktning. Omradet ar en del av det
som i OP2040 omnimns som kommunkirna. Kommunhuvudorten har ett servicetitt centrum
som ir attraktivt och modernt. Hir finns ocksa kommunens bista kollektivtrafiklige.

Detaljplan
Det ar framforallt tva stadsplaner som ligger till grund f6r omradet utmed Kungsvigen som
etablerats som ett kunskaps- och idrottsstrak.

Andring och utvidgning av stadsplan for kvarteret Rapphénan m.m., O5, ir planlagd for
anvandningen A — allmint dndamal och hogst tre vaningar. Planen upprittades efter att
Kungsskolan byggts och det tillkommit ett behov att utoka skolomradet. Idag finns Kungsskolan,
en idrottshall, en férskola och den nybyggda Ljungaskolan inom planen.

FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING
AV STADSPLAN FOR KVARTERET
RAPPHONAN m.m.

| ORKELLJUNGA ME, KRISTIANSTADS LAN

Figur 7 redovisar Andring och utvidgning av stadsplan for kvarteret Rapphénan m.m., 0O5.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Forslag till stadsplan for del av Orkelljunga samhille (Turabygget 1:14 m.fl.), O11, ligger till grund
for den hir detaljplaneindringen. Planen reglerar A — omrade for allméint dndamal 1 hégst 2
vaningar samt omrade fér bostadsindamal, fristaende hus. Planen upprittades for att bereda
kommunen en erforderlig markreserv f6r skol- och annat allmint dndamal. Begransningen till tva
vaningar inom anvindningen allmint indamal motiveras med att bebyggelsen dir bor hallas 1 en
lig skala med hinsyn till omgivningarna.

FORSLAG TILL STADSPLAN
FOR DEL AV

~ ORKELLJUNGA SAMHALLE
= (FASTIGHETEN TURABYGGET 1" M.FL)
INOM ORKELLJUNGA KOMMUN

| KRISTIANSTADS LAN

UPPRATTAT | DECEMBER 1965 AV

=77  KJESSLER & MANNERSTRALE AR HALSNGBORG
RN et
Seen s

MIELSEN EN SMITH
ARKITERT MAA STADSPLANET EXNIKER

GRUNDMARTAN UPPRATTAD | DECEMBER 1989 uv

FJESSLER & MANNERSTRALE AR GENOM SOURITIIRN.
EN A¥ DISTRIKTSLAKTMATARE KARALD ANBERSSON AREW (358~
I UPRRATTAD GRUMDKARTA.

e
rosvionsy

ouplon 1ER AsLMANT ANBAUAL
ounloe su Boarassiusiul, rmsritute sus

irn I maee 1364, § 35 1 Sressaeiiot) betrgars
e 1360, § 35 1 sreseneiiots betpers

.
imaxtiges ores.

TRAL IS e
E2 Famima

LR GES

Figur 8 redovisar Férslag till stadsplan for del av Orkelljunga samhille (Turabygget 1:14 m.fl.), O11.

Delar av omradet f6r A — allmint dndamal, vistra delen, har ersatts med nyare planer for
bostider. Se ett utdrag ur kommunens planéversikt nedan.

Figur 9 visar en versikt 6ver vilka detaljplaner som dr gillande for respektive omrade. Den aktuella planen fér den
hir dndringen, O11, har delvis ersatts av planerna O14, O34, O35 samt DP83.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Kultur- och samhallsutvecklingsférvaltningen ser ett virde i att fortita inom befintliga byggritter
samt att offentlig service placeras i strategiska ligen med nirhet till kollektivtrafik.

Andringen av detaljplan ir i linje med den utvecklingen som planerades fér genom befintliga
stadsplaner. Justeringen av hojd f6r att méjliggora f6r en ny simhall kommer fortsatt héllas i en
relativt lag skala och anpassas till omgivningen.

Planbesked och planuppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2024-06-05 KS § 108 att uppdra at Kultur- och
samhillsutvecklingsnimnden att starta arbetet med en forindring av stadsplanen Orkelljunga
samhille, fastigheten Turabygget 1:14 m.fl, O11 (fastighet Rapphénan 7).

Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden beslutade 2024-09-30 KSUN § 55 att ge Kultur- och
samhillsutvecklingsforvaltningen i uppdrag att paborja arbetet med att uppritta en dndring av
detaljplan.

Kulturmiljo
Till kulturmiljé hor kulturhistoriskt viktiga limningar, byggnader och byggd miljé men dven
sadant som till exempel kulturlandskap och kulturhistoriskt viktiga anliggningar sa som parker
och tridgardar.

Varsamhet om byggnadsverk
Orkelljunga kommuns simhall fran 1970-talet, ritad av Kjessler och Mannerstrale AB, har
klassificerats som sirskilt kulturhistoriskt virdefull i Kulturmiljdprogram fér Orkelljunga
kommun, 2023-12-18 KF {144. Simhallen ir byggd i hdgmodernistisk stil. Byggnaden bestar av
flera sammansatta byggnadskroppar, varav en del dr féremal f6r en varsamhetsbestimmelse i syfte
att bevara byggnadens tidstypiska karaktar.

e
i

Figur 10 Bild som visar hur simhallen med tillh6rande utomhuspool sig ut nir den var ny. Bilden dr himtad ifran
Orkelljunga kommuns fotosamling.
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Andring av detaliplan for fasticheterna Rapphonan 7 och del av Rapphonan 3, ’nya simhallen”
(o) ] te) > J

I kulturmiljéprogrammet beskrivs att den ena delen dr en lag byggnadskropp med vit tegelfasad
och platt tak som ticks av en sarg och tillbyggdnad it sydvast med en del med mexitegelfasad.
Den andra delen bestir av en A-framebyggnad, i huvudsak bestaende av ett stort sadeltak med en
nagot utsvingd form som halls uppe av utanpaliggande stalkonstruktion utan viggar. Taket dr
tickt med svart shingel och stalkonstruktionen dr malad drggrén. Gavlarna bestar helt av fonster
och glasade dorrar. Ombyggnader av byggnaden har varit ovarsamma och férvanskat utseendet
och kulturvirdena nagot. Sammantaget har byggnaden dock fortfarande hoga kulturvirden.
Tidigare var fonster och dorrar av annat material, firg och utférande.

I kulturmiljéprogrammet motiveras klassificeringen sarskilt kulturhistoriskt virdefull f6r
byggnaden enligt foljande: Tidstypisk byggnadstyp, under 1970-talet byggdes manga simhallar 1
landet, men med en utformning som ér unik och som byggnaden har uppmarksammats fér. Trots
andringar och tillbyggnader, dr den karaktiristiska tiltliknande delen av byggnaden sig lik. Den ar
viktig for byggnadens karaktir. Byggnaden tydliggor tidigare samhaillsférhallanden bland annat
genom att belysa tidigare sociala villkor, stadsbyggnadsideal och varderingar. Byggnaden tydliggor
samhillsutvecklingen, bland annat da den édr byged under en tid dd manga simhallar tillkom i
landet och priglas av en stark arkitektonisk idé. Byggnaden uppvisar en hég ambitionsniva
avseende arkitektonisk och konstnirlig gestaltning.

Varsamhetsbestimmelsen formuleras: ki - byggnadsverkets karaktirsdrag avseende dess
taltliknande form, utanpaliggande stilkonstruktion och glasbeklidda gavlar ska bibebehallas, PBL
8 kap 17 §. Det dr enbart simhallen, det vill siga den taltliknande byggnadsdelen som berérs av
varsamhetsbestimmelsen. Eventuella framtida tillbyggnader ska géras med hinsyn till byggnaden
och dess virdebirande element.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedimbetets karttjdnst Fornsok finns inga kinda fornlimningar inom eller i
anslutning till planomradet. Om en okand fornlimning patriffas i samband med gravarbeten
maste arbetet omedelbart avbrytas och anmilan goéras till linsstyrelsen enligt 2 kap. 10§
Kulturmiljélag (1988:950).
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

PLANERINGSUNDERLAG

I detta kapitel redovisas en sammanstillning av de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala

Oversiktsplan
OP2040 — Oversiktsplan f6r Orkelljunga kommun, 2024-02-24,
https://gisportal.perstorp.se/portal/apps/storymaps/collections/22980d98£55c476581748394ec
287f8dritem=1

Detaljplan
Forslag till indring och utvigdning av stadsplan fér kvarteret Rapphénan m.m (O5), 1962-12-14,
https://gisportal.perstorp.se/dokument/%C3%96rkelljunga/Plandokument/%C3%B65/%C3%

965%20Plankarta.pdf

Forslag till stadsplan for del av Orkelljunga samhille, fastigheten Turabygget 1:14 m.fl. (O11),
1966-12-08,

https://gisportal.perstorp.se/dokument/%C3%96rkelljunga /Plandokument/%C3%B611/%C3
%9611%20Plankarta.pdf

Undersokning enligt 6 kap. 68 Miljobalken
En undersokning om betydande miljépaverkan har genomférts 2024-10-01. Planandringen
bedoms inte paverka ndgra parametrar i undersokningschecklistan. Upprittandet av planen
bedoms vara férenligt med 3, 4 och 5 kap 1 miljébalken. Genomférandet av dndringsplanen och
dess paverkan pa miljon bedoms inte medféra betydande miljopaverkan. Detta innebar att det
inte finns nagot krav pa en sirskild miljobedomning. Handlingen finns tillginglig hos Kultur- och
samhaillsutvecklingsforvaltningen.

Kulturmiljdprogram
Kulturmiljoprogram fér Orkelljunga kommun, 2023-12-18 KF §144,
http://www.orkelljunga.se/kulturmiljo

Annat

Fornlamningar
https://app.raa.se/open/fornsok/
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Planférslaget dr en dndring av detaljplan. Eftersom det endast far finnas en plankarta for ett
geografiskt omrade enligt 4 kap. 30 § PBL redovisas dérfoér dndringarna pa den ursprungliga

plankartan.

PLANBESTAMMELSER ANDRINGEN
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Byggnadsverkets karakiarsdrag avseende dess Lalt-
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Figur 11 Andringar redovisas pa den ursprungliga plankartan och blir vid laga kraft den plankarta som giller f6r

omradet.

Vid dndring av en detaljplan som paborjats efter 2021-12-31 ska de planbestimmelser som dndras
upprittas digitalt enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan (2020:5). De planbestimmelser som

dndras far en ny genomférandetid. Genomférandetiden kopplas digitalt till de dndrade

bestammelserna.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

1

Figur 12 visar den digitalt tolkade versionen av stadsplan fér del av Orkelljunga samhille (Turabygget 1:14 m.fl.),
O11, tillsammans med dndring av detaljplan for fastigheterna Rapphénan 7 och del av Rapphonan 3, “nya simhallen”.

.

Figur 13 visar en in zoomad del av den aktuella tolkade detaljplanen och hur skillnaden av dndringen av detaljplan
redovisas inom anvindningsomradet. Fastigheten Rapphonan 7 regleras enbart med Y (allmin plats) och hs 15,0
(totalh6jd 15 meter.) Notera att dndringsplanens hojdbestimmelse fatt index 5 med anledning av att den tolkade
planen innehaller fyra andra h6jdbestimmelser. Delen av fastigheten Rapphonan 3 som ber6rs av plandndringen
regleras med en varsamhetsbestimmelse ki inom markerat egenskapsomrade.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”
Motiv till regleringar
Hit hor de motiv till regleringar som avses i 2 kap. 15 § 6 pt 1 Boverkets allmanna rid om

planbeskrivning.

Anvandning av kvartersmark

A Y | A-omrade for allmint indamal (digitalt Y)

Forklaring: | A — omrade for allmént dndamal

I &ndringen av detaljplan kommer anvéndningsbestimmelsen
omrade for allméint &ndamal bibehéllas. Planbestimmelsen har
ingen motsvarighet i nuvarande lagstiftning. Bestimmelsen har
darfor inte tolkats. I enlighet med Boverkets rekommendationer i
planbestimmelsekatalogen redovisas bestimmelsen i &ndringen av
detaljplan som Y# - Anvdndningen dr angiven som (dldre
bestimmelse. text). Bestimmelsen har inte tolkats (orsak: text).
Foljande forklaring &r darfor hamtad fran gallandeperiod 1949-01-
01 —1969-12-31.

Omrade for allmént &ndaméal utgodr i stadsplan beteckningen for
kvartersmark som &r avsedd att anvindas for allmidnna byggnader.
Med allmén byggnad menas enligt praxis byggnad avsedd att tjdna
ett sddant andamal som det tillkommer stat eller kommun eller
menighet att tillgodose.

Motivering: | Intentionen i géllande stadsplan stimmer dverens med
mdjliggdrandet av en ny simhall, genom anvéndningsbestimmelsen
omrade for allmént &ndamal. Byggritten finns redan, avsikten med
planindringen dr enbart att mojliggora for en hogre totalhdjd som
kravs for simhallen. I enlighet med plan- och bygglagen ska
andringen av detaljplan uppfylla tydlighetskravet 4 kap. 32 § PBL.
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Andring av detaliplan for fasticheterna Rapphonan 7 och del av Rapphonan 3, ’nya simhallen”
(o) ] te) > J

Tillférda egenskapbestammelser for kvartersmark
BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING: MOTIV

hs Héjd pa byggnadsverk

Forklaring: | Hogsta totalhéjd dr 15 meter

Bestdmmelser om hdjd pa byggnadsverk ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera hogsta hojd pa byggnadsverk. Genom
en planbestimmelse om totalhéjd kan hojden regleras pa ett
byggnadsverk inklusive uppstickande delar ovanfor konstruktionen
som exempelvis skorsten, antenn, mast, hisschakt.

Totalhdjd &r definierat som avstand fran den medelniva som marken
har invid byggnadsverket till hogsta punkten pa byggnadsverket.

Motivering: | Bestimmelsen reglerar en totalhdjd om maximalt 15,0 meter for att
skapa moéjligheten uppforandet av en simhall och/eller andra
framtida byggnader for allmdnna d&ndamal.

Hoéjden beddoms lamplig i forhéllande till omgivande bebyggelse.
Regleringen sker med stod i 2 kap 6 § PBL, att bebyggelsen ska
utformas med hénsyn till stads- och landskapsbilden och en god
helhetsverkan.

k1 Varsamhet

Forklaring: | Byggnadsverkets karaktirsdrag avseende dess téltliknande
form, utanpaliggande stialkonstruktion och glasbeklidda gavlar
ska bibebehillas.

Bestimmelser om varsamhet kan tillimpas pa kvartersmark for att
reglera vilka karaktirsdrag och vérden hos befintliga byggnader och
bygglovspliktiga anlédggningar som varsamheten speciellt ska
inriktas pa.

Motivering: | Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla bevarandet av de
véardebédrande karaktdrsdrag som byggnaden besitter. Byggnaden har
klassificerats som sarskilt kulturhistoriskt véardefull i
Kulturmiljoprogram for Orkelljunga kommun.

Regleringen sker med stod i PBL 8 kap 17 §, att eventuella
renoveringar ska utforas varsamt och med hénsyn till byggnadens
karaktdrsdrag och ta tillvara pa byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomaéssiga och konstnérliga vérden.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphonan 3, ’nya simhallen”

Borttagna egenskapsbestammelser for kvartersmark
BETECKNING - BESTAMMELSEFORMULERING: MOTIV

1l Véningsantal

Forklaring: | A med II betecknat omride fir byggnad uppforas med tva
vaningar

Bestimmelsen i gillande stadsplan innebér att byggnader far
uppforas i hogst tva vaningar. Vind far inte inredas.

Bestdmmelsen, 11, har dven reglerats med en maximal byggnadshojd
om 7 meter samt en taklutning om hogst 30 grader mot
horisontalplanet.

Motivering: | Bestimmelse om vaningstal dr borttagen inom omréde med
rodstreckad linje i plankartan.

For att mojliggora for en simhall enligt dagens standard krévs en
byggritt som tilldter mer dn 7 meter byggnadshdjd. Genom att
tillfora planen en totalhdjdsbestimmelse om 15 meter blir sdledes
nu gillande bestimmelse om véningsantal 11 inaktuell inom omradet
for planéndringen, 4 kap. 32 § PBL.

Utredningar
I detta kapitel redovisas de utredningar som genomforts i samband med eller som har anvints
som underlag i planarbetet.

Dagsljus och skugga
En enkel sol- och skuggstudie har tagits fram med programmet SketchUp PRO. Syftet med
studien 4r att undersdka om hojdbestimmelsen som foreslds i Andring av detaljplan for
fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphonan 3 bidrar till en storre skuggbildning for
intilliggande byggnader och deras utemiljo jamfort med nuvarande héjdbestimmelse 1 stadsplan
for del av Orkelljunga samhille, fastigheten Turabygget 1:14 m.fl.

Sol- och skuggstudien redovisar hur skuggbildningen paverkas av en vil tilltagen byggnadsvolym
med maximal h6jd enligt de tvé olika bestimmelserna; byggnadshéjd 7 meter och 30 graders
taklutning respektive planindringens foreslagna 15 meter totalh6jd. Observera att utbredningen
av byggnaden inte dr faststalld i detta skede, dirav har en stor byggnadskropp studerats.

Studien visar den maximala skuggbildningen vid vardagjimning, sommarsolstand och
hostdagjamning. De tre dagarna ér vedertagna tider pa aret fOr att ge en tydlig atergivning for
skuggpaverkan. Samtliga datum har studerats vid fyra tidpunkter; 9.00, 12.00, 15.00 och 18.00.

Friytor for rekreation och lek rekommenderas 1 Boverkets skrift Solklart (1991) minst 5 timmars
sol mellan klockan 9.00 — 17.00, vid var- och hostdagjamning.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Figur 14-15 Vardagjamning 20 mars 2025 kl. 9.00. Bilden till vinster visar en byggnadsvolym med byggnadshojd 7
meter och taklutning 30 grader. Bilden till héger visar en byggnadsvolym med totalh6jd 15 meter.

Virdagjamning 20 mars 2025 kl. 9.00 ir enligt studien den tidpunkt nir skuggbildningen fran
exempelvolymerna utbreder sig som mest i riktning mot grannfastigheterna, se bilderna ovan.

Skuggbildningen f6r férslaget om 15 meter totalhdjd dr nagot storre dn volymen for
byggnadshéjd 7 meter och 30 graders taklutning. Emellertid har varken befintlig eller foreslagen
héjdbestimmelse nagon paverkan pa intilliggande férskola och bostiders méjlighet till minst 5
timmars sol pa utemiljon vid var- och hostdagjamning. Bedémningen ir att forslag till dndring av
detaljplan inte kommer medféra nagon oldgenhet i omradet.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

KONSEKVENSER

I det har kapitlet redovisas en bedémning av konsekvenserna av planfoérslagets genomférande.

Konsekvenserna sammanfattas och redovisas i en slutsats under respektive dmnesomrade.
Eftersom provningen enbart omfattar dndringen av detaljplan ar det endast konsekvenser av
andringarna som beskrivs.

Konsekvenser av dndring av hojd pa byggnadsverk

Genom sol- och skuggstudien kan det konstateras att andringen av detaljplan inte har nigon
betydande inverkan pa intilliggande fastigheters tillgang till soliga utemiljéer.

For att illustrera skillnaden mellan gillande plans hojdbestimmelse och dndringsplanens forslag
till h6jdbestimmelse visas skisser nedan. Figuren till vinster visar tre bredder pa en byggnad; 10,
15 och 25 meter med byggnadshéjden 7 meter. Eftersom taklutningen har en begrinsning pa 30
graders lutning kan nockhojden bli olika hég beroende pa byggnadens bredd. Den 25 meter breda
byggnaden fir en nockhdjd pa 14,2 meter. Utover det ar skorsten tillatet.

Figuren till hoger visar en figur med tre bredder pa en byggnad; 10, 15, 25 meter med totalhéjden

15 meter. Byggnadens bredd paverkar inte hur h6g byggnaden blir eftersom totalhéjden ar ett
konstant matt. Inom totalh6jden ska funktioner som till exempel skorsten rymmas.

Totalhdjd Totalhojd  _ _ _ _______

/\q ; T
Nockhojd ',/,_ N -
_Byggnadshdjd | ¥ \“\\. 15
14,2 | 9.9
11.3 7
10 ‘ mter 10 e
15 =
25 23

Figur 16 Skisser som visar byggnadshéjd, nockhéjd, totalh6jd.

En totalh6jd pa 15 meter bedoms foérhalla sig vil till skalan pa omgivande bebyggelse, dir flertalet
av skolor och idrottshallar 4r 2-3 vaningar. Skillnaden mot befintlig h6jdbestimmelse 4r mirkbar
men inte pataglig.

Konsekvenser av varsamhetskravet
Varsamhetskravet giller vid andringar pa alla byggnader, oavsett om de ar sirskilt kulturhistoriskt
virdefulla eller inte. Syftet med att planligga med en varsamhetsbestimmelse ar att tydliggéra
vilka karaktirsdrag och virden hos byggnaden som varsamheten ska inriktas pa. I lovskedet
provas varsamhetsbestimmelser for atgarder som kriver lov, vilket innebir att sokanden behéver
forse beslutande namnd med de handlingar som krivs for att nimnden ska kunna bedéma om
atgirden uppfyller bestimmelsen.

Varsamhetsbestimmelsen ger ingen ritt till ersittning. Varsamhetsbestimmelsen innebir en
begrinsning av hur speciella och kostnadskrivande utformningar som kan foreskrivas.
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Fastigheter och rattigheter
Inom omrade for planindringen finns ledningsritt 1137-161.1 med dndamal fjarrvirme.
Ledningsritten belastar Rapphénan 7 till f6rman fér Orkelljunga fjirrvirme. Ledningsritten
paverkas inte av dndringen av detaljplan.

Inom omrade f6r planindringen finns servitut f6r elledningar; D2020-00310628:1.1, D2023-
00360126:1.1 samt D2024-00361388:1.1. Servitutet belastar Rapphonan 3 till f6rman for
Olofstrom Hallandsboda 1:82 och Olofstrom Harnds 1:94. Servitutet paverkas inte av andringen
av detaljplan.

Inom omrade for planandringen finns ledningar f6r VA tillh6rande kommunen och som driftas
av NSVA. Med anledning av att ledningarna ir beldgna inom kommunal mark finns ingen
ledningsritt. Ledningarnas placering paverkas av andringen av detaljplan. For att mojliggora for
en byggnad som sammankopplas med befintlig byggnad inom fastigheten Rapphonan 7 kommer
VA-ledningar behéva flyttas. Kostnader for flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

Inom omride for plandndringen finns dven ledningar for bredband/tele tillhérande Skanova.
Ledningarna paverkas inte av dndringen av detaljplan.

GENOMFORANDEFRAGOR

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgarder

som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dandamalsenligt sitt. 1
kapitlet beskrivs hur genomférandet ska ga till samt vilka konsekvenser som detaljplanens
genomférande medfor for de berdrda fastighetsdgarna och andra som berdrs av planen.

Fastighetsrattsliga fragor
Inom omrade for planindringen finns VA-ledningar utan formell ledningsritt pa grund av att de
finns inom en kommunal fastighet. Ledningarnas placering paverkas av andringen av detaljplan.
For att mojliggora for en byggnad som sammankopplas med befintlig byggnad inom fastigheten
Rapphonan 7 kommer VA-ledningar behéva flyttas.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Orkelljunga kommun ansvarar for utbygenaden av detaljplanen samt bekostar framtagandet av
indring av detaljplan.

Organisatoriska fragor
Orkelljunga kommun ansvarar for utbyggnaden av detaljplanen i egenskap av fastighetsigare.

Tidplan
Planarbetet bedrivs enligt f6ljande preliminira tidplan
Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Utgar pga begransat forfarande
Antagande Kvartal 2 2025
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Andring av detaljplan for fastigheterna Rapphonan 7 och del av Rapphénan 3, ’nya simhallen”

Kulturvarden

Varsamhetskrav
For genomforandet innebir varsamhetskravet att exempelvis ett visst material pa byggnaden kan

bytas ut, men att utformningen och utseendet ska motsvara de virden som avses bevaras enligt
varsamhetsbestimmelsen k; och kulturmiljéprogrammet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Isabella Persson, Kultur- och
samhillsutvecklingsforvaltningen, 1 nara samarbete med tjanstepersoner pa Kultur- och
samhillsutvecklingsforvaltningen.

KULTUR- OCH SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN
Orkelljunga den 31 mars 2025

Ian Cortés Guzman Isabella Persson
Sambhillsbyggnadschef Planarkitekt
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KJESSLER & MANNERSTRALE A B

BESKRIVNING G
tillhOrande férslag till stadsplan for del av

ORKELLJUNGA SAMHALLE
(fastigheten Turabygget 1:14)

inom Orkelljunga kommun i Kristianstads 14n,

upprédttat i december 1965 av Kjessler & Mannerstrile AB, Hilsingborg.

Forslaget Hr avfattat pad karta 1 ett blad, stadsplanekarta, och i sdrskild

handling, stadsplanebestimmelser.

Iorslaget dr redovisat pé& grundkarta upprdttad i december 1965 av Kjessler &

Mannerstrdle AB, Hilsingborg.

Till forslaget horande PM betriffande VA-friagorna ir upprattad i december
1965 av Kjessler & Mannerstrile AB, Hdlsingborg, se bil. I.

Inom planomrédet gillande avstyckningsplan dr godkind av lédnsstyrelsen den
21 mars 1947 (Orkelljunga nr 42). Ldnsstyrelsen har dock sedermera, den 9 no-
vmmm'ﬂﬁo,f&khwatattiﬂ%gwmammewsmmhﬁm%pkmAMKeérJémtmid

med byggnadsplan i avseende & 79 § i d& gHllande byggnadsstadga.

Planforslaget angrinsande stadsplaner Hr faststillda av lénsstyrelsen den
25 oktober 1960 och den 14 december 1962.

Stadsplaneomridet

Planomradet &Hr beldget 1 vEstra delen av ﬁrkelljunga samhdlle. Det begrinsas
i norr av SJ banomrdde, i Gster av gillande stadsplan fOr kvarteret Rapphtnan,
i sBder av gamla riksvdgen, nuvarande allminna vigen nr 846, och i vister av

gréansen mot bl.a. fastigheterna Turabygget lj och 116.

2
Planomradet omfattar hela eller delar av fastigheterna Turabygget 114, 1L9 -
60 165

1

1 samt 6rkelljunga 27 och 1311_

i

o'/
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KJESSLER & MANNERSTRALE A B

Planomrédets areal ulgir c:s 13,9 har.
Planomradet har utfart till allminna vagen nr 846,

Planomrddet bestdr till stirsta delen av aker- och #ngsmark, delad i tvi
hdlfter genom ett smalt skogsbestand, beliget pa norrsluttningen av den ge-
nom omrddet iSpande dalgingen utmed. SJ:s omrédde. Skogen bestdr till stdrsta

delen av ldvskog med sma inspréngda barrskogsbestind.

Fran allminna vigen nr 846 dsir ékermarken Hr beldgen kring 75-meterskurvan
faller terrdngen markant c:a 8 - 9 meter utefter den skogbevuxma norrslutt-

ningen ner mot det 1l8glinta gngsdraget utmed SJ:s banomride.

I vistra delen av omridet finns en skansanldggning, av landsantikvarien be-

tecknad som fast fornldmning,

Inom planomrddet finns en villa och ett fritidshus uppférda pd respektive
fastigheterna Turabygget l33 och 139,

1
R fastigheten Turabygget 1 4 driver Skogsstyrelsen en plantskola. I anslut-
ning till denna anldggning finng ett Skogsvardsstyrelsen tillhorigt hus upp-
fort.

P4 den léglinta delen av omridet utmed SJ:s banomrédde rinner en bdck, vilken
tjédnar som regnvattenavledare for de norr om planomradet beldgna delarna av

samhillet.

Planomrédet, allmint,

Planfdrslaget har tillkommit P& initiativ av kommunen for att kunna anpassa
de i gdllande avstyckningsplan upptagna fastigheterna till mera stadsplane~
méssiga forhdllanden och for att bereda kommunen en erfordérlig markreserv

for skol- och annat allmint HEndamdl.

Planomradets disposition

ISreliggande planfdrslag kan dispositionsmissigt sammankopplas med det av
0ss 1 augusti 1965 upprattade stadsplanefdrslaget for omradet norr om SJ:s

banomrdde upp till E 4. Det som forenar planflrslagen, #r de sammanhingande,
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P& Omse sidor om Jarnviagen upptagna gronomridena.

De léngst vasterut i planforslaget upptagna tre bostadsomradena dr avsedda

for enfamiljshus. Hirinom rymmes 17 tomter med arealer omkring 900 mg.

Aterstoden av den bebyggbara marken har pa bygenadsndmndens anmodan enbart

disponerats for allmint Hndamil.

5vrig del av planomradet ha utlagts som allmin plats, gata eller gronomrade.

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen inom bostadsdelen #r tinkt utformad pa tvd skilda sdtt. I kvar-
teret utmed allménna vigen nr 846 har bebyggelsen foreslagits fa& en stringare
uppbunden form. Husen avses uppfdras i en véning, utan inredd vind och med

gemensam taklutning,

De tva dvriga bostadskvarteren har foreslagits f& stdrre valfrihet betrdffande

husens utformning, endr hir till3tits killar- och vindsinredning.

Betrdffande omradet for allmint andamil har bebyggelsen hirinom begrénsats
till tv4 vaningar, endr det pd nuvarande stadium inte kunnat preciserats
ndgonting om dess utformning och anvidndning. Vi menar dock, att bebyggelsen

}ﬁrﬂmmb&?h&lmsien]égshﬂanmdh&mmltﬂlcmghnﬁgmm&

P4 planfdrslaget har inritats en tinkbar fastighetsindelning och en idéemdssig

placering av tilltankt bebyggelse i anslutning hirtill.

Gronomrade

I planfdrslaget utvisat stdrre gronomrdde Hr helt sammanhangande. Samtliga
bostadstomter har en Atminstone teoretisk trafikfri kontakt med gronomradet.
Gronomradet kan tyckas vil generdst tilltaget. Anledningen hdrtill Hr

dels att det inom omrédet, omedelbart norr om de foreslagna bostadskvarteren,
finns en fast fornldmning, kring vilken landsantikvarien utlagt ett stBrre
skyddsomrade,

dels att marken fran hdjdstrickningen utmed allminna vigen nr 846 har en mar-
kant sluttning mot norr och svarligen kan anvindas for bostadszandamal,

dels att Hngsdraget utmed jdrnvigen vid stSrre regnmangder och vid snosmilt-
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ningen utgdr Oversvimningsomride for tidigare ndmnd bick,
dels &r det var uppfattning att dngsdragst och de skogklddda sluttningarna

utmed jidrnvdgen bdr bibehdllas som gronomride.

Planomrddets arealfSrdelning

Omrédde for allmint dndamidl 6,6 har
L " bostadsindamil L7

" " allmin plats, gator,

och gronomraden 10,6 #
Totalt 18,9 har

Irafik och parkering

Planomrddet har sin tillfart frén allminna vdgen nr 846.

Bostadskvarteren matas via en sackgatan, parallell med den allmanna vigen.
Fran bostadskvarteret utmed ndmnda vig Hr all direkt till- och utfart for-

bjuden mot allminna vVAgen.

Allmdnna vdgen har givits en bredd av 18 meter d.v.s. samma bredd som i ine-
tilliggande faststillda stadsplaneftrslag. Foreslagna gatuhdjder pé& vigen ut-

g0r en konfirmering av befintliga forhdllanden.
Bostadsgatorna har givits en bredd av respektive 9 och 10 meter.

All parkering &r foreslagen ske pd egen tomtmark.

Vatten och avlopp

Betradffande vatten- och avloppsanlédggningar inom planomrddet hdnvisas till

bilagda PM betriffande VA-frigorna.

Grundkarta

Grundkartan sr upprdttad i december 1965 genom komplettering av en av distriktse—

lantmdtare Harald Andersson dren 1958 - 1962 uppridttad grundkarta.

KM 2,001 T13478
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Kontakter, samrid.

Under planeringsarbetet har kontakt hillits och samrad skett med kommunen

och landsantikvarien.

Hélsingborg i december 1965
KJESSLER & MANNERSTRALE AB

Sftelde.  Voue heill,

Sgrien Nielsen Sven Smith
Ark . MAA Stadspl. tekn.

TILLHER KOMMUNALFULLMAKTIGES | ORKELLIUNGA
BESLUT DEN 28 MARS 1966 § 55 | PROTOKOLLET ; BETVGAR

KOMMUNALFULLMAKTIGES ORDF

N:R 200% -0 TILLHOR LANSSTYRELSENS
| KRISTIANSTADS LAN RESOLUTION DEN
§ DECEMBER |qbb.

P& TIANSTENS VHGNAR:

ERIK DRINCK

K 2,001 T13478
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STADSPLANEBESTAMMELSER

tillhorande forslag till stadsplan fr del av
ORKELLJUNGA SAMHALLE

(fastigheten Turabygget L: 14 m.fl.)

inom Orkelljunga kommun i Kristianstads 1sn,

upprdttat i december 1965 av Kjessler & Mannerstrile AB, Hilsingborg.

Beteckningarna hinfora sig till stadsplanekartan.

§ 1
STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

Mom. 1. Byggnadskvarter
a) Med A betecknat omréde fir anvindas endast Fir allmint #nda-
mal.
b) Med B betecknat omrdde fir anvindas endast for bostadsindamil.
§ 2
MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.
§ 3
BYGGNADSSATT
Mom. 1. i med F betecknat omrdde skola huvudbyggnader uppforas fristiende.
Mom. 2. A med F betecknat omrade fir garage ej anordnas under markplanet.
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§ 4

DEL AV _TOMI SOM FAR BEBYGGAS OCH ANTAL, BYGGNADER A TOMT

Mom. 1.

Mom. 2.

Mom. 3.

Mom. 1.

Mom. 2.

Mom. 1.

Mom. 2.

Mom. 3.

Mom. 4.

Av tomt som omfattar med F betecknat omréde fir hogst en fjar-

dedel bebyggas.

R tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast en huvude

byggnad uppforas.

E tomt som omfattar med F betecknat omrade fir garage, uthus el-

ler andra gardsbyggnader icke upptaga storre areal an 40 mg.

§ 5

VANINGSANTAT,

R med I eller II betecknat omrdde far byggnad uppforas med respek-

tive hogst en och tvd vaningar. Dirutdver fir vind icke inredas.

R mea v betecknat omrédde fir utdver angivet vaningsantal vind ine

redas.

§ 6
BYGGNADS HOJD

R mea I betecknat omrdde fér byggnad icke uppforas till stdrre

héjd dn 3,80 meter.

R med Iv betecknat omrédde far byggnad icke uppforas till stdrre

hdjd #n 4,20 meter.

A med II betecknat omride far byggnad icke uppfdras till stSrre
hojd &an 7,00 meter.

& mea F betecknat omrdde f&r garage, uthus eller annan gardsbygegnad

icke uppforas till stdrre hojd an 3,00 meter.
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TAKTUTNING

Mom. 1. A med BF I betecknat omride skall tak givas en gemensam lutning

mot horisontalplanet av hdgst jOO.

Mom. 2. R med BF Iv betecknat omrdde far tak givas en lutning mot horison-

talplanet av hogst 450.

Mom. 3.. A med A IT betecknat omride fir tak givas en lutning mot horison-
talplanet av hogst 300.

§ 8

ANTAL LAGENHETER

R med F betecknat omrédde fér huvudbyggnad icke inrymma mer #n en

bostadsldgenhet. I gérdsbyggnad far bostad icke inredas.

§ 9

FORBUD MOT UTFART ELIER ANNAN UTGANG

Frén omrdde dir kvartersgrins betecknats med fyllda trianglar far

utfart eller annan ujcgé'lng icke anordnas.

NR %0011 TiLLHOR LANSSTYRELSENS | Hilsingborg i december 1965
KRisTIaNsADS LAN RESOLUTION DEN  KJESSLER & MANNERSTRALE AB
¢ pecEmpeER 196k

PR T]HN&TEN.S \fna,n.'n? U . % m&
2% el

ERIK 132_|1\IC.K. ren Nielsen Sven Smith
Ark.MAA Stadspl. tekn.

TILLHOR WOMMUNALLFULLMAKTIGES | ORKELLIUNGA
BESLUT DEN 28 MARS 1966, § 55 | PROTOKOLLET,
BETYGAR: /[

Kopians riktighet bestyrkes
Biockholm denrg/ 2 196 {1
WENSKA-REPRODUKHONS AB (

(L2l L2 €&
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