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INLEDNING
VAD AR EN DETALJPLAN?

Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark och vatten far anvindas, samt hur platser avses

bevaras eller férandras. Alla betydande exploateringar maste i allméinhet foregas av
detaljplanliggning. Ibland beh6ver detaljplaner tas fram dven for enstaka fastigheter eller f6r
indring av ett omrades anvindning. En detaljplan giller tills den dndras, upphivs eller
ersitts. Bygglov kan beviljas forst nir detaljplanen har fatt laga kraft. Fastighetsdgarna har
under planens genomférandetid (5—15 dr) en garanterad byggritt i enlighet med planen.

VAD AR EN TOMTINDELNING?

En tomtindelning ir en typ av ildre planinstrument som férr anvindes for att bestimma hur
ett omrade skulle indelas i fastigheter. I samband med inférandet av plan- och bygglagen
(PBL) ar 1987 ersattes tomtindelningar av fastighetsindelningsbestimmelser i detaljplan.
Tomtindelningar giller idag som detaljplanebestimmelser och innebir att fastighetsbildning
inte far ske i strid mot dem. En tomtindelning kan endast upphivas genom planliggning.
Detta gors 1 form av ett andringstilligg till den underliggande detaljplanens planbeskrivning.
Eftersom de ildre tomtindelningsbestimmelserna inte gar att utlisa ur den underliggande
detaljplanens handlingar, paverkar ett upphavande av tomtindelning inte den underliggande
detaljplanens plankarta eller planbeskrivning. Detaljplanen, som i 6vrigt reglerar fastighetens
markanvindning, giller oférindrat dven efter upphidvandet av tomtindelningen.

PLANPROCESSEN

Standardforfarande

Samrad Underréttelse Granskning 5{;’::::95‘ Antagande

Begransat forfarande

Forslaget godkanns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1: Processen vid standardforfarande och processen vid begrinsat standardforfarande. Illustration: Boverket.

Nir kommunen har tagit fram ett planforslag stills detta ut pa samrad, dir allmanheten,
berorda sakigare, Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten kan framféra synpunkter pa
forslaget. Dessa synpunkter, tillsammans med kommunens respons pa synpunkterna samlas
1 en samradsredogorelse.

Kommunen kan uppdatera planforslaget utifrin inkomna synpunkter efter samradet. Det
uppdaterade forslaget liges vid standardfoérfarande ut for granskning under tva veckor.
Granskningsperioden ska féregas av en underrittelse dir sakdgare och andra som har yttrat
sig 1 samradet far information om granskningen. Granskningen kan vara kortare om alla
berérda dr Gverens om detta.



Efter granskningen redogérs inkomna granskningsyttrande i samband med att detaljplanen
ska antas av Kommunfullmaktige, vid storre planer, eller i andra fall av Kultur- och
samhillsutvecklingsnaimnden. Antagandebeslutet kan 6verklagas av berord sakagare som
yttrat sig skriftligt under processen.

Tre veckor efter att antagandebeslutet fastslas far detaljplanen laga kraft, forutsatt att
antagandebeslutet inte har 6verklagats.

Det hir planirendet handliggs med férenklat standardforfarande 1 enlighet med plan- och
bygglagen 5 kapitel 38 c §. Nir planforslaget ber6r en dtgird av mindre betydelse och
samradskretsen ir liten kan standardférfarandet begrinsas sa att forslaget godkinns under
samradet. Det dr da inte n6dvindigt att genomfora en granskning av planférslaget utan
detaljplanen kan antas direkt efter samradet.

DETALJPLANENS SYFTE

Avsikt med andring av detaljplanen
Detta tilligg till gillande plan, stadsplanen for del av Orkelljunga municipalsamhille (laga

kraft 1963-09-12) syftar till att upphiva tomtindelningsbestimmelser som galler for kvarteret
Stidet 1. I forlingningen innebir det att man undanréjer ett hinder for fastighetsreglering och
g0r det moijligt att stycka fastigheten Stidet 1. Tilligget innebar inga andra dndringar i
gillande plan.

Bakgrund
Fastighetsagaren till Stidet 1 6nskar stycka och silja en del av sin fastighet. Avstyckning och
forsiljning dr inte mojlig 1 strid med gillande tomtindelningsbestimmelse.

BESKRIVNING AV FORSLAG TILL ANDRING AV DETALJPLAN

Detta tilldgg till gillande plan, stadsplanen fér del av Orkelljunga municipalsamhille,

nordostra delen (laga kraft 1963-09-12) syftar till att upphiva tomtindelningsbestimmelser
som giller for kvarteret Stadet 1. I foérlingningen innebidr det att man undanréjer ett hinder
for att Andra fastighetsindelningen som berér Stidet 1. Tilligget innebir inga andra andringar
1 gillande plan.



Hela detaljplanen
Planomradet ligger pa industriomridet i 6stra delarna av Orkelljunga. Fastigheten som
berdrs dr Stidet 1. Planomradet dr 9958 kvadratmeter stort och idag bebyggt med en
industribyggnad om ca 1880 kvadratmeter i vistra delen av fastigheten.

ol

Fzgur 3: P/anomma’ei ulgom av fastigheten Stidet 1.

I gillande stadsplan ir omradet avsett for industridndamal. Forslag till andring av detaljplan
ir forenligt med mark- och vattenanvindningskartan i 6versiktsplanen OP2040, dir omridet
pekas ut som verksamhets- och industiomrade - fértdtning och omvandling.

Genomforandetid
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar fran den dagen detaljplanen far laga kraft.



Varfor andring av detaljplan valts

Enligt Boverkets vigledning ar beslut om dndring av detaljplan tillvigagangsittet for att
upphiva tomtindelningar.

Arendeinformation
Andringen av detaljplan handliggs med forenklat standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Den har upprittats enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5)
och Boverkets allminna rad (BFS 2020:0).
Planforslagets diarienummer: PLAN.2024.3
Detaljplanearbetet paborjades: 2024-09-11
Samrad: 2025-03-10 — 2025-03-24
Antagande: 2025-05-05

Handlingar
Till detta planférslag hor foljande handlingar:
* Denna planbeskrivning

Till andringen av detaljplan hor dven foljande underlag:

* Plankarta och planbeskrivning till stadsplanen for del av Orkelljunga municipalsamhille,
nordéstra delen (laga kraft 1963-09-12)

* Karta och beskrivning till tomtindelning av kvarteret Stidet, (laga kraft 1964-10-27)

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala forutsattningar

Planbesked och planuppdrag
Kultur- och samhallsutvecklingsnimnden beslutade 2024-08-26 § 45 att limna positivt
planbesked for Stadet 1, att uppdra at forvaltningen att teckna planavtal med
fastighetsagaren, samt att direfter inleda planarbetet.

Gallande detaljplan
For fastigheten Stidet 1 giller ”Stadsplan foér del av Orkelljunga municipalsamhille,
nordéstra delen” med laga kraft 1963-09-12. Gillande plan ska fortsitta galla.
Genomférandetiden har gatt ut.
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Figur 4: Utsnitt nr ga//ande p/an, som anger industridndanmil.



Gallande tomtindelning
For kvarteret Stidet giller utover detaljplan dven en tomtindelning. ”Tomtindelning av
kvarteret Stidet”, akt nr 11-ORS-601/64 laga kraft 1964-10-27. Tomtindelning enligt dldre
lagstiftning 4r enligt 2011 ars plan- och bygglag (PBL, SEFS 2010:900) att anse som
bestimmelser om fastighetsindelning i gallande planer. Dessa bestimmelser syftar till att lasa
fastighetsindelningen i ett visst ldge. Stidet 1 far enligt gallande tomtindelning inte styckas.

Oversiktsplan
Forslaget dr forenligt med mark- och vattenanvindningskartan i versiktsplanen OP2040,
dir omradet pekas ut som verksamhets- och industiomrade for fortitning och omvandling.
Forslaget ar aven forenligt med oversiktsplanens utvecklingsinriktning. Omradet dr en del av
det som i OP2040 omnimns som kommunkirna. Utvecklingsinriktningen till 2040 anger att
kommunhuvudorten har ett servicetitt centrum som ér attraktivt och modernt.

PLANERINGSUNDERLAG
Fastighetsforteckning (ej bilagd)

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan
OP2040 — Oversiktsplan f6r Orkelljunga kommun, 2024-02-24, www.orkelljunga.se/op2040

Tomtindelning
”Tomtindelning av kvarteret Stidet” Akt nr 11-ORS-601/64

Detaljplan
”Stadsplan for del av Orkelljunga municipalsamhille, nordostra delen” med laga kraft 1963-
09-12,

https://gisportal.perstorp.se/dokument/ Orkelljunga( Plandokument/Q7/ O7%20Planakt.p
df

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan
Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen bedémer att dndring av detaljplanenen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan, da det endast dr en
fastighetsindelningsbestimmelse om hur fastighetsgrinser ska utformas som tas bort.

KONSEKVENSER

I det hir kapitlet redovisas en bedémning av konsekvenserna av planférslagets

genomforande. Konsekvenserna sammanfattas och redovisas i en slutsats under respektive
amnesomrade. Eftersom prévningen enbart omfattar indringen av detaljplan dr det endast
konsekvenser av dndringarna som beskrivs.

Fastigheter och rattigheter
Nir denna dndring av detaljplanen vunnit laga kraft kommer det inte lingre finnas nagra
bestimmelser som laser upp fastighetsindelningen for kvarteret Stidet. For att gora
forindringar i fastighetsindelningen krivs en ansokan till Lantmiterimyndigheten. Dir
7


http://www.orkelljunga.se/op2040
https://gisportal.perstorp.se/dokument/Örkelljunga/Plandokument/Ö7/Ö7%20Planakt.pdf
https://gisportal.perstorp.se/dokument/Örkelljunga/Plandokument/Ö7/Ö7%20Planakt.pdf

provas onskad atgird utifran kvarvarande bestimmelser i gillande detaljplan och
limplighetskraven i fastighetsbildningslagen. En ansékan om fastighetsbildningsatgird finns
redan hos Lantmaterimyndigheten.

Eftersom de ildre tomtindelningsbestimmelserna inte gar att utlisa ur den underliggande
detaljplanens handlingar, paverkar ett upphavande av tomtindelning inte den underliggande
detaljplanens plankarta eller planbeskrivning. Detaljplanen, som 1 6vrigt reglerar fastighetens
markanvindning, giller oférindrat dven efter upphivandet av tomtindelningen.

Miljo

Miljobeddmning/beddmning av miljopaverkan
En unders6kning av betydande miljopaverkan har inte genomforts i samband med
planarbetet.

Stallningstagande 4 kap. 33 B § Plan- och bygglagen (2010:900)
Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen bedémer att dndring av detaljplanenen inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan, i den mening som avses 1 6 kap 11 — 18 §§
miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. En miljébedémning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor inte upprittats.

Stillningstagandet grundas pa féljande:
* Det ir endast en fastighetsindelningsbestimmelse om hur fastighetsgranser ska utformas
som tas bort. Detaljplanen giller 1 Gvrigt oférandrat.

GENOMFORANDEFRAGOR

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och
indamalsenligt sitt. I kapitlet beskrivs hur genomforandet ska ga till samt vilka
konsekvenser som detaljplanens genomférande medfér for de berérda fastighetsigarna och
andra som ber6rs av planen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Framtagandet av planen bekostas av s6kande i enlighet med tecknat planavtal.

Tekniska fragor

Infrastruktur
Vid tillkomst av eventuellt nya in/utfarter upplyses om att det finns brunnar, brandposter
och gatubelysning att tinka pa.

Vatten och avlopp
Om fastigheten Stddet 1 i nésta steg avses styckas upplyses om att det idag saknas VA-
serviser for en sadan styckning. Vid eventuell fastighetsreglering kommer det att behovas
uppritta nya férbindelsepunkter. NSVA vill dirmed att en VA-anmailan gérs genom



(https:/ /nsva.se/vatten-och-avlopp/nyansluta-eller-forandra/sa-gor-du-en-va-anmalan /)
och det ir ett krav.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande preliminara tidplan
Samrad Kvartal 1 2025

Antagande Kvartal 2 2025

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av stadsarkitekt Maria Mansson Brink, Kultur- och

samhillsutvecklingsforvaltningen, 1 nara samarbete med tjanstepersoner pa Kultur- och
samhillsutvecklingsforvaltningen.

KULTUR- OCH SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN

Orkelljunga den 5 maj 2025

Tan Cortés Guzman Maria Mansson Brink
Sambhillsbyggnadschef Stadsarkitekt



Orkelljunga kommun, Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen
Besoksadress: Biblioteksgatan 10
Postadress: 286 80 Orkelljunga
E-post: kommunkontor@orkelljunga.se
Telefon: 0435-550 00
Organisationsnummer: 2120000878



