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VAD AR EN DETALJPLAN? (PBL 2010:900)

Detaljplaner ger en samlad bild av hur mark och vatten far anvindas, samt hur platser avses bevaras eller
forindras. Alla betydande exploateringar maste 1 allmanhet foregas av detaljplanliggning. Ibland behéver
detaljplaner tas fram aven for enstaka fastigheter eller for andring av ett omrades anvindning.

En detaljplan giller tills den dndras, upphivs eller ersitts. Bygglov kan beviljas forst nir detaljplanen har
fatt laga kraft. Fastighetsdgarna har under planens genomférandetid (5—15 dr) en garanterad byggritt i
enlighet med planen.

Planeringsskeden

Standardforfarande
; Gransknings-
Samrad Underréttelse Granskning utihtande Antagande Laga kraft
Begransat forfarande
Forslaget godkdanns i samradet Antagande Laga kraft

Figur 1 visar processen vid standardforfarande och processen av begrinsning av standardférfarande. Illustration:
Boverket

Nir kommunen har tagit fram ett planforslag stills detta ut pa samrad, dir allméinheten, berorda sakigare,
Lansstyrelsen och Lantmiterimyndigheten kan framféra synpunkter pa forslaget. Dessa synpunkter,
tillsammans med kommunens respons pa synpunkterna samlas i en samradsredogorelse.

Kommunen kan uppdatera planférslaget utifrain inkomna synpunkter efter samradet. Det uppdaterade
torslaget liggs ut for granskning under tva veckor. Granskningsperioden ska féregas av en underrittelse
dir sakdgare och andra som har yttrat sig i samradet far information om granskningen. Granskningen kan
vara kortare om alla berérda ar Gverens om detta.

Efter granskningen redogors inkomna granskningsyttrande 1 samband med att detaljplanen ska antas av
Kommunfullmiktige, vid storre planer, eller Kultur- och samhillsutvecklingsnimnden. Antagandebeslutet
kan Overklagas av berérd sakigare som yttrat sig skriftligt under processen.

Tre veckor efter att antagandebeslutet fastslds far detaljplanen laga kraft, forutsatt att antagandebeslutet
inte har 6verklagats.

Det hir planarendet handliggs med begrinsat standardférfarande i enlighet med plan- och bygglagen 5
kapitel 38 c §. Nar planforslaget ber6r en atgird av mindre betydelse och samradskretsen iér liten kan
standardforfarandet begrinsas sa att forslaget godkinns under samradet. Det dr dé inte nédvandigt att
genomfora en granskning av planforslaget utan detaljplanen kan antas direkt efter samradet.
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ADMINISTRATIVT
Handlingar

Planhandlingarna bestar under av f6ljande handlingar:
® denna planbeskrivning
= detaljplanekarta med planbestimmelser, skala 1:1 000
= fastighetsforteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):
®  Teknisk- och hydrogeologisk beskrivning av vattenverksamheten, WSP, 2018-12-10

" Dagvatten-PM f6r del av Orkelljunga 156:1, ”Sliparen 17, NSVA, 2025-01-21, uppdaterad
2025-04-09

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med ett begrinsat planforfarande och férvintas kunna antas av Kultur- och
samhallsutvecklingsnimnden det 2: a kvartalet 2025. Valet av planfoérfarande grundas i bedémningen av
planens betydelse f6r allminheten och dess paverkan pa omradet runt omkring. Planomradet dr begrinsat
och dndringen av anvindningsbestimmelse ar inte omfattande da omradet redan ianspraktagits.

Genomforandetid

Planens genomforandetid édr fem ar.

Preliminar tidplan

Planbesked 2022-01-12

Arbetet paborjat: 2022-04-07 (Planavtal paskrivet 2022-02-22)
Samrad 2025-03-11 t.o.m. 2025-03-31

Granskning Uteblir vid begrinsat férfarande

Antagande 2025-06-30

Laga kraft 2025-07-25
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PLANFORUTSATTNINGAR
Planens syfte och bakgrund

Planen syftar till att indra allman plats till kvartersmark, sd att marken kan 6verforas till industrifastigheten
Sliparen 1. Planomradet ir idag redan ianspraktaget och anvinds for personalparkering och uppstillning
av lastbilar. Syftet dr dven att sikerstilla att kommunen fortsatt har tillgang till planomradets angrinsande
parkmark och dagvattendamm f6r att kunna skoéta driften av dessa.

Continental Bakeries North Europe AB:s verksamhet har genom éren vuxit pa fastigheten Sliparen 1.
Verksamheten ér dirfor i behov av att utéka sin mark for att méjliggéra f6r personalparkering och intern
logistik. For att det ska vara méjligt foreslas markerad del av fastigheten Orkelljunga 156:1 planliggas for
industri.

Planomradet och markagoforhallanden

Planomradet ir beliget i Orkelljunga titort, séder om Industrigatan 14 och norr om avfarten fran vig 24 i
anslutning till fastigheten Sliparen 1. Planomradets areal uppgar till cirka 6100 kvadratmeter.

Planomraidet omfattar del av fastigheten Orkelljunga 156:1, for vilken Orkelljunga kommun 4r markigare.
Planomradet avses képas av Continental Bakeries North Europe AB som har sin verksamhet i direkt
anslutning till omradet, pa fastigheten Sliparen 1.

Planomrade

Figur 2 (")vefsikt karta med planomridet markerat i vitt, i férhallande till Orkelljunga centrum.

6 (22)



Detaljplan for del av Orkelljunga 156:1, ”Sliparen 17

Figur 3 Kartbild med planomradesgriansen markerar med streckad vit linje.

Forenligt med 6versiktsplanen och hushallningsbestammelserna

I mark- och vattenanvindningskartan i gillande 6versiktsplan f6r Orkelljunga kommun, OP2040, ir
omréidet utpekat som verksamhets- och industrimark for fortitning/omvandling. Genom planirendet
uttkas en befintlig industrifastighet vars verksamhet kriver mer utrymme. Detta ér férenligt med
hushallningsbestimmelserna dd verksamheten inte behéver ta ny mark i ansprak genom att flytta till en
storre fastighet.

i Planomrade

‘..

e
",

e

M -, AR
N GG

Verksamheter och industri
. Befintlig

. Fértéaning/Omvandling

% Utbyggnad
>

Figur 4 Utdrag ur markanvindningskartan frin OP 2040. Planomradet ir markerad med en svartstreckad cirkel.
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Gallande detaljplaner

Planomridet ir idag inkluderat i detaljplan O48 frin 1985. Inom planomridet anger den gillande
detaljplanen anvindningsbestimmelsen allmin platsmark ’park eller plantering’. Om f6reslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

7 4 )
| P
i \:ﬂ_‘i_\. )7

e

ORKELLJUNGA 15671 MFL

Lin

FURSLAG TILL ANDRING ¥ STADSPLAN

Figur 5 Befintlig stadsplan O48 med det nya planomridet markerad med rédstreckad linje.

Detaljplanen angrinsar till detaljplan DP52 och DP123 i vist, O45 i notr, DP91 i st och DP107 i séder.
Genomférandetiden har gatt ut pa samtliga gillande planer som angrinsar till planomradet.

Riksintressen

Detaljplanen berdrs inte av nagot riksintresse.

Markanvandning och geotekniska férhallanden
Befintlig markanvindning — allmin platsmark

Idag dr planomradet planlagt for park eller plantering inom allmin platsmark. Omradet har ianspraktagits
tor tillfart och parkering. Markbeliggningen inom omradet bestar av asfalt, grus samt gris och det finns
nagra fa trad och buskar. Passagen mellan fastigheterna Sliparen 1 och Borraren 1 méjliggor 1 befintlig
plan for tillgang till intilliggande dagvattendamm och gronomrade samt skotsel av dessa.

Pa grund av omradets lage, i direkt anslutning till industriomradet och vag 24, har omradet ingen allmin
funktion 1 form av rekreation.
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Foérindrad markanvindning - kvartersmark

Detaljplanen mojliggor f6r utékning av den industriverksamhet som ligger i anslutning till planomradet
och tillgodoser verksamhetens behov av parkering och intern logisk. Genom detaljplanen dndras
planomradet frin allmén plats till kvartersmark. Férutom exploatérens moijlighet att forvirva marken
mojliggdr detaljplanen for att planomradet hardgérs genom exempelvis asfaltering. Detaljplanen mojliggor
inte f6r nagon ny byggritt.

Med anledning av att kommunen fortsatt har ett behov av tillgang till att passera genom omradet planliggs
ett markreservat for allmannyttig kortrafik, i plankartan markerad med bestimmelsen z;. Ritten till
omradet for markreservatet kan endast sikras genom att en rittighet bildas. Diremot innebir ett
markreservat for allminnyttiga indamal att anvindningen av kvartersmarken begrinsas for
fastighetsagaren dven om en rittighet inte skulle bildas. Till exempel far inte atgirder som kriver bygglov
upprittas inom markreservatet oavsett. Diaremot hindrar inte bestimmelsen fran att higna in fastigheten.

Kommunens behov av att kunna kéra igenom del av planomradet for att na dagvattendammen och
gronomradet séder om planomradet fér underhall och drift kommer att kvarsta under lang till framéver.
Behovet dr begrinsat till ett fatal tillfillen per ar, ddrfor r ett markreservat inom kvartersmark i
kombination med att en réttighet skapas for ritten att kéra inom omradet en l6sning f6r den hir
detaljplanen.

-

Figur 6 Bild mot séder med vy mot dagvattendammen och vig 24. Bilden visar den passage som i planforslaget
regleras med ett markreservat for att kommunens personal ska kunna nd dngsmarken och dagvattendammen f6r
skétsel och underhall.
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Markens beskaffenhet

I samband med borrning av kylanligeningsbrunnar f6r Continental Bakeries North Europe AB togs en
teknisk- och hydrogeologisk utredning fram 2018 av WSP. Tva av de fyra brunnarna ar beligna inom
planomridet for den hir detaljplanen, pa fastighet Orkelljunga 156:1. De 6vriga tva brunnarna ir inom
fastighet Sliparen 1.

I utredningen konstaterades att jordlagerdjupen ir stora, uppemot 80 meter. I figur 7 redovisas den
geologiska lagerfoljd som observerades vid borrningen av brunnarna.

Brunn 1 Brunn 2 Brunn 3 Brunn 4

Djup Geologi Djup Geologi | Djup Geologi | Djup Geologi

0-35 Sa (si, 0-42 Mn, 0-42 Mn 0-9 Fy, St,
le) Salgr (sa,gr) Gr

35-49 | le SalGr | 42-72 Le/leSa | 42-83 Le 9-39 sa/gr Mn

49-73 Le 72-116 Sst/Lst 83-121 Sst/Lst 39-76 Le

(okons)
79-97 Sst (Ist) 116-117 qSst 121-133 | Lst(Sst) | 76-130 Sst/Lst
(okons) (okons) (okons)

Férklaring: Fy: Fylining; Mn: Moran; Sa: Sand; Gr: Grus; Le: Lera; sa/gr/le:
sandig/grusig/lerig; Sst: Sandsten; qSst: Kvartssandsten; Lst: Lersten; okons: okonsoliderad

Figur 7 Tabellen dr himtad frin sidan 5 i utredningen ”Teknisk- och hydrogeologisk beskrivning av
vattenverksamheten”, WSP, 2018-12-10. Brunn tva och tre dr beldgna inom fastighet Orkelljunga 156:1.

I och kring Orkelljunga bestar generellt sett berggrunden av gnejs. Inom planomridet férekommer
sedimentir berggrund i form av sand- och lersten.

Jordlagren 1 markytan bestir av sand, grus eller osorterade jordarter (morin). Ytjordarna underlagras av
uppemot 20 meter maktig lera. I vissa delar har leran inlagringar med sand. I omradet séder om vag 24
verkar detta lerlager inte finnas Gverallt alternativt dr mycket tunnare. Leran dr saledes inte heltickande
inom omradet. P4 héjderna norr om Hjalmsjon bestar jordlagren av sandig eller sandig-siltig morin.
Under jordlagren finns den sedimentira berggrunden i form av sandsten och lersten som i sin tur
underlagras av kristallin berggrund, i huvudsak gnejs med inslag av brantstaende diabasgiangar och kroppar
av amfibolit.
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pemale

Figuf 8 Jordartskarta fran SGU. Planomridet ir markerat med svartstreckad cirkel. Blatt betyder morin.

Mitningar av grundvattennivaerna for Continental Bakeries North Europe AB:s fyra brunnar
genomfordes under perioderna februari-mars och juni-juli ar 2016. Medelgrundvattenytan uppmattes da
ligga cirka 35 meter under markytan.

Risk for skred och 6versvimning

I SGU:s kartering dr markomradet i och kring planomradet bedémt som fastmark. Fastmark ér enligt
SGlL:s ordlista mark som bestar av berg, morin eller isidlvssediment och dirfor 6versiktligt i de flesta fall
bedoms vara stabil nir det giller jordskred. Det finns inga spar av jordskred eller raviner i jordlager
utpekade i nirheten av planomradet i SGU:s kartering. Ingen ny bebyggelse planeras inom planomradet.
Risk for skred bedéms inte foreligga, diremot kan det i samband med marklov beh6vas en
kompletterande geoteknisk undersékning.

Planomradet ligger nordost om en lagpunkt. Lagpunkten uppstar i viadukten dir vig 24 korsar
Stockholmsvigen. Sydost om planomradet finns en dagvattendamm som den Ostra delen av planomradet
sluttar ner mot. Resterande del av planomradet dr beldget flera meter hogre 4n dammen och avgrinsas
med en slint och gronomride. Oversiktliga skyfallskarteringar och skyfallsanalyser har tagits fram sedan
tidigare, se figur 9 och 10 pé nista sida.

Kommunen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte 6kar risken f6r 6versvimning i lagpunkten
nimnvirt. Beddmningen om att genomfdrandet, dvs att hardgéra marken inom planomradet, inte kar
risken for 6versvimning grundas 1 att planomradet angrinsar till stora ytor parkmark och en
dagvattendamm som kan fanga upp kraftigt regn i férsta hand.

1122
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....

i #
100 ar Orkelljunga :"1
[MaxFlow [m3/s/m] *

Jo

[] 0.01-0,05
[ o0.05-0.1
o os
B os

B o

v qa - 3 o oma s VHP T
Figur 10 Orangea cirklar markerar VA-anldggningar som bedéms vara utsatta f6r 6versvimningsrisk i samband med

skyfall enligt skyfallsanalysen gjord med programmet Scalgo Live ar 2020. Planomradet markeras med svart cirkel.
(Himtad fran Vattentjanstplan 2024.)
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Fornlamningar

Fornlimningar skyddas av kulturmiljélagen 2 kap (1988:950). Om nagot patriffas vid markarbete som kan
vara en fornlimning ska arbetet avbrytas och anmilan goras till linsstyrelsen.

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomradet.

Trafik, stérningar och skyddszoner

Fastigheten Sliparen 1 omgirdas av trafik pé tre sidor fran vig 24, Stockholmsvigen och Industrigatan. In-
och utfart till fastigheten sker enbart fran Industrigatan 1 norr. Ur trafiksidkerhetssynpunkt dr det olimpligt
att tillata in- och utfart som ansluter till ndgon av de andra vagarna.

Planomradet 4r beldget i ett trafikbullerutsatt lige inom ett industriomrade i ndra anslutning till vig 24.
Med anledning av att planomradet planeras som en utékning av industrifastigheten Sliparen 1 och att
ingen ny bebyggelse far uppforas ar tillkommande buller forsumbar. Genomférande av detaljplanen
innebir inte nagon trafikbkning eftersom omradet redan anvinds for tillfart och parkering.

Vig 24 ir en rekommenderad primir transportled for farligt gods (NVDB). Detaljplanen bedoms inte ha
nagon inverkan pa eller ut6ka risken gillande sikerheten vid péfarten till vig 24. Omradet ligger direkt
norr om avfarten fran vig 24. Fordonen som passerar har dirmed borjat sinka hastigheten, vilket minskar
risken for olyckor. Det édr dven en hojdskillnad mellan avfarten och planomradet som minskar risken for
att olyckor ska paverka planomradet.

Vig 24 klassas som en storre vag och omfattas av Lansstyrelsens regler om storre hinsynstagande gillande
trafiksakerhet och krav pa att avstindet mellan byggnation och vig 24 ir minst 30 meter.

Planindringen har inte nagon paverkan pa vigen da ett sikerhetsavstind pa 12 meter mellan vig- och
planomradet vidtas.

Omradet paverkas inte av andra omradesskydd.

Teknisk forsorjning
Nedan presenteras de ledningar som finns inom planomradet samt hantering av dagvatten. Endast

allmannyttiga ledningar presenteras. Det dr viktigt att ledningarna ér tillgingliga f6r framtida reparationer
som kriver grivningsarbete.

Vatten, spillvatten och dagvatten

Inom planomridet finns fyra storre dagvattenledningar som 4gs av Orkelljunga kommun. Ledningarnas
drift och underhall ansvarar NSVA f6r. Kommunens inmitningar av dagvattenledningarna samt
information om ledningarnas exakta position finns hos NSVA. Genomfoérandet av detaljplanen innebar
inte nagra forandringar for ledningarna.

Planomradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Detaljplanen méjliggor for
att marken inom planomradet helt eller delvis kan hardgbras genom exempelvis asfaltering. Ett PM har
tagits fram av NSVA (2025-01-21, uppdaterad 2025-04-09) med redovisning av hur mycket
dagvattenflédena 6kar samt hur stor volym som behdver magasineras vid ett 30-arsregn och maximalt
hardgorande av planomradet.

De fyra dagvattenledningarna dr dimensionerade mellan 600 BTG-1000 BTG. Dagvattenledningen 800
BTG ledning avvattnar industriomriadet nordost om planomradet och ett storre naturmarksomrade pa
1.00 km? norr om planomradet samt vattnet frin det aktuella planomradet. Industridammen ar utformad
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med tva inlopp och ett utlopp. Ett inlopp fran norr och ett inlopp fran séder. Utloppet dr placerat i vistra
hérnet pa dammen dér vattnet rinner vidare i kommunala dagvattennitet och ner till slutet av
Hammarsmedsgatan dir vattnet mynnar ut i skogsparti/mindre vattendrag, se figur 11.

Den erforderliga f6rdréjningsvolym vid ett 30-ars regn beraknades till 104 m3 vilket bedéms kunna
magasineras i befintlig damm, utan att utvidga dammen. Vid behov framéver kan dammen utvidgas
oOsterut.

Dagvatten som leds fran planomrédet till befintlig dagvattendamm ska renas vid kallan, dvs inom
planomradet. Reningsmetod kan exempelvis vara ett enkelt grisklitt svackdike med efterfoljande
oljeavskiljare.

Figur 11 Ilustrerade dagvattenledningar med dimensionerna 600 BTG till 1000 BTG. Vatten fran planomradet
avleds redan idag till industridammen, NSVA 2025-01-21.

El

Det finns en elledning inom planomradet. E.ON Energidistribution AB dr huvudman for elnitet.
Genomférandet av detaljplanen innebir inte nagra férindringar f6r ledningen.

Tele och bredband

Det finns en optoledning nedgrivd inom planomradets sydvistra horn. Ledningen édgs och forvaltas av
Telia. Genomforandet av detaljplanen innebir inte nagra forindringar for ledningen.

Fjarrvirme
Inom planomradet, i vist-6stlig riktning ar fjirrvirmeledningar nedgrivda. Ledningarna férvaltas av det

kommunala bolaget Orkelljunga Fjirrvirmeverk AB. Genomférandet av detaljplanen innebir inte nigra
torindringar for ledningen.
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PLANBESTAMMELSER

Nedan forklaras och motiveras planbestimmelserna som anvints i detaljplanen.

Anvandningsbestammelser

Kvartersmark

Forklaring:

Industri

Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anliggningar inryms inom
industribegreppet. Parkering dr tillitet inom anvindningsbestimmelsen.

Motivering:

Fastigheten S/iparen 11 anslutning till planomradet 4r i dagsliget planlagd for
industri. Planomradet f6r den hir detaljplanen ar tinkt att féras Gver till
fastighet S/paren 1 och anvindas for industridndamal.

Egenskapsbestammelser

Begrisningar av markens utnyttjande

Prickmark

Forklaring:

Marken far inte férses med byggnad.
Prickmark dr en bestimmelse som begrinsar byggandets omfattning.

Bestimmelser om prickmark reglerar endast att marken inte far férses med
byggnader. Andra anliggningar in byggnader exempelvis parkeringsplatser,
murar och staket fir uppféras pa marken. Aven fristiende skyltar och
ljusanordningar dr tillitna pa prickmark.

Motivering:

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for industriverksamhetens behov av att
ut6ka sin fastighet Skparen 1 £6r att fa plats med parkering och intern logistik som
inte ryms inom den egna fastigheten idag. Att utéka med ytterligare byggnation
inom planomridet bedéms dirfér inte limpligt. Hela planomradet forses ddrmed
med prickmark.

Markreservat fo6r allmidnnyttiga indamal

m

Underjordiska ledningar

Forklaring:

Markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar

uy ir en bestimmelse som anvinds for att reglera att ett markomrade reserveras
och dirmed begrinsar méjligheten att anvinda marken. Markreservatet mojliggor
for att en rittighet kan bildas f6r den underjordiska ledningen.

Motivering:

De allminnyttiga underjordiska ledningar som korsar planomradet planliggs med
ett markreservat for att férhindra skador vid exempelvis avgrdvningar.
Planbestimmelsen sikerstiller dven att mojligheten att nd ledningarna f6r
underhall inte byggs bort.
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Z

Kortrafik

Forklaring:

Markreservat f6r allmédnnyttig koértrafik.

Genom en bestimmelse om markreservat for allminnyttiga indamdl kan
kommunen reservera omriden for att ge utrymme f6r exempelvis kortrafik inom
sd vil allman plats som kvartersmark eller vattenomrade (PBL 4 kap. 6 §).

I PBL anvinds begreppet allmint indamal med innebérden att det dr
allminnyttiga indamadl ska tillgodoses. Det betyder att bade enskilda och
offentliga akt6rer kan tillgodose samhillsnyttiga behov inom omradet.

Bestimmelserna om markreservat 4r frimst avsedda att anvindas for
kompletterande anldggningar, till exempel f6r en passage mellan tvd allminna
platser 6ver kvartersmark.

Ritten till omradet f6r markreservatet kan endast sikras genom att en rittighet
bildas. Didremot innebir ett markreservat f6r allmidnnyttiga dndamal att
anvindningen av kvartersmarken begrinsas for fastighetsigaren dven om en
rittighet inte skulle bildas. Till exempel far inte dtgirder som kriver bygglov
upprittas inom markreservatet oavsett.

Motivering:

Ett matrkreservat for allminnyttig kortrafik i kombination med att en rittighet
bildas méjliggdr £6r att kommunen fortsatt kan ges direkt dtkomst till
gronomradet och dagvattendammen eftersom kommunen har ansvar for
skotseln av dessa. Omradet som regleras med 2z dr den enda tillfartsvigen till den
allminna platsen och det dr ddrfér av vikt att omradet halls fritt frin hinder och
gors tillganglig dven nir marken omvandlas fran allmin plats till kvartersmark.

Kommunens behov av att kunna kéra igenom del av planomrédet for att na
dagvattendammen och grénomridet s6der om planomridet f6r underhall och
drift kommer att kvarstd under ling till framéver. Behovet dr begrinsat till ett
fatal tillfallen per ar, darfor dr ett markreservat inom kvartersmark i kombination
med att en rittighet skapas for ritten att kéra inom omradet en 16sning f6r den
hir detaljplanen (PBL 2 kap. 1,2 §¥).

Skydd mot stérningar

m;

Annat skydd mot stérningar

Forklaring:

Vigricke och blindskydd ska finnas utmed vig 24 dir markparkering
anordnas.

Bestimmelser om skydd mot stérning kan anvindas for att reglera
skyddsatgirder for att motverka stérningar fran omgivningen, PBL 4 kap 12§.

Motivering:

Avskdrmning i form av exempelvis ricke, staket eller vegetation ska anordnas dar
parkering anordnas lings med planomridesgrinsen som gar parallellt med vig
24. Bestimmelsen syftar bade till att férhindra avakning och att trafikanter
blindas (PBL 2 kap 5 § 1st).
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Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran laga kraft datum.

Forklaring: | I detaljplanen ska kommunen ange en genomférandetid. Tiden ska bestimmas s
att det finns rimliga méjligheter att genomféra planen, men tiden far inte vara
kortare dn fem 4r och inte lingre 4n femton ar.

Motivering: | Fem ar bedéms som en rimlig tid f6r att genomféra planen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Tidplan
Tidplanen ir preliminir och anger tider utifran férutsittningen att Kultur- och

samhillsutvecklingsnimndens beslut om antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande
kan tidpunkten for laga kraft forskjutas upp till tva ar framat 1 tiden.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr fem ar fran det datum som beslut om antagande av detaljplanen har fatt laga
kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en garanterad byggritt enligt detaljplanen. Kommunen kan
efter genomférandetidens utgang dndra eller upphiva detaljplanen utan att fastighetsidgare far nagon
ersittning f6r bygeritt som inte utnyttjats.

Genomfdrande inom kvartersmark

Markéverlatelse 1 enlighet med det som avses 1 detaljplanen bedoms kunna fullf6ljas snarast efter det att
denna detaljplan har fatt laga kraft.

Inom kvartersmarken ansvarar fastighets- och rittighetsiagare for anlaggande, drift och underhall samt f6r
initiativ till fastighetsrittsliga atgarder som aligger respektive aktors ansvarsomrade. Fastighetsdgare

ansvarar for och bekostar de atgirder som krivs for att uppna den markanvindning som avses. Det giller
atgiarder som avser anliggande och byggande samt fastighetsrattsliga atgarder samt forvaltning av tomten.

Fastighetsbildningsatgarder

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
ansoks hos och handliggs av den statliga myndigheten Lantmaiteriet. Kostnadsférdelning f6r
fastighetsbildning specificeras i ett avtal mellan fastighetsigare och Orkelljunga kommun.

Detaljplanen mojliggor for att en rattighet kan bildas inom omradet som i plankartan regleras med g, -
markreservat for allminnyttig kortrafik. Bestimmelser om markreservat for allmannyttiga andamal far
betydelse vid lantmiteriférrittningen genom att de ger planstod for en rittighetsbildning (FBL 3 kap. 2 ).
Genom rittigheten bibehéller kommunen tillgang till den passage till damm och grénomrade som fortsatt
behover hallas 6ppen och tillganglig for driften.

Befintliga servitut inom planomradet som tecknats mellan exploatoren och kommunen sedan tidigare ska
avskrivas efter detaljplanen fatt laga kraft.

Bygglov/anmalan

Ansékan om bygglov, rivnings- och marklov limnas till Orkelljunga kommun. Till kommunen limnas
dven anmilan i de fall endast teknisk prévning erfordras. Nybyggnadskarta bestills hos Orkelljunga
kommun.

Vatten och avlopp

Planomradet ingr i kommunalt verksamhetsomride fér vatten, spillvatten och dagvatten. Orkelljunga
kommun dr VA-huvudman for de allmanna vatten- och avloppsanliggningarna vilka forvaltas av NSVA.
Orkelljunga kommun ir ansvarig for dagvattendammar och andra férdréjningsmagasin inom allmin
platsmark, alltsa i direkt anslutning till planomradet.
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Det ir viktigt att i genomforandet se till att vatten inte leds till vigdiket som dr avser hantera vatten fran
vigen. Exploatéren bekostar och ansvarar for att iordningstillande av reningsatgarder inom planomradet
samt star for kostnader till f6ljd av eventuell flytt av ledningar.

El, Tele och bredband

E.ON Energidistribution AB idr huvudman f6r elndtet och Telia dr huvudman for telenitet.

Respektive ledningsigare till de allminna ledningarna ansvarar f6r dess utbyggnad, drift och underhall
fram till leveranspunkten for respektive fastighet.

Kostnaderna till f6ljd av eventuell flytt av ledningarna star exploatoren for.

Fjarrvarme

Orkelljunga Fjirrvirme AB ir huvudman for fiarrvirmeledningar och ansvarar for anliggning samt drift
och underhall fram till anvisad forbindelsepunkt.

Kostnaderna till f6ljd av eventuell flytt av ledningarna stir exploatoren for.
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GENOMFORANDETS KONSEKVENSER

Inverkan pa miljon

En undersékning av betydande miljopaverkan har gjorts. Detaljplanens genomférande bedéms inte
medféra nagon risk for betydande paverkan pa miljon.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsreglering — utoka fastighet

Kartan redovisar de omraden som paverkas av planens genomférande. Planomradet, omrade B 1 kartan,
kan efter detaljplanen vunnit laga kraft 6verforas till fastighet S/paren 1, omrade A i kartan. Detta medfor
att den rddmarkerade fastighetslinjen utgar och den nya fastighetsavgrinsningen foljer
planomradesgrinsen.

Fastighetsreglering — servitut

I detaljplanen regleras ett markreservat for allminnyttig kortrafik (z1) vars syfte ar att sikerstalla att
kommunen bibehaller tillgang till den enda fria passagen till damm och grénomrade som fortsatt behéver
hallas 6ppen och tillgianglig for driften. Ritten till omradet f6r markreservatet kan endast sikras genom att
en rittighet, exempelvis servitut, bildas.

SLIPAREN 1

Stockholmsvégen

Teckenférklaring
Zf/j Planomrade
U _ | Fastighetsgrans
Kommunégd mark
Industrimark
— —— Fastighetslinje utgar Vég 24 0 20 40 60 80 100m
Rattighet for vag } } t t } {
Figur 12 Karta 6ver fastighetsrittsliga konsekvenser
Fastighet Fastighetsreglering Nuvarande anvindning | Area
Del av Orkelfjunga Markomrade B f6rs Allmin platsmark- Ca 6100 kvadratmeter
156:1 over till Skparen 1, park/plantering
markomrade A
Stiparen 1 (efter Detaljplanen méjliggor Allmin platsmark- Ca 500 kvadratmeter
fastighetsreglering for att rittighet, park/plantering

fran Orkelljunga
156:1).

exempelvis servitut, bildas
inom markomrade C som
belastar fastigheten for
markomride A och B
(Sliparen 1) till f6rman for
fastigheten Orkelljunga
156:1.

20 (22)




Detaljplan for del av Orkelljunga 156:1, Sliparen 17

Planekonomi
Framtagandet av detaljplanen bekostas av exploatoren 1 enlighet med upprittat planavtal.

Kvartersmark, intéakter och kostnader

Kommunens intakter utgors av den ersittning f6r marken som planinitieraren erligger 1 samband med
éverlatelsen for del av fastigheten Orkelljunga 156:1 som ska féras 6ver till Sliparen 1.
Fastighetsagaren till Sliparen 1 star for kostnader for fiardigstillande av kvartersmark. Rittighetsagare i
omradet ansvarar for kostnader anknutna till sitt ansvar.

Allman plats, intakter och kostnader

For Orkelljunga kommuns Gata och parkenhet innebir genomférande av planférslaget ett mer definitivt
skotselansvar for den resterande delen av Orkelljunga 156:1. Skétseln av omradet ska genomféras enligt
gallande standard for liknande ytor 1 niromradet. For fortsatt tillgang till skotselytorna ersitts del av
omrade for allmin plats med servitut inom kvartersmark.

Fastighetsbildning, inl6sen, ersattning

Ersittningar fo6r markéverforingar och bildande, respektive upphivande av servitut, bestims genom
overenskommelse mellan berérda parter. For att sikerstilla att ledningarna kan vara kvar kan ledningsritt
eller servitut upplatas.

Tekniska utredningar
Ledningskollen

Fo6r insamling av underlag och material har ett drende i Ledningskollen skapats dar ledningsidgare har
uppmirksammats om planeringsarbetet. Pa det har viset sikerstills att alla ledningsigare kan beakta sina
intressen.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Isabella Persson, Kultur- och samhillsutvecklings-
forvaltningen, i nidra samarbete med tjanstepersoner pa Kultur- och samhallsutvecklingsforvaltningen.

KULTUR- OCH SAMHALLSUTVECKLINGSFORVALTNINGEN

Otkelljunga den 9 juni 2025

Tan Cortés Guzman Isabella Persson
Sambhallsbyggnadschef Planarkitekt
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ORKELLJUNGA
KOMMUN

el e PR S . S S 1| S S N S——
Kultur- och samhdillsutvecklingsférvaltningen

Orkelljunga kommun, Kultur- och samhillsutvecklingsférvaltningen
Besoksadress: Biblioteksgatan 10
Postadress: 286 80 Orkelljunga
E-post: kommunkontor@orkelljunga.se
Telefon: 0435-550 00
Organisationsnummer: 212000-0878
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