DP 57

Detaljplan f&r kv. Hagtornet, Orkelljunga samhdlle, Orkelljunga

kommun, Kristianstads l&n, upprdttad i juni 1988 av Kjessler &

Mannerstrale AB, Helsingborg.

PLANBESKRIVMNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Planhandlingarna utgbres av:

1. Plankarta med bestdmmelser
2. Planbeskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning

4. Grundkarta

5. Fastighetsfdrteckning

Gdllande stadsplan fdrutsdtter byggan-
de i langa, rdtvinkliga l&ngor, pd ett
sdtt som numera far anses helt féréldrat.
Vid projekterandet av utbyggnaden av
markbostdder i kvarterets centrum var
utgangspunkten variationsrik bebyggelse,
ddr l&dgenheterna gavs maximal solbelys-
ning och uteplatser kunde anordnas i
gynnsamt vdderstreck. Fdrslaget till be-
byggelse kom ddrfdr att strida emot
stadsplanen. Avvikelserna beddmdes vara
av sadan omfattning att planindring er-

fordrades.

Redan vid kvarterets ursprungliga exploa-
tering ansdgs formodligen stadsplanen
som mindre &dndamdlsenlig. De fdrsta ba-
da bebyggelseetapperna p& tomterna Hag-
tornet 1 och 2 beviljades pd dispens,
helt i strid emot gdllande plan bade vad
avser placering som byggnadshdjd. Det

ansdgs ddrfér limpligt att i samband med
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/PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG/

PLANDATA

Lidge

Areal

Markdgofdrhallanden

att planen i kvarterets centrala del ind-
rades, for att passa den tilltidnkta be-
byggelsen ddr, att planen i den Ostra
delen anpassades till den befintliga

bebyggelsen och férhéllandena pa platsen.

I den viastra delen av kvarteret finns en-
ligt gdllande stadsplan en byggratt lik-
nande de i den centrala och &dstra delen
befintliga. D3& man med utgangspunkt frin
dagens kunskaper och nutidens sitt att
uppfdra bostadsomraden kan utgd ifréan
att bebyggelse i enlighet med g&dllande
stadsplan inte heller i den vdstra delen
av kvarteret skulle kunna bli aktuellt,
begédres planen i denna del upphidvd. N&r
ytterligare utbyggnadsetapper vidster om
den nu aktuella etappen blir aktuella
kommer ny detaljplan f&6r denna vidstra

del av kvarteret att upprittas.

Planomradet &r beldget i Orkelljunga tit-
orts vdstra del. Kvarteret avgridnsas i
norr av Kungsvdgen, i1 Oster och sdder av
Ekholmsvdgen och i vdster av ett triad-

bevuxet naturomrdde.

Planomradets totala areal utgdr cirka
6,4 hektar.

Den redan exploaterade marken inom plan-
omrédet, Hagtornet 1 och 2, &ges av bos-
tadsrdttsfdreningarna Orkelljungahus nr

5 och 6. Den f6r nyexploatering aktuel-
la tomten, blivande Hagtornet 3, #ges av

bostadsrdttsfdreningen under bildande,



/Markidgofdrhdllanden/

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaljplaner, fdrord-

nanden

Bostadsf&rsOrjnings-

program

Kommunala beslut i

ovrigt

Orkelljungahus nr 7. Det mellan tomter-
na 2 och 3 bel&dgna, i plan fb6r odlings-
lotter och lek avsatta omradet, har &n-
nu inte fdrviarvats av bostadsrdttfore-
ningarna utan dges tills vidare av kom-
munen. Den vdstra delen av kvarteret,

ddr planen foreslas upphdvd, ingdr i kom-
munens stora exploateringsfastighet
Orkelljunga 155:1.

Kommunen har i sitt Oversiktsplanearbe-
te i form av kommundversikt, markhushdll-
ningsprogram och &versiktsplan fo6r Or-
kelljunga tdtort uttalat att det aktuel-
la kvarteret skall nyttjas f6r bebyggel-

se for nu foreslaget &ndamil.

For planomradet gdller stadsplan, fast-
stdlld 1976-06-23. Namnda stadsplan gdl-
ler &ven runt planomriddet si nir som pi
en mindre del norr om planomr&det, norr
om Kungsvdgen, ddr stadsplan faststidlld
1966-12-08 gdller.

Tillkommande antal l&dgenheter, inom ny-
exploateringsdelen av kvarteret, finns
upptagna i kommunens bostadsfdrsérjnings-

program.

P& grund av rddande brist p& markbost&-
der med bostadsrdtt inom kommunen har den
politiska ledningen i kommunen givit det
nu aktuella plandrendet hdgsta prioritet.
Nagon erinran emot planfdrslaget eller
mot denna beddmning har ej framfdrts av

nagon kommunal instans.



FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

* Mark och vegetation

* Geotekniska forhal-

landen

* Fornldmningar och

byggnadsminnen

Den fdr exploatering nu aktuella, cent-
rala delen av kvarteret bestar av en av-
réjd, huvudsakligen grdsbevuxen yta.
Bevarandeintressanta naturvdrden finns
inte i denna del. Kvarterets vdstra del,
ddr nu gdllande stadsplan fdresléas upp-
hdvd, grdnsar intill ett vackert skogs-
parti. Inom detta huvudsakligen l&vskogs-
bevuxna omrade finns dven fornminnen i
form av bland annat skansar och fdrsvars-
anldggningar. Av omradet som &tnjuter
sdrskilt skydd innefattas endast en obe-
tydlig del i planomrddet, allra lidngst

ut 1 vdster inom den del av kvarteret

ddr planen fdreslas upphidvd.

Geoteknisk undersdkning av fo6r exploate-
ring aktuell del av kvarteret har fore-
tagits i exploatdrens regi. Undersdk-
ningen pekar inte p& nagra onormala fdr-
hallanden. Normala grundliggningssitt

kan anvdndas. Undersdkningen bifogas pla-

nen i kopia som bilaga.

Langst i vdster inom den del dir stads-
planen foreslds upphdvd finns skyddad
fornldmning i form av en skans. Nybebyg-
gelse inom denna del &r ej aktuell. Bygg-
nadsminnen forekommer ej inom planomré-
det:.



Bebyggelseomraden

* Bostdder

* Arbetsplatser, Ovrig

bebyggelse

* Offentlig service

* Kommersiell service

*# Tillgdnglighet

Nyexploateringsdelen i kvarterets cent-
rala del planeras innehdlla 26 stycken
ldgenheter fordelade pa 4 stycken ligen-
heter om 5 rum och k&k, 11 stycken om

3 rum och k&k samt 11 stycken om 2 rum
och kok. Alla nytillkommande bostdder
dr av typen markldgenhet med utefdrrad

och privat uteplats.

Verksamheter forekommer inte, och plane-
ras inte heller tillkomma, inom kvarte-
ret som endast avses nyttjas fdr boende

och ddrmed samhbrigt &ndamil.

Behovet av offentlig service for de inom
planomradet bosatta, i form av skolor,

daghem, vard- och fritidslokaler och dy-
likt, avses tillfredsstdllas genom nytt-
jande av befintliga anldggningar i kvar-

terets ndrhet.

Behovet av kommersiell service i form av
dagligvarubutiker och dylikt f£8r de boen-
de inom planomradet, avses tillgodoses

via befintliga anldggningar i Orkelljunga

centrum.

Samtliga tillkommande ldgenheter inom
planomrddet kommer att ha entré i mark-
planet. Marknivderna inom omrédet &r in-
te sadana att framkomlighet i rullstol
dventyras. Omradet som helhet kommer vad
bostddernas och omkringliggande marks
anordnande anbelangar att ha hdg grad

av tillgidnglighet.
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Friytor

* Lek och rekreation

* Naturmiljo

Gator och trafik

* Gatundt, gé&ng- och
cykeltrafik

Inom kvarterets Ostra del finns anlagd
lekplats. Smédbarnslek kommer att anord-
nas &ven pa den vdstra nybyggnadsdelen
av kvarteret. I den centrala delen finns
lekomrdde innehdllande pulkabacke m.m.
P4 den vdstra tomten 3 finns en inh&dgnad
tennisbana och en gemensamhetsbyggnad
dédr olika aktiviteter kan anordnas.

I stdder och norr p& den centrala, obe-
byggda delen av kvarteret skall anldggas
odlingslotter f6r de inom kvarteret boen-
de. Omedelbart Oster om kvarteret ligger
centralortens idrottsplats och i nédra
anslutning ddrtill tva idrottshallar och

kommunens simhall.

Kvarteret ligger i centralortens vastra
utkant och grédnsar i1 vidster omedelbart
till ett vackert naturomrdde med skydda-
de fornminnen i form av fdrsvarsanldgg-
ningar. Sdder om kvarteret, pa andra si-
dan Ekholmsvidgen, ligger Pinnan med in-
tilliggande stranddngar och naturomréden.
Kvarteret bertres dock ej av strand-

skyddsbestdmmelser.

Kungsvdgen, som dr allmdn vdg med VAgver-
ket som vdghallare, fungerar i viss be-
gransad utstrdckning som tillfart till
Orkelljunga visterifrdn, frdn E4:an och
frén de sydvidstra kommundelarna. Aven

pa den del av Ekholmsvigen som gar i
Ost-vdstlig riktning kan en mindre del

genomfartstrafik fdrekomma.
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/Gator och trafik/

* Kollektivtrafik

* Parkering, angdring

och utfart

* Storningar

For gé&ng- och cykeltrafiken finns nyan-
lagt, fréan biltrafiken avskiljt stréak
f6r transport till centrum. Gang- och
cykelstraket &r anlagt ldngs idrotts-
platsens norra sida, ldngs Kungsvdgens
s6dra sida. Via strdket nés skolor och
annan offentlig service men ocksa den
kommersiella servicen i form av butiker

m.m.

Lidnstrafikbolagets bussar trafikerar
Kungsvdgen. Hallplatser finns anordnade

inom gangavstadnd fran kvarteret.

Konstaterat underskott av biluppstdll-
ningsplatser i kvarterets &stra, redan
ianspraktagna, del undanr&jes genom i
planen fdreslagen utdkning av den nord-
Ostra parkeringsplatsen. F&r nybyggnads-
delen har bilplatsbehovet berdknats uti-
fran kommunfullmdktiges parkeringsutred-
ning och beslut 1982.

In- och utfart anordnas ej frén den all-
ménna vdgen Kungsvdgen utan fran Ekholms
vigen 1 sdder och Oster. Bostadsomrédena
inom kvarteret skall vara bilfria. Angd-
ring och parkering sker pd f&r &dndamidlet
anlagda ytor. Biluppstdllning och bilk&-
rande pa gangarna inom omrddet skall ej
forekomma utom vid ambulansutryckning
och dylikt.

Genomfartstrafiken pad Kungsvidgen kan
tidvis upplevas som ganska tit. Byggna-
dernas placering medger bullerddmpning
£6r de innanfdrliggande friytorna.

I planbestdmmelserna har medtagits be-
stdmmelse om att fasaden at Kungsvigen

inom nyexploateringsdelen skall utféras
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/Gator och trafik/

Teknisk f&rsdrjning

* Vatten och avlopp

* VErme

* Avfall

pé sadant sdtt att normalbullernivan
inomhus ej Overstiger 30 dB(A), i enlig-
het med de riktlinjer f&6r skydd mot vig-
trafikbuller som riksdagen godkdnt. Be-
stémﬁelsen torde innebdra att sdrskilda
dtgdrder betrdffande fasad, men i synner-
het fOnsterna maste vidtagas p& nybyggna-
derna. Fasadddmpningen och l&genheternas
planldsning kommer att specialstuderas

i samband med bygglovsprdvningen.

Nybyggnaderna kommer att férsdrjas med
vatten och avlopp via befintliga, till

tomten redan framdragna ledningar.

Nytillkommande bostadsbebyggelse skall
i likhet med 6vriga inom kvarteret be-
fintliga byggnader virmefdrsdrijas via
fjdrrvdrmendtet. Fjdrrvirmeledning finns

framdragen till tomten.

Elf6rs6rjning sker via befintliga, redan
etablerade, transformatorstationer inom

kvarteret.

Sophdmtning avses ske via parkerings-

och angdringsplatserna. Sopbilarna skall
inte framfbras pad g&ngbanorna inom omra-
det, utan sopkdrlen h&mtas pd kidrra och
témmes i den pa P-platsen uppstdllda sop-

bilen.
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9.

Administrativa frdgor Genomfdrandetiden bdrjar den dag detalj-

planen vinner laga kraft och slutar
2002-12-31.

Helsingborg i juni 1988
KJESSLER & MANNERSTRALE AB

Ingenjdrer Arkitekter Ekonomer

Sven Smith Lars Lavesson Sigvard Enhammer
Planarkitekt Arkitekt SAR Ankitekt SAR
TILLHOR KOMMUMFULLMAKHGES | LAGAKRAFT DEN 13 OKTOBER 1988
ORKELLJUNGA BESLUT DEN 19/9 1988 §8L

BETYG AR, ULLA LJUNGGREN

[ ERIKANENSS



DP 51

Detaljplan f&r kv. Hagtornet, Orkelljunga samhdlle, Orkelljunga
kommun, Kristianstads l&n, upprdttad i juni 1988 av Kjessler &

Mannerstrdle AB, Helsingborg.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmdnt I PBL 6 kap. 1 § stadgas att "vid uppriat-
tandet av férslag till detaljplan skall i
en sdrskild handling (genomfdrandebeskriv-
ning) redovisas de organisatoriska, teknis-
ka, ekonomiska och fastighetsrdttsliga at-
gdarder som behdvs f&r ett samordnat och
dven 1 ovrigt &ndamdalsenligt genomfdrande

av planen".

Tidplan Detaljplan fdrvédntas antagas av kommunfull-
mdktige den 19 september 1988.
Bygglovsans8kan fOr nyexploateringsdelen,
i kvarterets mitt, dr redan inldmnad till
kommunen och kommer att behandlas av bygg-
nadsndmnden sa snart planen vunnit laga
kraft. Byggstart kan fodrvdntas ske tidigast
i oktober 1988.

Vad avser utdkandet av biluppstdllningsplat-
sen 1 kvarterets norddstra hdérn och nyan-
laggandet av odlingslotter i kvarterets
centrala del kommer behovet att styra tid-
punkten fo6r anldggandet. Genomfdrandetiden

har darfér satts till 15 Aar.



Genomfodrandetid Detaljplanens genomfdrandetid dr avsedd att

bérja ndr planen vunnit laga kraft och slu-
ta 2002=12-31:

Fastighetsbildning For nyexploateringen erforderlig fastighets-

reglering dr under registrering.

Omradet innehdllande odlingslotter och lek
dges idag av kommunen men skall efter plan-
genomforandet dgas och brukas gemensamt av
de tre bostadsrdttsfdreningarna beldgna inom
kvarteret. FOrdelning av kostnader, andels-
tal m.m. kommer att bestdmmas vid en sdr-

skild forrdttning.

Ekonomi Exploatdren skall betala anslutningsavgif-
ter f6r el, va och fjidrrvdrme. Gatubyggnads-
ersdttning uttages ej. Kostnader f&r uppridt-

tande av detaljplan bestrides av kommunen.

Helsingborg i juni 1988
KJESSLER & MANNERSTRALE AB

Ingenjdrer Arkitekter Ingenjdrer

<ShwSuoly, M MY

Sven Smith Lars Lavesson Sigvard Enhammer

Planarkitekt Arkitekt SAR Arkitekt SAR

TILLHOR KOMMUNFULLMAKTIGES | ORKELLJUNGA LAGA KRAFT DEN 130KTOBER 1988
BESLUF DEN 19/9 1988 §84

ETYG R: ULLA LJUNGGREN
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KANSLICHEF




