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DETALJPLAN FO8R DEL AV KV BJURNEN, SRKELLJUNGA KOMMUN,
KRISTIANSTADS LAN

Till detaljplanen hdr plankarta med bestammelser samt
denna planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Planomradet omfattar fastigheterna Bjérnen 4, 7 och
15.

For planomradet gdller detaljplan som antogs 1988-08-
15.

For att f& dverensstidmmelse med projekterad nybyggnad
pd Bjornen 4 har en ny detaljplan upprattas, vilken
innebdr en mindre andring av gdllande plan.

Andringen innebdr att nybyggnaden p& Bjdrnen 4 langs
Angelholmsvégen f&r byggas med takfoten pd& nivan +80,0
m. Samtidigt slopas angivet véningsantal, 2 van. Pa s&
sdtt medger planen efter andringen byggandet av tva
vdningar samt vindsvéning mot Engelholmsvagen.

Eftersom inga andra andringar sker redovisas den nya
detaljplanen pd en kopia av den gallande detaljplanen.

Andringen dr av séa&dan omfattning och karaktar att en-—
kelt planforfarande kan anvandas.

Genomfdrandetiden upphdr 5 &r efter den dag plan-
andringen vinner laga kraft.

Betrdffande dvriga planférhallanden hdnvisas till bi-
lagda kopia av planbeskrivningen fran 19%88.
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Bilaga till planbeskrivning daterad den 1 mars 1990.

Detaljplan fdr del av kv BJORNEN
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PLANENS SYFTE

[—

Syftet med planen géra exploatering av den o

dr att mojlig ge-
byggda tomtmarken pd tomterna 2, 3, 6 och 15 som skall slés
samman till en tomt, samt ztt comfdrdela bvgﬂra:terwa péj
tomten &. P& badda fastigheterns avses uppfdras bostadshus
med handel i bottenvaningen &t gatan. Parkering, utevistelse
ytor och dylikt anordnas gemensamt via gemensamhetsanlagg-
ning.
PLANDATA

L&gesbestamning

Planomradet &r beldget i centrum av Orkelljungs samhiZlle

cch avgriédnsas i dster av Angelholmsvdgen, 1 sdder av
Jiérnvidgsgatan, 1 vdster av tomtgrédnsen till kommunens brand-
station och i norr av tomtgrdnser till befintlig villabe-
byggelse. Motivet for avgrdnsningen &r att just denna del

av kvarteret undantogs vid utarbetandet av centrumplanen

far Orkelljunga 1979.

Areal
Planomréadets tctela areal utgdr cirka 0.7 hektar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For planomradet angivna &ndamadl Gverensstammer med gdllande
kommundversikt och dversiktsplan for Orkelljunga samhdlle.

Detaljplaner

Fér planomraddet gdller stadsplan faststdlld den 11 januari
1968. Runt planomradet géller stadsplan fastst&alld den
14 september 1979.



Bostadsfdrsdrjningsprogram

Tillkommande antalet bostiader inom kvarteret har utretts
och diskuterats och befunnits motsvara det uppskattade
behovet.

Kommunala besluft i ovrigt

De delar av tomterna Bjornen 2, 3, 6, och 15 som nu plan-
ldgges for bebyggelse har fdrsadlts till exploatdren av
kommunen. Andamdlet var vid forsidljningen att exploatera
tomterna pé& nu foreslaget satt.

Natur

Mark och vegetation:

Planomréadet utgdres av i1 huvudsak redan ianspraktagen,
centralt bel&gen kvartersmark utan naturvarden. Befintlig
vegetation 1 form av stora trad bor dock bevaras vid den
framtida exploateringen.

Geotekniska férhallanden:

Viss geoteknisk understkning har féretagits i samband med
bygglovsprdvning pa den sddra delen av kvarteret. Inga
exeptionella forhdllanden avsldjades da. Tomten 4 har &nju
inte undersdkts da fdéreslagna nybyggnadsytor till stor del
redan &r bebyggda. Fdrst nar dessa dldre byggnader rivits
kommer understkningar 1 markagarens regi att fdretagas.,

Fornldmningar och byggnadsminnen:

Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar ej heller
férekommer byggnadsminnen incm omradet.

Bebyggelseomraden

Bostader:

Pa Bjornen 4, som huvudsakligen skall nyttjas for bostads-
dndamal, avses uppféras cirka 25 lidgenheter. Allas bostdder
skall vara tillgéngliga for rorelsehindrade, det vill siga
att alla ldgenheter som inte ligger i markplan skall kunns
nas via hiss. Lagenhetsfdrdelningen &r inte slutligen be-
stdmd, men tyngdpunkten blir lagd p& smd och medelstora
ldgenheter. Beroende pd tillgangligheten, l&genhetsfdrdel-
ningen och narheten till kommunens servicehus Tre Kronor
bedomes lagenheterna bli attraktiva for kommunens pensiond-
rer. I nyexploateringen pa den blivande syddstra tomten
avses uppforas 11 lagenheter, huvudsakligen om tre rum och
kok. Cirka hdlften av ldgenheterna blir tillg8ngliga via
hiss. Pa tomten 7 som innehadller endast en bostadsligenhet
planeras ingen ytterligare bostadsbebyggelse.

Arbetsplatser:

P34 tomten 4 avses anordnas butiker och kontor pd botten-
vaningen langs Angelholmsvigen. Pa den blivande syddstra



tomten skall hela bottenvaningen nyttjas for kontorsdndamil.
I soder anordnar Nordvdstra Skanes Sparbank nya bankkontor
och 1 norr tillkommer eventuellt arbetsférmedlingen. P&

tomten 7 bedrives fdrs&ljning av bildelar p& bottenvaningen.
fordndring av denna verksamhet planeras f&dr ndrvarande inte.

Offentlig service:

Tillkommande boende inom kvarteret kommer att férsdrjas
med offentlig service i form av daghem, skolor och dylikt
huvudsakligen via befintliga anldggningar. Kvarterets
centrala ldge gor att avstanden till bade kommersiell och
offentlig service dr sma.

Kommersiell service:

Service for de boende i form av handel och dvriga tjdnster
ar belagna i ndra anslutning till kvarteret.

Friytor

Lek och rekreation:

Inom nyexploateringsdelen av kvarteret anldgges ny lekplats,
Denna anlé&gges, underhdlles och nyttjas gemensamt av de bada
fastigheterna. Stdrre gemensamma friytor finns i ndra an-
slutning till kvarteret, pa motsatt sida av Jarnvigsgatan,

vasterut.

Gator och trafik

Parkering, angdring och utfart:

Behovet av yta for biluppstdllningsplatser &r berdknat uti-
fran kommunfullmédktiges parkeringsbeslut 1982. Parkerings-
platsen anordnas och nyttjas gemensamt av de bada fastig-
heterna som nyexploateras. Infart till Bjdrnen &4 sker i
fortsdttningen fran Jdrnvigsgatan via gemensamhetsanl&dgg-
ning beldgen delvis pad angridnsande tomt. Nuvarande sikt-
skymda, branta och trafiksZkerhetsmidssigt olampliga utfart
frédn tomten 4 till Angelholmsvigen slopas.

Storningar

Angelholmsvidgen som utgdr kvarterets begrénsning i dster
dr en trafikerad riksvdg. Tidvis fdrekaommer rikligt med
tunga trensporter. D& vidgen stiger kraftigt norrut kan
dessa tunga transporter medfdra bullerstdrningar for omgiv-
ningen. I planen har dirfor inforts som bestimmelse att
naturvdrdsverkets rekommenderade bullernivder ej f&r Gver-
stigas, det vill siga en maximal tilldten normalbullerniv3
inomhus, nattetid om 30 dB (A). Momentant till&tes dock

45 dB (A). Bestdmmelsen medfdr att fasaderna utmed
Angelholmsvdgen skall specialstuderas och om sd erfordras
forses med bullerdidmpande fonster och fasadmaterial.



Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp:

Tomten 4 kan komma att fdrsdrjas via u-omréade Gver angrinsan-
de tomt om befintlig forbindelsepunkt i gatan ej kan nyttjas
for nybebyggelsen. Eventuellt kommer 1 framtiden aven tamten
5 att kopplas pa& denna servisledning dver tomtmark. Ovriga
fastigheter forsorjes via befintliga forbindelsepunkter vid
gata.

Varme:

Nytillkommande fastigheter vadrmefdrsdrjes via kommunens
fjarrvarmendat.

Avfall:

Sophamtning skall ske via infarten mot Jarnvagsgatan och
den gemensamma angdringen 1 planomradets centrum.

Administration fréagor

Vid centrumplanens behandling 1979 undantogs det nu aktuells
omradet. Fdr omradet gdller darfdr fortfarande den &ldre
stadsplanen fran 1968. Denna plan &r numera helt inaktuell.
Kven grinserna mellan gata och kvartersmark &r inaktuellal
efter anordnandet av korsningen med Hassleholmsvagen 1983.
Géllande fastighetsplan dverensstadmmer med g&dllande stads-
plan. Denna &dr saledes ocksa helt inaktuell och upphéves
inom planomradet. Beslutet att anta det nya planférslaget
innefattar sdledes dven upph&dvande av den gédllande fastighets
planen. Granserna inom vilka fastighetsplanen upphiaves
sammanfaller med detaljplenens omrddesgréns.

Plangenomfdrande:

Exploatering av den syddstra blivande tomten kommer att

ske sa snart detaljplanen antagits och bygglov meddelats.
Projektering av bebyggelsen p& tomten 4 pdgar, byggstart
berdknas kunna ske under 1989. Markdverlatelser, inrt&dttance
av gemensamhetsanlaggning och Ovriga for exploateringen
nddvandiga dtgédrder i enlighet med genomfdrandebeskrivningen
kommer att ske snarast efter planantagande.

Orkelljunga i juni 1988
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DETALJPLAN FUR DEL AV KV BJORNEN, OSRKELLJUNGA KOMMUN,
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Andringen &r av begridnsad omfattning och av siAdan
karaktar att enkelt planfdrfarande kan anvandas. Bygg-
nadsnamnden beraknas anta detaljplanen i mars 1990,

Andringen av planen medfdr ny genomfdrandetid, som
borjar den dag planen vinner laga kraft och som upphdr
5 &r senare.

For &vrigt hd&nvisas till bilagda kopia av genomidran-—
debeskrivningen fran 1988.
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Bilage till genomforandebeskriv- 1.(3)
ég\ B i ning daterad den 1 mars 1990.
Lantmateriet GENCMFORANDE- Nr 64
Fastighetshildningsmyndigheten RESKRIVNING

Lantméterikontoret i Angelholm

1988-06-09 Dnr 18 88 7:6

Genomfdrandebeskrivning till ett 1988-04-08 upprattat detal jplane-
férslag £6r del av kvarteret Bjdrnen i Orkelljunga registercmrade
cch kommun

ATIMANT

Marken incm plancmradet dgs av
dels Nordvistra Skanes Sparbank som dger delar av av Bjdrnen 2, 3,
% och 15

- . dels Fastighetsbolaget Trianon KB scm dger Bjornen 4

Gels Inga-Stina Cederberg som &ger Bjdrnen 7 och
deTS Orkelljunga kommun som dger Orkelljunga 156:1

Planférslaget ger banken m0311gnmt att uppfdra byggnader i tva och
tre vaningar och inreda lokaler i gaplanet £Or bankens egen verk-
samhet samt inreda bostadsldgenheter £Or Ovrigt.

Trianon avser att riva befintliga byggnader pd Bjornen 4 och uppiors
nya byggnader £or handel och bostéder.

biltillbehdrsfirma
Bycanadefna Dd BJ orﬁen 7 alsnoreras i dag av en-—xdsfirza, De inrymme

ccksa en oocLaaslcgennet Nigon &ndring av denna fastichets anvind-
ning &r for ndrvarande inte aktuell.

P& kommunens fastighet skall anldggas en parkeringsficka.

TOMTINDELNING, FASTIGHETSPLAN o

Den for plancmridet gdllande tomtindelningen &r inte tilldmpbar til:
sammans med detal jplanefdrslaget och bdr upphivas i samband med att
detal jplanen antages.

Nigon fastighetsplan avses inte att upprdttas da banken och Trianon
uppges ha trdffat muntlig dverenskommelse om ny fdreslagen grans fo:
parternas framtida markinnehav enligt illustration pa plankartan.
Skulle det senare visa sig att ndgon &verenskemmelse inte foreligger
eller gar att trdffa kan det bli nddvéndigt att uppridtta en fastig-
hetsplan.

En fasLighetsplan &r en plan f&r hur kvarteret skall indelas i fas-
tigheter och &r bindande f&r fastighetsbildningsmyndigheten vid
efterkcmmande fastlghetsblldnlng Fastighetsplanen reglerar ocksé
vilka comraden som skall tas i ansprék for servitut, ledningsratt
cch gemensamhetsanldggning. Ett lagakraftvunnet beslut om antagande
av fasthhetsolan innebdr att provnlnq skett, att vdsentlighetsvill
koret i 5 § AL och batnadsvillkoret i 6 § AL dr uppfyllda.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen skall ha en genomfdrandetid fram till det kalenderars-
skifte som intriffar efter en period om fem ar efter det att planen

Postadress

Box 1019

262 21 ANGELHOLM |

Garuadress Telefan

0431 -870 00 vx
Ostra vigen 2 871 12 direkt



GENOMFORANDE—
BESKRIVNING

1988-06-09 Dnr 18 88 7:6

antagande vunnit laga kraft. Med nu fdreliggande tidsplan berdknas
genomforandetiden upphdra 1993-12-31.

N&r gencmfdrandetiden gdtt ut har fastighetsdgare inte ldngre ndgen
garanterad ritt att erhdlla bygglov, rivningslov eller marklov 1
Overensstammelse med planen.

HUVUCMANNASKAP

Rivning av befintlig bebyggelse och uppfdrande av ny bebyggelse incm
kvarteret kommer att utfdras pd initiativ av mark&garna och med
dessa som huvudmin.

Inom kvarteret ankcmmer det pd Egarna av de fastigheter som har nytta
av de gemensamma anldggningarna att gemensamt ansvara for dessa.

" I detta ansvar ingdr att svara £o&r utbyggnad och den framtida driften.
Utbyggnaden skall ske efter beslut vid anl&ggningsforrdttning.

Orkelljunga kommun skall vara huvudman £8r de allménna platserna
incm plancmradet d v s parkeringsficka med innanfdrliggande trottoar.
Kommunen har for avsikt att teckna exploateringsavtal med Trianon
med bl a det innehdllet att Trianon svarar £or kostnaderna for an-
l3ggande av parkeringsficka med trottoar samt Sverldter mark for
detta dndamdl. Explcateringsavtalet skall vara klart ndr detaljplanen
antas.

Crkell junga kommun =<all ansvara £or utbyggnad och skdtsel av vatten-—
cch avlcppsledningar 1 gatumark. Ledningarna &r i dag Forlagqa will

gatorna runt kvarteret och ndgon &ndring av detta kommer inte att
ske.

Det &r oklart vem som skall vara huvudman f&r utbyggnader och fram-
tida drift av va-ledningar i detaljplanens u-omrade. Cnllednlngarna
skall betjéna &ven fastigheter norr om plancmrédet bSr antingen
kommunen vara huvudman eller bdr ledningarna vara gemensam anlaggning
fér de fastigheter scm ledningarna betjdnar.

FASTTGHETSBILDNING M M

De lantmdterifdrrdttningsédtgdrder som erfordras for genomfdrandet
av detal jplanen &r dels ombildning av befintliga fastigheter, dels
bildande av gemensamhetsanlédggning coch dels ev bildande av lednings-
ratt.

Kommunen har 1982-05-03 anstkt om fastighetsreglering £6r dverfdring
av gatumark frén Bjdrnen 6, 7 och 15 till kommundgd fastighet. I och
med att kommunen genom képekontrakt 1986-01-21 avyttrat kvartersmarker
incm fastigheterna Bjornen 2, 3, 6 och 15 far ansdkan anses utdkad
att avse aven fastigheterna Bjornen 2 och 3. Kemmunen bdr utdka
ansdékan att ocksad avse

dels Gverfdring av gatumark fran Bjdrnen 4

dels reglering av bankens rarkinnehav till en fastighet enligt f£or-
bindelse i kdpekontrakte

dels Gverfdring av Orxelljunga 4:119 tillsammans med ovrig gatumark
till den kommunidgda fastigheten Orkelljunga 156:1 och

dels upphdvande av den ledningsrdtt till férmén fér Orkelljunga




GENCMFORANDE-
BESKRIVNING

1988-06-09 Dnr 18 88 7:6

.....

kommun scm belastar Bjdrnen 15 och scm inte langre behovs darfor
att kommunen numera &r dgare av ifrdgavarande markomrade.

Skriftlig &verenskommelse har trdffats om Gverféring av gatumark
fré&n Bjdrnen 7 till Orkelljunga 156:1.

Banken och/eller Trianon bér ansdka om forrédttning £8r reglering
av grinsen mellan deras markinnehav.

Dessa fastighetsigare eller 3gare av annan fastighet som kan ut-
nyttja parkeringsplats, lekplats eller va-ledning inom u-cmradet
kan anscka om anldggningsférrdttning.

Bygglov f£Or bankens nybyggnad bdr inte ges £drrdn anstkan cm gemen-
samhetsanldggning fér parkeringsplats cch lekplats féreligger.
Bygglov £8r Trianons fulla utbyggnad enligt detaljplanen far ints
ges férrin dessutcm grinsen mellan bankens och Trianons fastighets-
innehav reglerats.

Tvangsvisa fastighetsregleringsatgirder inom kvarteret kan inte
genomfdras om inte lagakraftvunnen fastighetsplan finns.

Om kommunen skall vara huvudman f&r ledningar i u-omradet skall
kommunen ansSka om ledningsrittsétgdrd. I sa fall pdr ersdttningen
£6r ratten att l3gga och bibehdlla ledningarna regleras i ovan
ndrnnda exploateringsavtal.

KOSTNADER FOR GATOR

Gatorna runt kvarteret har byggts ut av Orkelljunga kommun. Kommunen
kommer inte att krdva ndgra gatukostnader av fastighetsdgarna incm
planomradet. "

Dock fdreligger skyldighet £6r banken enligt kdpekontraktet 1986-
01-21 att betala skada som uppkommer till £81jd av bankens eller
dennes entreprendrers vallande.

KOSTNADER FOR VATTEN-OCH AVLOPPSLEDNINGAR

Orkelljunga kommun har anlagt va-ledningar i gatorna som angrdnsar
kvarteret och anvisar foérbindelsepunkt dtminstone i kvartersgrans.

Tekniska nidmnden har att ta stdllning till huvudmannaskapet for
va-ledningar inom detaljplanens u-omrdde. Skall kommunen vara
huvudman kan férbindelsepunkt anvisas inne i kvarteret. Om kommunen
inte skall vara huvudman far den eller de fastighetsdgare sjalva
bekosta ledningarna.

Berdrda fastighetsigare debiteras anslutningsavgifter enligt kommune
for tillfdllet gdllande va-taxa.

For den gemensamma parkeringsplatsen och ev ocksa lekplatsen erfor-
dras dagvattenledningar. Ledningarna skall ingd i den gemensamhets-
anldggning som inrattas.
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