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DETALJPLAN FOR DEL AV KV SLANDAN MM, ORKELLJUNGA KOMMUN,
KRISTIANSTADS LEN

Handlingar

Till detaljplanen hér plankarta med bestiammelser samt
denna planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Den nya detaljplanen innebdr en anpassning till ra-
dande forhédllande pd ett mindre antal fastigheter
langs vastra sidan av Hallandsvagen norr om Vallhalla-
vagen. Agaren till fastigheten Orkell junga 3:4 &dnskar
uppfdra ett nytt hus, som bdr placeras s& att i stort
sett nuvarande gatubild kan behdllas. Gallande detalj—
plan medger inte detta.

Detal jplanen foreskriver ocksé& att bdcken som rinner
genom omradet skall bevaras som ett Sppet vattendrag.

FPlandata

Planomradet omfattar fastigheterna vdster om Hallands-
vagen fradn i1 hojd med Liewensgatans mynning i norr och
till Vallhallavagen i sdder.

All mark inom planomradet &r privatdgd.
Planforutsattningar
GALLANDE PLANER OCH KOMMUNALA BESLUT

For hela planomréddet och angransande omradde gidller
stadsplan (O 32) fastdlld av ldnsstyrelsen 1976-01-15,
(utdrag ur planen, bilaga 1).

Stadsplanen foreskriver sammanbyggda hus med hdgst tre
vaningar for bostads- och handelsdandamdl langs
Hallandsvagen. Byggnaderna skall ligga 12 m fr&n gatu-—
linjen. Fastigheten Slandan 18 (tidigare Orkell junga
3:24 m fl) &r avsatt fdr garage—och motorserviceé-
andamdl med hogst 7,0 m byggnadshojd.

Byggnadsnamnden beslutade 1990-02-26 att planarbetet
for del av kvarteret Sldndan och fastigheterna
Orkelljunga 3:24 m fl skulle p&bdrjas. Stadsarkitekten
har 1990-03-14 presenterat ett planprogram som ligger
till grund for denna detaljplan.



MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomrddet sluttar mot sdder. Hogsta
punkten i norra gransen ligger pd nivan + 80,0 m. Mot
Vallhallvagen dr nivén + 73,0 m.

Backen rinner i en smal ravin langs den vastra delen
av planomrédet. Kring backfaran finns en vacker, nagot
vildvuxen vaxtlighet med trad, buskar och orter. Om-—
réddet &r vardefullt bdde for utevistelse och som
blickfang.

BEBYGGELSE, FRIYTOR CCH TEKNISK FoRSORJINING
Samtliga fastigheter inom planomrddet ar bebyggda.

P& Slandan 18, som dr den nordligaste fastigheten,
finns en verkstadsbyggnad i ett plan fér bilrepara-
tioner och bilfdrsaljning. Byggnaden ligger indragen
frdn Hallandsvagen med parkeringsplats framfor.

Ovriga fastigheter &r bebyggda med bostadshus med bu-
tiker 1 bottenvdningarna. VAningsantalet varierar
mellan tre och tv4 véningar. Byggnadernas skick ar
mestadels gott.

P4 fastigheten oOrkelljunga 3:161 finns ett wvaxthus som
anvands som blomsterhandel. Ett tvavadnings bostadshus
ligger nagot indraget fran Vallhallvagen och nara
backfaran pd fastigheten Orkelljunga 3:24. Uthus-
byggnader 1 mindre gott skick finns pd de ovriga fas-
tigheterna.

Hallandsvagen ar genomfart for vag 24. Den trafikeras
for ndarvarande av ca 4 000 motorfordon/drsmedeldygn.

Fastigheterna langs Hallandsvagen ligger delvis p&
gatumark enligt g&llande stadsplan.

Samtliga fastigheter &r anslutna till kommunens
vatten—- och avlioppsnat.

Detaljplanens utformning

Den nya detal jplanen har anpassats till den befintliga
bebyggelsen langs Hallandsvagen avseende placering,
hushoé jder och antalet vaningar.

Pa fastigheten Orkelljunga 3:4 tilla&ter planen en ny
byggnad for bostadsandama&l och handel pd ett avstand
av 3,0 m fran vdgen, dvs samma plats som den befint-
liga byggnadens.

Planen forutsatter att bilverkstaden pd fastigheten
Slandan 18 forsvinner. Som ersattning foér verkstaden
medges att fastigheten bebyggs for bostadsindamdl och
handel 3,0 m frén Hallandsvagen.



De bada nya husen far ha hogst 3 vaningar, vindsva-
ningen inrdaknad. Byggnadshojden skall inte wvara hdgre
an 7,0 m.

Fasaderna till bostaderna skall utforas sa& att
trafikbullret fr&n Hallandsvdgen dampas. Inomhus far
dygnsljudnivadn inte overskrida 30 dBA, wvilket innebar
sdrskilda krav p& bl a fonsterkonstruktionen.

En hornavskarning i gallande stadsplan, som berdr fas-
tigheten Orkelljunga 3:24 men som inte blivit genom-
ford; tas Lort.

Omré&det ndarmast backen och kring det mindre bostads-—
huset pd Orkelljunga 3:24 fadr inte bebyggas. For ov-—-
rigt medges uthus eller garage pad storre delen av
tomtmarken. Det befintliga viaxthuset pd fastigheten
Oorkelljunga 3:161 har getts en egen byggratt.

Detal jplanen fodrskriver att backen skall bevaras som
ett oOppet wvattendrag.

Detaljplanen reglerar inte utfarterna mot Hallands-
vagen. Nodvandig samordning sker lampligare 1 samband
med bygglovgivning.

Provning av skyddrumsbehov kommer att ske 1 samband
med bygglovgivning.

Genomforandetiden ar 10 4r frén den dag dad planen vin-
ner laga kraft.
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Bilaga 1: Utdrag ur gallande stadsplan (& 32),
faststalld 1976-01-15
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Organisatoriska fréigor

TIDPLAN

Enkelt planfdrfarande avses att anvandas.
Byggnadsnamnden berdknas anta detaljplanen 1 sept 1990.
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 10 &r fréan den dag d& planen vin-
ner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Respektive markdgare ansvarar for att kvartersmark
stalles 1 ordning och bebygges.

Fastighetsridttsliga fragor

Fastigheten Slandan 18 ingdr i en tomtindelning, som
dven omfattar fastigheter utanfor planomradet. Tomt-
indelningen faststdlldes 1979-04-25.

Detal jplanen péverkar inte tomtindelningen.
ovriga delar av planomrédet &dr inte tomtindelade.

Fastighetsplan behdvs ej for att genomfora detal j—
planen. De forandringar av fastighetsindelningen som
efter hand kan bli nédvandiga kan genomfédras som fas-
tighetsregleringar.
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