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Lagakratt 19910723

PLANBESTAMMELSER

Filjande giller inom omriden med nedanstiende beteckningar. Ddr beteckning saknas géller
besfimmeisen inom heia pianomr3def.
Endast angiven anviindning och utformning §r till&ten.

GRANSER
—— — Linje pd kartan ritad 3 mm utanfér planomradets gréns

—.——.—  Anvindningsgréins
———-—  Egenskapsgréins
ANVEANDNING AV MARK OCH VATTEN

Genomfartstrafik
Naturomride
Kvartersmark
Bux 1 5&";:&';?& 's;:v;d:m BRy__ .| Bostider, konsthall
Vattenomride
E, : j GOppet vattenomrdde, bryggor tir upptéras
UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
00 Fireskriven hojd ver nollplanet
UTNYTTJANDEGRAD
€00 Stirsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Mellan Bruksvigen och naturomr3det vid stranden skall marken lings ett minst 2 m brett omride
vara tillganglig fér allmén gangtrafik.

E ] Marken fir inte bebyggas

u Marken skall vara tillginglig fér allménna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

iy Tridet skall bevaras

ny Tréden fir inte fillas

transtormator Mindre byggnad fdr transtormator fir finnas

& O~ =f Kérfarbindelse fir inte anordnas dver denna grins

UTFORMNING

@ Hagsta tillatna byggnadshsjd i meter

1 Hagsta antal viningar
fril. Endast friliggande hus

VARDEFULLA BYGGNADER OCH OMRADEN

q Vardetull miljo. Andring av byggnad tir inte férvanska dess karaktdr eller

anpassning Hill omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med sirskild hinsyn
till omgivningens egenart.

STORNINGSSKYDD

n Verksamheten tr inte vara stirande fér omgivningen

s Ljudnivan inomhus i sovrum mot Hassleholmsvagen fir inte Gverskrida 45 dBA
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden & 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft.

Ringarp Vastra 8:67 m fl

Orkell junga kommun, Kristianstads lan

=

Karl-Ake Nilsson

Lars-ingvar Larsson
Stadsarkitekt

Arkitekt SAR

ls-tgrer uttin”

Brkelljunga 1137- P9 [ /0624 //




Akt nr:

1137-P91/0624/1



Fastighetsbildningsmyndigheten

/[

Kartor och handlingar dr
dmtdliga. Vid anvindningen
madste de aktas mycket noga.

HANDLINGAR

Uppriittade &r

1991

Arende

betal jplan for Ringarp Viastra 8:67 m f1.

Registeromride

Orkell junga

Kommun

Orkell junga

Lin

Kristianstad

A\

| denna lantmateriakt f&r inte ens med blyerts ske anteckning,
forstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall dterséndas i det skyddsomslag, som
de forpackats | fran fastighetsregistermyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermyndigheten
bestdmma att handlingen skall lagas pd ldntagarens bekostnad.
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LANSSTYRELSEN
Kristianstads lan

Planenheten OVERLANTMATARMYNDIGHETEN
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BESLUT
LAGAKRAFTBEVIS
5

1991-07-2 Dnr 2023-77-91

Byggnadsnamnden i
Orkelljunga kommun
Box 104

286 01 ORKELLJUNGA

Beslut angdende proévning enligt 12 kap 1 § plan-

och bvgglagen

Byggnadsnamnden antog den 24 juni 19391 férslag
till detaljplan for fastigheten V Ringarp 8:67
m f1 i d6rkelljunga tdtort och kommun.

Lansstyrelsen har med stéd av 12 kXap 2 § plan- och
bygglagen beslutat att prévning enligt 12 kap 1 §
samma lag av kommunens beslut ej skall ske.

Enligt 13 kap 4 § plan- och bygglagen far detta
beslut inte overklagas.

Laga kraftbevis

Da kommunens beslut inte 6verklagats enligt 13 kap
2 § plan- och bygglagen har beslutet wvunnit laga
kraft den 23 juli 1991.

Ulla Lijunggren

Kopia till

Planenheten 2 ex

Uesivoies

bl

Fastighetsregistermyndigheten
Fastighetsbildningsmyndigheten, Lantmidterikontoret
i Klippan, Box 122, 264 00 Klippan
Kommunfullmdktige i drkelljunga kommun

Ko

Gatuac;ess
0, Boulevarden 52 A

[ostadrass
(91 86 Kristianstad

Telefon Postgiro
04413 70 00 351 817
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DETALJPLAN POR RINGARP VASTRA 8:67 M FL, (RRELLJUNGA
KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN

Handlingar

Till detaljplanen hér plankarta med bestédmmelser samt
denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Den nya detaljplanen syftar till att industriomrddet
invid Hjdlmsj6n med dess kulturhistoriskt intressanta
byggnader skall kunna utnyttjas dven for andra adndamil
dn industri. Gdllande plan fran 1968 utgdr ett hinder
for detta. Strandomradet vid Hjdlmsjon skall ocksa
géras lattare tillgangligt fér allmanheten.

Detaljplanen innebir att industrikvarteret i fortsitt-
ningen far anvindas for bostdder, handel och kontor

samt hantverk och smdindustri. PA den sydligaste delen

av fastigheten Ringarp Vidstra 8:431 tillats nybyggnad

av bostidder eller konsthall. Enligt planen skall hansyn
tas till de kulturhistoriska virden som finns i omridet.
Byggrdtten inom kvarteret har anpassats till de allmianna
ledningar som ligger p& tomtmark. Allmdnhetens tilltride
till Hjdlmsjéns strand sikras med en sdrskild bhestimmelse.

Plandata

Planomrddet omfattar industriomrddet invid Hjdlmsjoén i
hérnet av Bruksvidgen och Héssleholmsvdgen (f d Hjelms
konfektionsfabrik), den obebyggda fastigheten &ster Qar-

om samt den angrdnsande nybyggda delen av H&ssleholms-
vidgen,

Aven en del av Hjalmsjén tas med i detaljplanen.

Marken narmast séder om industribyggnaderna, vilken
tidigare upptogs av Hassleholmsvdgen, ingdr i en sam-
fallighet. En annan samfdllighet stricker sig fran

Bruksvdgen ner mot Hjélmsjén genom industriomradet.

Hissleholmsy

1 dgen
pPa& mark som &ags

gger delvis
1

o
av annan mark

Planomrddets areal &4r ca 2,2 ha,



Planfoérutsdttningar
GALLANDE PLANER OCH KOMMUNALA BESLUT

FOr hela planomrddet med undantag av Hjdlmsjéns vatten
gdller stadsplan (0 17) faststdlld av ldnsstyrelsen
1968-09-17 (utdrag ur planen, bilaga 1). Samma stads-
plan omfattar dven angrédnsande omridden.

Stadsplanen féreskriver industrianvindning med hégst 7
meter byggnadshéjd inom fabriksomriddet. Planen medger
ocksd att sydligaste delen av fastigheten Ringarp Vistra
8:431 (Hjelmsjéborg) fAr bebyggas med industribyggnader
samt att industrikvarteret efter ombyggnaden av Hissle-
holmsvdgen utvidgas till att ocksa omfatta marken nér-
mast vdgen. Det senare omrddet skall dock l&mnas obe-

byggt.

Stérsta delen av fastigheten Ringarp Véstra_8:189 &r i
stadsplanen utlagd som allmin plats, park. Aven en 6 me-
ter bred markremsa lings strandkanten &r avsatt som park-
mark.

Byggnadsndmnden beslét 1990-04-23 att pPlanarbetet for
Ringarp Védstra 8:67 m fl skulle pabdrjas. Stadsarkitekten
presenterade 1990-09-11 ett program som ligger till grund
f6r denna detaljplan.

MARK QOCH VEGETATION

Marken inom planomrddet sluttar fran Hissleholmsvigen

~

(+ 83 m) ner mot Hjdlmsjidn (+ 76,6 mj .

Fran Héssleholmsvigen finns en vacker utsikt mot Hjdlm-
$jOn &ver den obebyggda fastigheten Ringarp Vistra 8:189.
Marken dr &n sd ldnge Sppen och tillgédnglig trots att
vegetationen dr ndgot vildvuxen.

Nédrmast dster om industriomraddet och invid Hdssleholms-
vdagen ligger en bergknalle med vackra lévtrdd. I hérnet
mellan Hissleholmsvigen och Bruksvdgen stdr en statlig ek.

Strandzonen och marken fram till industribyggnadern ir
oppen och gridsbevuxen med flera vackra ekar,

Den sydliga delen av Ringarp Vistra 8:431, som 4r detalij-
planelagd, ingar i Hjelmsjcéborgs triddgard.



BEBYGGELSE, FRIYTOR OCH TEKNISK FORSORINING

Byggnaderna inom planomridet har tillkommit succesivt
under en lang tidsperiod fér att inrymma en vidxande
konfektionsindustri. Pabriken lokaliserades i en sund
och naturskén omgivning ar 1902 av dess grundare C-H
Lundberg. Hjelmsjshov, som Ar den Ostligaste byggnaden
i anldggningen, har varit anvind som restaurang och
gdsthem f6r féretagets kunder. Den stora villan Hjelm-
sjoborg byggdes som residens At fabriksdgaren. Hela
omradet utgdr ett kulturhistoriskt vardefullt exempel
pPad en sammanhdllen bruksmiljé pad den skadnska lands-
bygden.

Konfektionsindustrin lades ner i slutet av 1980-talet.
Numera &r en stor del av lokalerna outnyttjade. Andra
anvdnds f6r handel, olika slag av hantverk och kontor.
I byggnaden ndrmast Bruksvdgen finns en livsmedels-
affdr med ingdng pad hdérnet. Byggnaden har nyligen re-
noverats och byggts om fo&r bostadsidndamal.

De flesta av fabriksbyggnaderna ir putsade i ljusa
fdrger. Inslag av gult fasadtegel fdrekommer. De dldre
byggnadern har tristomme.

Den nuvarande fastighetsdgaren avser att efter hand
rusta upp hela industriomrddet £&8r olika slag av verk-
samheter och f8r bostadsidndamil.

Hissleholmsvdgen 4r genomfart f&r vdg 24. Vigen &r
nyligen ombyggd sd att avstandet till industribygg-
naderna har &kat. Den trafikeras f8r nidrvarande av ca
5 500 motorfordon/adrsmedeldygn.

Samtliga fastigheter 4r anslutna till kommunens vatten-
och avloppsnit. Mellan fabriksbyggnaderna och Hjdlmsjén
samt invid Bruksvdgen finns ett strak med allmidnna
vatten- och avloppsledningar samt en punmpstation. Om-
radet genomkorsas ocksid av en dagvattenledning som gar
till Hj&lmsjdén fran omraddet sdder om Hdssleholmsvidgen.
Ledningarna och pumpstationen ligger i huvudsak pa
privatdgd mark.

Samtliga byggnader uppvirms fran en vdarmecentral inom
omradet.

En transformatorstation finns invid Bruksvdgen. Hég-
spdnningskabel finns i marken fram till transformator-
stationen. Ett strdk med Televerkets kablar finns i
marken invid sédra sidan av industribyggnaderna léngs
Hdssleholmsvigen.



Detaljplanens utformning :

Hdssleholmsvdgen i dess nya ldge inklusive slénterna har
lagts ut som allmin plats fér genomfartstrafik.

Detaljplanen féreskriver att utfart mot Hidsslehgolms-
vdgen och Bruksvigen endast far ske pd de befintliga
anslutningarna.

Fastigheten Ringarp Vidstra 8:189 samt strandomradet
ligger kvar som allmin plats i den nya detaljplanen.
Strandremsan dr breddad till 10 meter genom att 4 meter
av vattenytan &r avsatt till allmin plats. Detta inne-
bidr att den nuvarande strandskoningen kan ersidttas med
en slidnt. Denna allminna platsmark skall skétas som
naturomride.

Detaljplanen férutsidtter att Hjdlmsjdns vattenyta
skall hdllas &ppen. Bryggor far dock uppféras.

RVARTERSMARK - FOR BEBYGGELSE

Planen medger att kvartersmarken med de befintliga
industribyggnaderna fAr anvindas f0r bostdder, handel,
kontor eller hantverk och smdindustri, som ej dr stor-
ande foér omgivningen.

Kvarteret har samma avgridnsning som i gédllande stads-
plan med undantag av att grdnsen mot Hdssleholmsvigen
har anpassats till vdgens verkliga léige.

Byggnadsrédtten dr anpassad till de befintliga byggna-
derna. Planen medger att samtliga hus skall kunna lig-
ga kvar. En midttlig tillbyggnad kan ocksd ske. Antalet
vdningar 4r inte reglerat. Tillaten hushéjd dr Zndrad
frdn 7 meter till 9 meter, vilket ar en anpassning till
rddande férhdllanden. Inom ett nindre omrdde nirmast
Hjelmsjbborg tillAts endast 5 meter byggnadshojd.

P4 den sydligaste delen av fastigheten Ringarp Véastra
8:431 (Hjelmsjbborg) tilldter planen bostidder eller
konsthall. Hushdjden &r begrdnsad till hégst 5 meter
och en vaning. Bebyggelsen skall vara friliggande och
hdgst 25 % av fastighetens areal far bebyggas.

Med hdnsyn till miljéns kulturhistoriska védrden har
kvartersmarken, som fAr bebyggas, betecknats med q.
Detta innebdr att byggnaderna inte far anvindas sa
karaktdren pd omrddet férvanskas,
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Man b&r framfér allt slid vakt om omradets och byggna-
dernas industrikaraktir. Ombyggnad, tillbyggnad eller
nybyggnad bSr ske sd att byggnadernas volymer, propor-
tioner och nuvarande byggnadsstil behdlles si langt
det 4r méjligt. Taken bér vara tdckta med svart plat.
Fasaderna bér vara putsade i ljusa fdrger. Taklister,
vindskivor, fonster, ytterddrrar och andra byggnads-
detaljer bdr utformas pPad traditionellt visg, Balkonger
bdr inte anordnas mot Hassleholmsvigen.

Detaljplanen tilliter ingen bebyggelse pa bergknallen
o6ster om Hjelmsjdhov.

Den vackra eken i hérnet mellan Hédssleholmsvigen och
Bruksvdgen har fatt en bevaringsbestidmmelse j planen.
Aven triden omedelbart ster om Hjelmsjdhov fAr inte
fdllas enligt planen.

Kring de allminna ledningarna och pumpstationen har
utlagts ledningsomrdden f&r att sdkerstédlla markens
tillgédnglighet. Transformatorstationen invid Bruks.-
vdgen har getts en byggrdtt genom en sdrskild be-
stdmmelse.

FOr att allminheten litt skall kunna na strandomraidet,
foreskriver detaljplanen att ett minst 2 meter brett
markomrdde mellan Bruksvédgen och Hj&lmsjén skall vara
tillgédngligt f6r allmén gangtrafik.

Parkering skall ske pd den egna fastigheten.
Planomrddet ligger inom riskomrade 1 nmed krav pa
skyddsrum. Provning av skyddsrumsbehovets omfattning
kommer att ske i samband med bygglovgivning.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden &r 10 Ar fran den dag di planen vin-
ner laga kraft.

Revidering 1991-06-24

Efter remiss och samridd har detaljplanen &ndrats
betrdffande det foljande:

Grdns mellan kvartersmark och naturomrdde har anpas-
sats enligt gidllande Plan pd Ringarp Vistra 8:189.
Byggrdtt fOr bostidder och konsthall har lagts ut pa
Ringarp Vidstra 8:431.
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Industridndamdl har dndrats till hantverk och sma-
industri. Bestdmmelse om hégsta ljudnivd i sovrum
mot Hdssleholmsvdgen har infoérts.

Ledningsomraddena har utdkats fér att inrymma Sydkrafts
oii/ﬁgleverkets kablar ldngs Hidssleholmsvigen.

. /Q_/%-\ s

Karl -ﬁlisson Mﬁnsson

Stadsarkitekt Teknisk fchef

Laps-heyn i

var Larsson
Arkitekt SAR

Bilaga 1: Utdrag ur gdllande stadsplan (0 17),
faststdlld 1968-09-17
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GENOMF(JRANDRBRSKRIVNING
1991-03-15 Rev. 1991-06-24

DETALJPLAN POR RINGARP VASTRA 8:67 M PL, (RKELLJUNGA
KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN

Enkelt planférfarande avses tillé&mpas.
Byggnadsnidmnden beridknas anta detaljplanen i juni 1991.
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r 10 Ar fran den dag planen vinner
laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
vdgverket 4r vaghillare av Hdssleholmsvigen.

Kommunen skall ha huvudmannaskap fér 6vrig allmén plats-
mark samt ansvar f6r att den stilles i ordning.

Respektive markigare ansvarar fér att kvartersmark
stdlles i ordning och bebygges.

Fastighetsrdttsliga frigor

Kommunen kommer att 18sa in allmin platsmark med stéd
av detaljplanen.

Fastighetsplan skall inte upprdttas. De férdandringar
av fastighetsindelningen som planen medfér kan genom-
féras som fastighetsregleringar.

Ekonomiska frigor

naden fér detaljplanens upprdttande ska tédckas av
avgift som tas ut i samband med bygglov,.

o

s
pla

o]

t
n
4

Kar¥= 1lsson
Stadsarkitekt

el %

Lars-Ingvar Larsson
Arkitekt SAR
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HRKFL 1 JUNGA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Blad
Bvganadsndmnden 1991-06-724 140

Plats ach tid

Beslutande

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens

Kommunhuset, Orkelljunga, mdndagen den 24 juni 1991,
kl 13.00 - 16.35

Nils-Erik Nilsson, ordfdérande, ej mdrvarande § 127

John Karlsson, ledamot
Siw Johanson, ledamot, tjg ordférande § 127%
Knut Kjellsson, ledamot
Kjell Karlsson, ledamot
Astrid Nilsson, ledamot

Mary Andersson, tjanstgdérande suppleant

FASTIGHETSREGISTERMYNDIGHETEN
KRISTIANSTADS LAN
Ink 1991-07-08

Dnr..... 2 //7;? .......... -

T L LW A 1T TR e ey

Karl-Ake Nilsson, stadsarkitekt
Annie Blomqvist-

Thulin sekreterare

Astrid Nilsson

fredagen den 28 juni 1991,

plats och tid Kommunhuset, Orkelljunga,
kl,13,.00 . o ’
\ - '
Underskrifter ~ Sekreterare .zé&dd ) W’/dﬂd‘n—v Paragrafer . 110-129 ‘
i;;}e lomgv st-Thu%}n
; ! ¢
Ordférande ...,.e,éém/jfff/!‘//? e NPT /Qézc’cgﬁ/\_
Nils-Erik Nilsson §j ohanson, § 121
L)
lusteronde SARFTN @/ ............. -\ ......................................................................................
Astrid Nilsson
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genam anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammgnuégdesdetum 1991 -06-24
Dctum f6 Dotum for
cr?sll:'::gs urppsétrcnde 1991-07-01 anslogs nedtagande  1991-07-29

Farvorinasniote
rorvanngspiadls

f6r protokoiler

Underskrift

Kommunihuset,

Orkell junga

— ¢
ereeaks - lete lrry

ist-Thulin

Annie”Blomg

Utdragsbestyrkande ' . - Y
- tdragsbesty / }Z&d‘cydd'% ,V&‘_‘tr"}_

Annie Blomevist-Thulin
Ahbialel
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ORRELLJUNGA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKCLL Sida
Sammantridesdatum
Byggnadsndmnden 1991-05-27 125
Byggnadsndmnden 1991-06-24 145
BN § 95
BN § 114

.. Antagande av forslag till dgtaljplan f6r fastig-
s heten V Ringarp 8:67 m fl, Orkelljunga tatort,
;k¢‘£”"2/4°/ - Orkelljunga kommun

- Forslag till ny detaljplan £6r fastigheten
V Ringarp 8:67 m fl har uppriattats.

Den nya detaljplanen syftar till att industriom-
radet invid Hjdlmsjdén med dess kulturhistoriskt
intressanta byggnader skall kunna utnyttjas &ven
for andra &ndamal &n industri. G#llande plan fran
1968 utgor ett hinder f6r detta. Strandomradet
vid Hjdlmsjon skall ocksd gdras liéttare tillgéng-
ligt £6r allménheten.

Detaljplanen innebdr att industrikvarteret i
fortsattningen fAr anvidndas fér bostdder, handel,
kontor och industri. Enligt planen skall hansyn
tas till byggnadernas kulturhistoriska virden.
Byggrdtten inom kvarteret har anpassats till de
allmdnna ledningar som ligger pA tomtmark. All-
ménhetens tilltrdde till Hjdlmsjons strand sdkras
med en sdrskild bestdmmelse i planen.

Planfdrslaget har handlagts som enkelt planfdr-
farande och kan antas av byggnadsnidmnden i kom-
munfullmidktiges stdlle.

Planfdrslaget har varit fbremdl f&ér samrid med
ldnsstyrelse, kommunala organ, sakdgare och
andra intressenter.

Sdrskilt utlatande med anledning av samraddet har
upprédttats. Bilaga till denna paragraf.
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ORKELLJUNGA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida
Sammantridesdatum
Byggnadsndmnden 1991-05-27 125 b
Byggnadsnimnden 1991-06-24 146
BN § 95
BN § 114

Stadsarkitekten féresldr byggnadsnimnden besluta

att pd kommunfullmiktiges vdgnar anta detalj-
planeférslaget.

Byggnadsndmnden konstaterar att ldnsstyrelsen
under hand har meddelat att den inte kommer att
godkdnna féreslagen kombination meillan industri
och bostdder. Andringar i pPlanférslaget midste
genomforas.

Byggnadsndmnden beslutar

att forklara drendet vilande.

BN § 114

Av lansstyrelsen under hand krivda dndringar i
detaljplanefdrslaget har genomférts. Linsstyrel-
sen har i yttrande framfért att inga erinringar
finns mot den reviderade planen.

Stadsarkitekten redogér f&r de revideringar som
genomférts efter samradet.

Byggnadsndmnden g6r beddmningen att andringarna
inte har sddan omfattning att nytt samrdd beho-
ver genomfdras.

Byggnadsndmnden beslutar
att pa kommunfullmiktiges vignar anta férslaget

till detaljplan f6r fastigheten V Ringarp
8:67 m fl.
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