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DETALJPLAN FOR RINGARP VASTRA 8:67 M FL, ORKELLJUNGA
KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN

Handlingar

Till detaljplanen hér plankarta med bestédmmelser samt
denna planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Den nya detaljplanen syftar till att industriomrddet
invid Hjdlmsjon med dess kulturhistoriskt intressanta
byggnader skall kunna utnyttjas dven for andra &ndamdl
an industri. Gidllande plan fran 1968 utgdr ett hinder
fOr detta. Strandomradet vid Hjdlmsjén skall ocksa
goras littare tillgédngligt fér allminheten.

Detaljplanen innebdr att industrikvarteret i fortsdtt-
ningen far anvdndas fér bostdder, handel och kontor

samt hantverk och smdindustri. P& den sydligaste delen

av fastigheten Ringarp Vistra 8:431 tillats nybyggnad

av bostdder eller konsthall. Enligt planen skall hansyn
tas till de kulturhistoriska virden som finns i omradet.
Byggrdtten inom kvarteret har anpassats till de allmidnna
ledningar som ligger pa tomtmark. Allminhetens tilltréade
till Hj&lmsjéns strand sikras med en sdrskild bestdmmelse.

Plandata

Planomréddet omfattar industriomridet invid Hjdlmsjén i
hérnet av Bruksvéagen och Hadssleholmsvidgen (f d Hjelms
konfektionsfabrik), den obebyggda fastigheten &ster dir-
om samt den angridnsande nybyggda delen av Hassleholms-
vagen.

Aven en del av Hjélmsjoén tas med i detaljplanen.

Marken ndrmast séder om industribyggnaderna, vilken
tidigare upptogs av Hassleholmsvigen, ingdr i en sam-
fdllighet. En annan samfdllighet stricker sig fran
Bruksvdgen ner mot Hjdlmsjon genom industriomradet.

Hassleholmsvidgens nybyggda strdackning ligger delvis
pa mark som &dgs av Orkelljunga kommun. All annan mark
inom planomrddet &r enskilt agd.

Planomrddets areal &r ca 2,2 ha.



Planférutsdttningar
GALLANDE PLANER OCH KOMMUNALA BESLUT

FOr hela planomrddet med undantag av Hjdlmsjéns vatten
gdller stadsplan (0 17) faststilld av lansstyrelsen
1968-09-17 (utdrag ur planen, bilaga 1). Samma stads-
plan omfattar dven angrédnsande omrdden.

Stadsplanen féreskriver industrianvdndning med hégst 7
meter byggnadshdjd inom fabriksomradet. Planen medger
ocksd att sydligaste delen av fastigheten Ringarp Vistra
8:431 (Hjelmsjdborg) far bebyggas med industribyggnader
samt att industrikvarteret efter ombyggnaden av Hidssle-
holmsvdgen utvidgas till att ocksa omfatta marken nir-
mast vdgen. Det senare omrddet skall dock ldmnas obe-

byggt.

Storsta delen av fastigheten Ringarp Véstra”8:189 ar i
stadsplanen utlagd som allmin plats, park. Aven en 6 me-
ter bred markremsa ldngs strandkanten &r avsatt som park-

mark.

Byggnadsndmnden beslét 1990-04-23 att planarbetet for
Ringarp Vdstra 8:67 m f1 skulle pabdrjas. Stadsarkitekten
Presenterade 1990-09-11 ett program som ligger till grund
for denna detaljplan.

MARK OCH VEGETATION

Marken inom planomrddet sluttar fran Hassleholmsvidgen
(+ 83 m) ner mot Hjdlmsjdén (+ 76,6 m).

Fran Héssleholmsvidgen finns en vacker utsikt mot Hj&lm-
§jOon over den obebyggda fastigheten Ringarp Vistra 8:189.
Marken 4r &n s& lidnge Sppen och tillgénglig trots att
vegetationen &dr nédgot vildvuxen.

Ndrmast Oster om industriomradet och invid H&ssleholms-
védgen ligger en bergknalle med vackra 16vtrdd. I hérnet
mellan H&dssleholmsvigen och Bruksvédgen star en stdtlig ek.

Strandzonen och marken fram till industribyggnadern &ar
oppen och grdsbevuxen med flera vackra ekar.

Den sydliga delen av Ringarp Vastra 8:431, som &r detalj-
planelagd, ingadr i Hjelmsjoéborgs tridgard.



BEBYGGELSE, FRIYTOR OCH TEKNISK FORSORJINING

Byggnaderna inom planomradet har tillkommit succesivt
under en lang tidsperiod fér att inrymma en vixande
konfektionsindustri. Fabriken lokaliserades i en sund
och naturskén omgivning 4r 1902 av dess grundare C-H
Lundberg. Hjelmsjdhov, som &r den Ostligaste byggnaden
1 anl&dggningen, har varit anvdnd som restaurang och
gdsthem fo&r foéretagets kunder. Den stora villan Hjelm-
sjoborg byggdes som residens &t fabriksdgaren. Hela
omradet utgdr ett kulturhistoriskt vdrdefullt exempel
P3 en sammanhdllen bruksmiljé pad den skanska lands-
bygden.

Konfektionsindustrin lades ner i slutet av 1980-talet.
Numera &r en stor del av lokalerna outnyttjade. Andra
anvands foér handel, olika slag av hantverk och kontor.
I byggnaden ndrmast Bruksvdgen finns en livsmedels-
affdr med ingang pa hdérnet. Byggnaden har nyligen re-
noverats och byggts om for bostadsdndamal.

De flesta av fabriksbyggnaderna Air putsade i ljusa
farger. Inslag av gqult fasadtegel fdrekommer. De dldre
byggnadern har tristomme.

Den nuvarande fastighetsdgaren avser att efter hand
rusta upp hela industriomrddet f&r olika slag av verk-
samheter och fér bostadsdndamil.

Hassleholmsvdgen &r genomfart fér vig 24. Vdgen &r
nyligen ombyggd s& att avstandet till industribygg-
naderna har 6kat. Den trafikeras fér narvarande av ca
5 500 motorfordon/arsmedeldygn.

Samtliga fastigheter &r anslutna till kommunens vatten-
och avloppsndt. Mellan fabriksbyggnaderna och Hjdlmsjon
samt invid Bruksvdgen finns ett strdk med allminna
vatten- och avloppsledningar samt en Pumpstation. Om-
radet genomkorsas ocksd av en dagvattenledning som gar
till Hjdlmsjoén fran omradet s6der om Hédssleholmsvigen.
Ledningarna och pumpstationen ligger i huvudsak pa
privatdgd mark.

Samtliga byggnader uppvarms fran en vdrmecentral inom
omradet.

En transformatorstation finns invid Bruksvigen. Hog -
spanningskabel finns i marken fram till transformator-
stationen. Ett strdk med Televerkets kablar finns i
marken invid sédra sidan av industribyggnaderna léngs
Hassleholmsvagen.



Detaljplanens utformning
ALLMAN PLATS OCH VATTENOMRADE

Hassleholmsvidgen i dess nya lage inklusive sldnterna har
lagts ut som allmin plats for genomfartstrafik.

Detaljplanen fdreskriver att utfart mot Hdsslehgolms-
vdgen och Bruksvigen endast far ske pa de befintliga
anslutningarna.

Fastigheten Ringarp Vistra 8:189 samt strandomradet
ligger kvar som allmin plats i den nya detaljplanen.
Strandremsan dr breddad till 10 meter genom att 4 meter
av vattenytan 4r avsatt till allmén plats. Detta inne-
bdr att den nuvarande strandskoningen kan ersittas med
en sldnt. Denna allminna platsmark skall skdtas som

naturomride.

Detaljplanen forutsdtter att Hjdlmsjoéns vattenyta
skall hdllas &ppen. Bryggor far dock uppforas.

KVARTERSMARK FOR BEBYGGELSE

Planen medger att kvartersmarken med de befintliga
industribyggnaderna f&r anvidndas f6r bostéader, handel,
kontor eller hantverk och smdindustri, som ej dr stdér-
ande fOr omgivningen.

Kvarteret har samma avgransning som i gdllande stads-
plan med undantag av att grdnsen mot Hdssleholmsvigen
har anpassats till vagens verkliga lage.

Byggnadsratten ar anpassad till de befintliga byggna-
derna. Planen medger att samtliga hus skall kunna lig-
ga kvar. En mdttlig tillbyggnad kan ocksa ske. Antalet
vaningar &r inte reglerat. Tilladten hush6jd &r &ndrad
fran 7 meter till 9 meter, vilket &r en anpassning till
radande férhdllanden. Inom ett mindre omrdde ndrmast
Hjelmsjoborg tilldts endast 5 meter byggnadshéid.

P4 den sydligaste delen av fastigheten Ringarp Vistra
8:431 (Hjelmsjbborg) tilldter planen bostidder eller
konsthall. Hushdjden ar begrédnsad till hégst 5 meter
och en vaning. Bebyggelsen skall vara friliggande och
hogst 25 % av fastighetens areal far bebyggas.

Med hdnsyn till miljéns kulturhistoriska virden har
kvartersmarken, som far bebyggas, betecknats med q.
Detta innebidr att byggnaderna inte far anvdandas sa
karaktédren pd omrddet férvanskas.



Man bor framfdr allt slid vakt om omradets och byggna-
dernas industrikaraktir. Ombyggnad, tillbyggnad eller
nybyggnad bér ske s& att byggnadernas volymer, propor-
tioner och nuvarande byggnadsstil beh&lles s& langt
det 4r m6jligt. Taken bdr vara tackta med svart plat.
Fasaderna bér vara putsade i ljusa fdrger. Taklister,
vindskivor, fénster, ytterddérrar och andra byggnads-
detaljer bér utformas pa traditionellt vis. Balkonger
bér inte anordnas mot Hdssleholmsvigen.

Detaljplanen tilliter ingen bebyggelse pa& bergknallen
Oster om Hjelmsjdhov.

Den vackra eken i hérnet mellan Hdssleholmsvdgen och
Bruksvagen har fatt en bevaringsbestidmmelse i planen.
Aven traden omedelbart 6ster om Hjelmsjchov far inte
fdllas enligt planen.

Kring de allmidnna ledningarna och pumpstationen har
utlagts ledningsomrdden foér att sdkerstdlla markens
tillgédnglighet. Transformatorstationen invid Bruks-
vdgen har getts en byggrdtt genom en sdarskild be-
stdmmelse.

FOr att allmidnheten lidtt skall kunna na strandomridet,
féreskriver detaljplanen att ett minst 2 meter brett
markomrdde mellan Bruksvdgen och Hjdlmsjén skall vara
tillgédngligt fér allmin gdngtrafik.

Parkering skall ske p& den egna fastigheten.
Planomrddet ligger inom riskomrade 1 med krav pa
skyddsrum. Provning av skyddsrumsbehovets omfattning
kommer att ske i samband med bygglovgivning.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetiden &r 10 &r fran den dag d4 planen vin-
ner laga kraft.

Revidering 1991-06-24

Efter remiss och samradd har detaljplanen Andrats
betrdffande det féljande:

Grans mellan kvartersmark och naturomrdde har anpas-
sats enligt gidllande plan p& Ringarp Vistra 8:189.
Byggrdtt f6r bostader och konsthall har lagts ut pa
Ringarp Vdstra 8:431.



Industridndamdl har &ndrats till hantverk och sma -
industri. Bestdmmelse om h&gsta ljudnivd i sovrum
mot Hdssleholmsvidgen har inférts.

Ledningsomradena har utékats fér att inrymma Sydkrafts
och Tgleverkets kablar lings Hdssleholmsvigen.

ilsson %ii:ten

Stadsarkitekt Teknisk /chef

mf%m WHine

Lars-Ingvdar Larsson
Arkitekt SAR

Bilaga 1: Utdrag ur gdllande stadsplan (0 17),
faststdlld 1968-09-17
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Organisatoriska fragor

TIDPLAN

Enkelt planférfarande avses tillé&mpas.

Byggnadsndmnden berdknas anta detaljplanen i juni 1991.
GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden 4r 10 4r fran den dag planen vinner
laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Vdgverket dr vdghdllare av Hdssleholmsvigen.

Kommunen skall ha huvudmannaskap for 6vrig allmidn plats-
mark samt ansvar f6r att den stilles i ordning.

Respektive markdgare ansvarar fér att kvartersmark
stdlles i ordning och bebygges.

Fastighetsrdttsliga fragor

Kommunen kommer att 18sa in allmédn platsmark med stéd
av detaljplanen.

Fastighetsplan skall inte upprdttas. De férdndringar
av fastighetsindelningen som pPlanen medfér kan genom-
foras som fastighetsregleringar.

Ekonomiska fragor

Kostnaden fér detaljplanens uppridttande ska tdckas av
planavgift som tas ut i samband med bygglov.
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