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Detaljplan for

RINGARP

VASTRA 8:473 m. f1,

ORKELLUNGA KOMMUN

Al-Konsult i Laholm AB September 1990

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANEERS

Till detaljplanen hsr f5ljande handlingar:
- Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser
- Illustrationskarta 1 skala 1:1000

- Planbeskrivning

- Genomfarandebeskrivning

samt foljande bilagor:
- Geoteknisk utredning
- Va-utredning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Enligt gallande detaljplan &r omrAdet avsett for bostader i
flerbostadshus och friliggande villor.

Nya planens syfte &ar att mojliggora bebyggelse av flerbostadshus
och friliggande villor,dels med anpassad placering efter
geoteknisk utredning, dels omplacera friliggande villor

s4 att vardefull skogsmark kan sparas till genomgiende

grona parkremsor.Fér att uppnA detta lanspraktages del av
befintlig parkmark mot Pinn&n, samt ett mindre parkomrade 1{
planomradets sstligaste del.

Flerbostadshusen ar planerade i mindre huskroppar inneh&llande
en resp. tva‘vaAningar.

Byggnaderna har grupperats i tre grupper. En vastlig grupp

p&4 plat&n mot PinnAn och tvA pa ostra sidan av den skog-
beklddda Asen, dessa grupper har hojdplacerats s& att en mjuk
och naturlig kontakt med &sen erhAlles.

Friliggande villor har,- dels planerats lidngs Asens ssdra och
vastra sida och utgores av l1-plansbyggnader med eller utam
suterréngvaning och mellanliggande garage, - dels planerats 1
séder och utgsres av l-plansbyggnader med mellanliggande garage.
Totalt inrymmer planen 59 lagenheter i flerbostadshus om

1,2,3 och 4 rum och kiék, samt 16 villor om 4 resp 5 rum och ké&k.
Omradet trafikmatas fran Hassleholmsvidgen 1 sider.

Marken inom planomraddet 4gs till stérsta delen av érkelljunga
kommun.

Kvartersmark férsialjs till exploatsren.

Planerade bostédder i flerbostadshus kommer att upplatas med
hyresrdatt medan villorna kommer att forsdljas med aganderatt.
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PLANDATA
Lagesbestamning

Planomraddet &r beldget 1 sédra delen av orkelljurga centralort,
o6ster om Pinndn och mellan dels - Hassleholmsvigen i sydvast och
Skytteparksvdagen i norr samt bostadsomradet Kv:Skyttepaviljongen

1 &ster,
Areal

Omr&det har en areal av 7,8 ha.
Markdgoforhdllanden

Huvudparten av berérd mark for aktuell exploatering &gs av
orkelljunga kommun, tomtmark & 8:375 - 8:380 &r 1 privat
dgande.

I omrddets sddra del (sédra &ndan av grusasen) finns en
avstyckad fastighet Vastra Ringarp 8:151, som kommer att
kvarsta.

TIDIGARE STALLFINGSTAGANDE

oversiktliga planer
I gdllande kommunsversikt &r omradet redovisat som omrade
med faststdlld detaljplan.

Detaljplaner, fsrordnanden
Fér omradet gidller detaljplan 639, faststilld av lansstyrelsen
30 mars 1979.

FOGRUTSATTNINGAR OCH FGRANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation
Den vastra delen &r i huvudsak plan. Denna del avgransas i

ister av PinnAn, norr och dster av kraftigt sluttande

-kogsbevaxt grusas.
Den 6stra delen utgéres av trad och buskbevaxt skogsmark
med skiftande héjdlégen. Denna del begrinsas i vister av
Akermarksomr&de och 1 6ster av torvomrade.
Nivaskillnaderna &r i denna del ca 10 meter.

Geotekniska forhadllanden
For den vastra delen av omrAdet rader goda grundfsrhAllanden
for bebyggelse. FsrhAllandena &r #ven i den &stra delen goda,
med undantag av de sstligaste och sydligaste partierna som
som har ett ganska kraftigt dytorvslager.
Lamplig grundlaggning kan efter erforderlig utgrdavning och
utfylining, vara frostskyddat pA sulor eller hel kantforstyvad
platta direkt i mark,.
Bebyggelsen har med beaktande av den geotekniska utredningen
lokaliserats till mark med acceptabla grundlédggningsfsrhallande.

Radon
Fore byggnation skall radonundersckning utfsras.
Om underscékningen visar mitvédrden av radon skall grundlaggning
utforas "radonskyddat" enligt anvisningar i Statens planverks
rapport 59 1982 och Statens rad for byggforskning R85:1988.
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Bebyggelseomraden

-Bostéader
Planerad bebyggelse, bestAr av flerbostadshus inneh&llande 59
lagenheter som delats upp 1 tre grupper placerade i omrAdets
véstra och 6stra delar.Byggnaderna har foreslagits grupperade i
formation runt en sppen yta avsedd foér narlek och uppeh&ll.
P4 4sen vdster om de sstra grupperna av byggnader fsreslas en
friyta med strackning upp mot det i norr belagna naturomradet.
Lagenhetsférdelningen &ar planerad till ca 45% 3 RK, 30% 2 RK,
15% 4 RK och 10% 1 RK.
Soprum &r placerade 1 direkt anslutning till grupphus-
bebyggelsen.
16 st planerade friliggande villor med avstyckade tomter,
placerade dels ldngs Asens syd- och vastlige, dels i omradets
sodra del.
Férdelningen &r planerad till 5 st 5 RK i 1-plans med msjlig-
het till suterrdngvaning och mellanliggande garage.
11 st 4 RK 1 1-plans med mellanliggande garage.

- Offentlig service
Fullservice finns i centralortens centrum c:a 600 m fran

planomradet

~Kommersiell service
Dagligvarubutik finns ca 600 m fran planomrédet.

Skyddsrum
Foreslagen plan ar belagen utanfsr riskomrade och behsver ej

forses med skyddsrum.

-Tillganglighet
I de delar av omrAdet som planerats att bebyggas kan god
tillgdnglighet Astadkommas.

Friytor
- Lek och rekreation
Inom 10-50 meter fran bostadsentréer planeras friytor for

narlek och uppehall.

- Naturmiljs
Delar av befintlig naturmark i planomradets norra, nordsstra

och sydostra del foreslAs bevarade som naturmark.

Parkmark:
I huvudsak omrAdet mot PinnAn och 1 omrddets sddra del utfsres

som parkmark,
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Gator och trafik
- Gatun&dt och gc-trafik
Omradet trafikmatas fran Héssleholmsvigen 1 séder via lokalgata.
Lokalgatan &r Atervéndsgata med en bredd av ca 6 m. Den
avslutas med vandplatser som dimensioneras s& att personbilar
vander utan backning medan stérre fordon fAr backa vid
véandning,
Lokalgatan foreslas fa trafiksikerhetshsjande atgiarder vid
korsande av gc-vig.

- Parkering
Parkeringar féreslds placerade i omrAdets centrala delar,
fordelade p& grupper.Parkeringar har dimensionerats efter
15 platser / 1000 kvm BTA.
Géngavstdndet mellan parkering och bostadsentréer ar korta,
i regel under 50 meter.

Stérningar
Nagra bullerstsrningar bedéms ej foreligga.

Teknisk férsérjning

- Vatten och avlopp
Planomrddet ansluts till kommunens VA-nit via anslutningspunkter
1 omradets siédra del.
VA-utredningen har utférts av KM-konsult Helsingborg.

-Varme

Bostdderna skall uppvdrmas med vattenburen elvirme.
s R,

Sydkraft svarar foér eldistributionen i omradet.
- Avfall

NARAB svarar fsr sophanteringen.

Sopférvaring avses ske 1 fyra sophus, som &r i direkt
kontakt med bostadsdelarna.

Villornas sopférvaring avses ske 1 sopenheter anslutna till

garagebyggnaderna.

Administrativa fragor
Genomférandetiden ar 5 Ar,frAn den dag planen vinner laga kraft.
Gemensamhetsanléggningar finns ej 1 planférslaget.

, ovrigt

D& blivande exploatsren Annebergshus AB har bekastat
upprdattandet av detaljplanen utgAr ej planavgift fésr
exploatérens fastigheter.Eventuella ersattningar till kommunen
1 samband med detaljplanearbetet regleras i exploateringsavtal.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Laholm d

AI-Konsu

Karl Eri
Arkitekt

Frdn kommunen har féljande tjidnstemin medverkat vid planens
tillkomst:

Karl Ake Nilsson, Carsten Jonssson, Tekniska kontoret.
Al-Konsult i Laholm AB har upprattat detaljplanen
(plankarta,illustrationskarta, planbeskrivning och genom-
férandebeskrivning) pA uppdrag av Annebergshus AB

KM Geokonsult, Helsingborg, har utfsrt geoteknisk undersskning.

KM Konsult, Helsingborg, har utfsrt VA-utredningen.

en 20 September 1990

1t i Laholm AB

¢ Karlsson
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Detaljplan fér
RINGARP VASTRA 8:473 m.fl.
ORKELLJUNGA KOMMUN

Al-Konsult i Laholm AB September 1990.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tidplan fér planprocessen.
Enkelt planférfarande.

Samrad sept 1990
laga kraft férvantas en mAnad efter

Byggstart kan antagas ske 1 februari 1991 med inflyttning 1
Augusti 1991.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 Ar frAn den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for detaljplanearbetet som sker 1 samverkan
med kommunala fsrvaltningar, i férsta hand tekniska kontoret.
Byggnadsnamnden svarar fsr bl.a verkstidllande av samrad.

ovrig ansvarsfsrdelning i genomfsrandeskedet regleras i sirskilt
eploateringsavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsreglering bér utféras i Gverensstimmelse med ny
detaljplan samt betrdffande vagmark i anslutning till
planomrddet &ven enligt gdllande detaljplan.
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EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

D& marken i planomradets &stra och ssdra delar till viss
omfattning bestar av dytorv, blir grundlaggningskostnaderna i
denna del hégre &n normalt.

Eventuell kostnadsférdelning mellan exploatsr och kommun
regleras i exploateringsavtal.

Bostadsbebyggelsen skall finansieras med statliga 1l&n.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Geoteknisk undersskning har utférts av KK Geokonsult,
Helsingborg, med avseende pA bl.a. grundvattenfsrhallanden,
stabilitet, grundldggningsforhAllanden och schaktning.

VA-utredningen har utférts av KM Konsult, Helsingborg.

Laholm den 20 September 19090
AI-Konsult i Laholm AB

Karl Eric Karlsson
Arkitekt




