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OCH KOMMUN, KRISTIANSTADS LAN

Handlingar

Till detaljplanen hdr plankarta med bestidmmelser samt denna
planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till planldggning av marken mellan Kungs-
leden/fd vdg E4 och Lokférarvidgen for bostadsindamdl. Detalj-
planen innebdr ocksa en planmdssig anpassning till nu rédande
férhallanden i omradet kring Lokfdrarvdgen och Konduktdrs-
vdgen.

Detaljplanen inrymmer ca 30 byggrdtter for enbostadshus, var-
av 13 dr tagna i ansprdk. Planen innehdller ocks& friomréden
som komplement till bostdderna.

Plandata

Planomradet dr beldget i den sydvdstra delen av Ekets tdtort.
Kungsleden/fd vdg E4 bildar grdns at nordvidst. Fastigheterna
Rya 4:14 och 4:15 utgdr grdns mot nordost. Mot sydost fdljer
plangrdnsen till en del jdrnvdgsbankens &stra kant samt till
en del grédnsen mellan Konduktdrsvdgen och fastigheterna Eket
1:209-212. Mot sydvdst avgrdnsas planomrddet av fastigheten
Rya 7:1, 7:3, 7:5.

Fastigheten Eket 1:213 &dgs av Faluhus mark AB. Ovrig mark
inom planomrédet &gs av kommunen. Kommunen dger ocksd de an-
gransande fastigheterna Eket 1:209-212.

Planomradets areal &r ca 4,0 ha.
Planforutsattningar
GALLANDE PLANER OCH KOMMUNALA BESLUT

F6r stdrre delen av planomradet gdller byggnadsplan (E 5),
som faststdlldes av ldnsstyrelsen den 1 april 1981. Angrdns-
ande omraden i nordost och sydost omfattas av samma plan.
Gdllande plan féreskriver friliggande bostadshus med hogst en
vaning. Omr&det mellan Kungsleden/fd vdg E4 och Lokf&rarvigen
undantogs d& fran faststdllelsen pd grund av stdrningar fran
vagtrafiken.

Norra delen av det nu aktuella planomrddet &r i gdllande plan
utlagd som parkmark och lekplats. I anslutning till detta
finns en tomt avsatt foér allmdnt dndamdl invid Konduktdrs-
vagen.



2

Byggnadsndmnden beslutade 1989-04-24 att detaljplanen fdr det
aktuella omradet skulle omarbetas med hinsyn till att vig E4
nu dragits &ster om planomradet. Till stdd fér omarbetningen
upprdttade stadsarkitekten ett detaljplaneprogram daterat
1990-09-11.

MARK OCH BEBYGGELSE

Stora nivaskillnader finns inom planomrddet. H&gsta nivderna,
ca + 71 m, finns invid Kungsleden. Marken sluttar till ca +
60 m invid den syddstra gransen.

Omradet nirmast Kungsleden/fd vdg E4 &r bevuxet med bland-
skog. Planomradet &dr f8r 6vrigt Sppet med enstaka trid och
buskpartier. Sparen pd jdrnvdgsbanken ir borttagna.

Fastigheten Eket 1:213 har nyligen bebyggts med envanings
parhus och radhus med sammanlagt 13 ligenheter.

Pa fastigheterna Rya 4:14 och 4:15 nordost om plangrdnsen
finns friliggande enbostadshus som har tillfart fran
Lokfdrarvédgen.

GATOR OCH TRAFIK

Lokfdrarvidgen och Konduktdrsvdgen, som dr utférda enligt
gdllande plan, har en gemensam anslutning till Kungsleden.

Biltrafiken pa Kungsleden dr av mattlig omfattning sedan den
nya strdckningen av vdg E4 har byggts. Mellan planomradet och
vdg E 4 finns en bullervall. Avstandet mellan vidg E4 och de
nybyggda bostadshusen pd fastigheten Eket 1:213 &r minst 55
m.

TEKNISK FORSORINING

Omrddet &r anslutet till kommunens vatten- och avloppsnit.
Vatten- och avloppslgdningarna dr utbyggda och ligger i
huvudsak i gatorna. Oster om Konduktdrsgatan finns en
pumpstation fér spillvatten.

Tvars genom den norra delen av omradet gdr en kulvertledning
foér dagvatten. En annan dagvattenledning gdr i marken mellan
fd vdg E 4 och Lokfdrargatan.

Invid pumpstationen finns en transformatorstation.
Detaljplanens utformning

BEBYGGELSEOMRADEN

Storre delen av planomradet dr utlagd som kvartersmark f£or
en- och tvdvdnings bostadshus. Kvartersmark och allmidn plats-

mark har omfordelats jamfdrt med gdllande plan. Planen medger
att hégst en fjdrdedel av respektive fastighet f&r bebyggas.



Byggrdtten pd fastigheten Eket 1:213 har anpassats till de
befintliga, nybyggda husen.

Norddstra delen skall bebyggas med friliggande hus med hdgst
en vadning och inredd vind. Hdrigenom anpassas de nya husen
till den befintliga bebyggelsen utanfdr planomradet.

Inom omradet mellan Kungsleden/fd vdg E4 och Lokforarvagen
tillater planen hus med hdgst tvd hela vdningar. Omradet &ir
med hdnsyn till sluttningen ldmpligt f&r souterridnghus.

Pa ovrlg kvartersmark for bostdder tilldter detaljplanen
envaningshus med inredd vind.

Omradet kring pumpstationen och transformatorn anvisas i
planen f&r tekniska anldggningar. Planen fdreskriver att
skyddsplantering skall anordnas kring anlidggningarna.

FRIOMRADEN

Allmdn platsmark i form av naturomridde har avsatts invid
infarten till omrddet for att vdrna om utsikten fré&n Kungs-
leden. Ddrigenom kan ocksd den vackra eken som finns dar
bevaras.

Ett mindre naturomrade mellan Lokfdrarvigen och Konduktdrs-
vdgen har reserverats som en centralt beldgen och lidtt
tillgdnglig lekyta.

Jdrnvdgsbanken har ocksa anvisats som naturomride. Hir finns
m&jlighet att anldgga en gang- och cykelvdg i riktning mot
skolan i Eket.

GATOR
Tillfarten till all kvartersmark sker via Lokférarvidgen och
Konduktdrsvidgen, som ligger kvar ofdridndrade. Utfartsfdrbud

har lagts in ldngs Kungsleden/fd vdg E4 samt invid korsningen
av de bada lokalgatorna.

STORNINGAR

Detaljplanen foreskriver att i boningsrum, som dr orienterade
mot vdg E 4, far trafikbullernivadn vara hdgst 30 dBA
ekvivalentnivd (dygnsmedelvirde).

TEKNISK FORSORJIJNING

Ledningsomraden har lagts ut med hdnsyn till befintliga
ledningar som kommer att ligga pa& kvartersmark.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden dr 10 ar fran den dag d& detaljplanen
vinner laga kraft.



Revidering 1993-01-25

Efter remiss och samrdd har detaljplanen med hdnsyn till
inkomna synpunkter &dndrats betrdffande det fodljande.

Upphdvande av detaljplanen fér del av Eket 1:57 och Rya 15:1
har tillkommit.

Fastigheterna Eket 1:209-212 har lagts ut som omrade for
bostadsbebyggelse. :

Den byggnadsfria zonen mellan pumpstationen och bostadsbe-
byggelsen i omr&det norr ddrom har uttkats. Omrddet runt om
pumpstationen och transformatorn har &satts planterings-
bestimmelse.

I det vdstligaste kvarteret har byggnadshdjden begrédnsats
till hégst 6,0 m. Samtidigt har byggnadsritten utvidgats sé

att framtida byggnader skall kunna ldggas med kortsidan mot
Lokfdérargatan.

Andringarna har medfdrt kompletteringar och justeringar av
plankartan, genomfdrandebeskrivningen och denna beskrivning

Revidering 1993-09-20

Efter utstdllningen har detaljplanen dndrats betrdffande det
féljande.

Fastighetsbeteckningen i planrubriken har &dndrats till Eket
1:214 m f1.

Fastigheterna Eket 1:209-212 ingar inte i detaljplanen.

Upphdvande av detaljplanen fér del av Eket 1:57 och Rya 15:1
har utgdtt. h

Andringarna har medfdrt kompletteringar och justeringar av
plankartan, genomfdrandebeskrivningen och denna beskrivning.

Johnsson
chef

Karl- sson
Stadsarkitekt Teknis

Lars-Ingvar Larsson
Arkitekt SAR
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organisatoriska fragor
TIDPLAN
Normalt planférfarande avses tilldmpas.

Kommunfullmiktige berdknas besluta om antagande av detaljplan
under h&sten 1993 efter utstidllning under varen 1993.

GENOMFORANDETID

Genomfdrandetiden dr 10 4r fran den dag d3 planen vinner laga
kraft. -

ANSVARSFORDELNING

Kommunen skall vara huvudman fér allmdn platsmark samt an-
svara fér att den stdlls i ordning.

Respektive mark#dgare ansvarar for att kvartersmark stdlls i
ordning och bebyggs.

Fastighetsridttsliga fragor

Fastighetsplan skall inte upprédttas. De fastighetsf&rand-
ringar som planen medfdr kan genomfdras som fastighets-
regleringar. '

Kommunen avser att efter hand sdlja bostadsfastigheterna inom
planomradet.

Revidering 1993-01-25

Efter remiss och samrdd har tidplanen justerats samt har upp-
hivandet av detaljplanen for del av Eket 1:57 och Rya 15:1
tillkommit.

Revidering 1993-09-20
Efter utstidllningen har tidplanen justerats samt har upphav-

ande av detaljplanen fér del av Eket 1:57 och Rya 15:1
utgatt.

. ) —

Karl-Ake NiTsson
Stadsarkitekt Tekni

Lars-Ingvar Larsson
Arkitekt SAR

Johnsson
chef



