DP 87
ORKELLJUNGA KOMMUN

Byggnadsnimnden .
Orkelljunga den 8 januari 1997

Ersittning av detaljplan for fastigheten
Slindan 35 i Orkelljunga registeromrade
och kommun, Kristianstads lan.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

. Detaljplanens handlingar ar plankarta med bestémmelsér, planbeskrivning, genomférandebe-
skrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska gora det mojligt att uppfora bostader i gardshus.

Den tillskapade bostadsvolymen motsvarar tva ligenheter med tva rum och kok.

Den gillande detaljplanen som har bestammelser pé gardsytan for uthus och garage ersatts med
prickad mark samt en ny planbestdmmelse avseende bostader, dock inte i forsta véningen .
Forsta vaningen far endast anvéndas for forrad och garage.

AVVAGNING ENLIGT NRL

Aktuellt planomrade finns inne i ett storre detaljplanelagt omride. De fordndringar som fore-
sl&s innebir i korthet att en langsiktigt god hushallning frimjas frin ekologisk, social och sam-
hallsekonomisk synpunkt. Mot denna bakgrund gérs beddémningen att detaljplanen r forenlig
med reglerna i Naturresurslagens bestimmelser i kapitel 1 och 2. Bestammelserna i kapitel 3 ar
inte aktuella i detta fall.



PLANDATA

Ligesbestimning

Planomréadet dr beldget ndra centrum i Orkelljunga tatort. Det omfattar del av kvarteret Slén-
dan

Planomradet avgrinsas i norr och véster av fastigheten Slandan 28, i soder av fastigheten Sldn-
dan 31 och i éster av Hallandsviagen. Detaljplanens omfattning framgar av nedanstdende karta.

Skala 1:500

Foreslagen griins for planomridet



Areal
Planomradets areal dr 756 kvadratmeter.
Markigoférhillande

Fastigheten ér privatigd. Fastigheten ar lika med planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan 90, antagen av kommunfullmaktige den 19 augusti 1991, redovisar aktuellt om-
rade som limpligt for blandad tatortsbebyggelse.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplanen Dp 62 som antogs av byggnadsnimnden den 24 september
1990 och vann laga kraft den 23 oktober 1990.

Utdrag ur ndmnda detaljplan finns i bilaga 1. Namnd detaljplan ersatte tidigare detaljplan och
var i huvudsak en anpassning till rddande forhéllande.

Nimnd detaljplan omges av: andra gillande detaljplaner.

Planprogram

Upprittande och hantering av planprogram har bedomts onédigt 1 detta fall. Motiven &r att

planen ska hanteras med enkelt planforfarande, endast en fastighetségare inom planomréadet

och endast tvé angrinsande berérda fastighetsigare samt att miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs.

Start-PM

Byggnadsnamnden uppdrog &t stadsarkitekten den 13 november 1996 att svara for uppréttande

av forslag till ersittning av detaljplan for fastigheten Slandan 35 enligt Start-PM daterat den 13
november 1996.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Den del av planomridet som inte 4r bebyggd ér etablerad tomt som idag inte &r iordningstalld.
Mark och vegetation som ska behandlas i detaljplanen finns inte.



Tomten har smé terrdngvariationer. Hojdskillnaden inom tomten dr ca en meter.
Geotekniska forhallanden

Planomradet ar bebyggt eller har varit bebyggt dar byggratt enligt denna detaljplan ska medges.
Ny byggnadsgeologisk utredning behovs inte.

Bebyggelse
Bostidder

Bostider finns tidigare i andra och tredje véningen i byggnaden mot Hallandsvigen. Forsta
vaningen innehdller afférslokaler.

Nya bostader ska byggas 1 gardshuset. Tvd tvarumsligenheter &r planerade. Nya bostider far
endast byggas i andra véningen. Forsta vaningen far endast innehalla forrdd och garage.

Arbetsplatser

Bostadshusets forsta vaning innehaller afférslokal som idag innehaller en kioskbutik.

Tillgdnglighet

Tillginglighet for ny byggnad ska uppfylla PBL:s krav.

Skyddsrum
Fastigheten Sldndan 35 har nyuppfort skyddsrum.

Skyddsrumsbyggnaden dr en viktig orsak till varfor forsta véningen i den nya byggratten inte
kan innehalla bostadder.

Friytor

Detaljplanen omfattar endast en fastighet. Tradgdrdsanldggning och parkering for bostadernas
behov kan anldggas.

Nodvindig yta for butikens behov kan samordnas med yta for bostddernas parkering.



Gator och trafik

Gator

Planomradet grénsar till Hallandsvagen som for nérvarande tar hand om genomfartstrafik och
lokal trafik. '

Parkering

Parkeringsplatser for bostédernas behov ska anordnas pa den egna fastigheten. Riktvérdet ar
en parkeringsplats per ligenhet. Végning ska goras mot behovet av utemiljo for lagenheterna.

Varumottagning till butiken ska samordnas med parkeringsplatserna.
Stérningar

Fasaderna till bostiderna ska utforas sa att trafikbuller fran Hallandsvigen ddmpas.
Sovrum bér i forsta hand lokaliseras i den del av byggnad som vander sig fran Hallandsvégen.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Dricksvatten tillfors omridet med redan utbyggt vattenledningssystem i gatan. Leverantdr dr
Orkelljunga vattenverk.

Avloppsvatten tas om hand i redan utbyggt avloppsledningssystem i gatan. Mottagare &r Or-
kelljunga avloppsverk.

Regnvatten tas om hand i redan utbyggt avloppsvattensystem i gatan. Mottagare 4r Orkel-
ljunga avloppsverk.

Virme

Bostdder och butik varms upp lokalt.

Fjérrvirmeledning finns i Hallandsvégen. Ledning finns in pé fastigheten men anslutning ar
annu inte utford. Orkelljunga fjarrvirmeverk kan leverera fjarrvirme.

El

Elforsorjningen finns fran elledningar i gatan. Sydkraft AB 4r leverantor av el.



Avfall

Restprodukter frén verksamheten och boendet ska sorteras och sa 1dngt mojligt tervinnas.
NARAB har ansvaret for avfallshanteringen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
For detaljplanen ska gélla normal lovplikt. Motivet ir samhillets krav pa utformning av till-
kommande bebyggelse och behovet av en tillfredsstallande utformning och utnyttjande av pla-

nomradets friytor.

Genomforandetiden 4r 10 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har uppréttats och handlagts av Orkelljunga kommun. Karl-Ake Nilsson har varit
projektledare och planforfattare. Anita Carlstrom har ansvarat for fastighets- och kartfragor
samt formell administration.

a kommun, tekniska kontoret
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Orkelljunga den 8 januari 1997

Ersittning av detaljplan for fastigheten
Slindan 35 i Orkelljunga registeromrade
och kommun, Kristianstads lin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planprocessen bér leda fram till antagandebeslut 1 byggnadndmnden den 5 februari 1997
Denna detaljplan bor ha vunnit laga kraft fore mars ménads utgéng 1997.
Genomforandetid

Genomférandetiden ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Fastighetsigare ansvarar for att kvartersmarken stélls i ordning och bebyggs.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Inga fastighetsbildningsatgérder erfordras.
Fastighetsplan

Planomréadet berors av fastighetsplan faststéilld den 24 november 1939.
Ny fastighetsplan erfordras inte.



TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Nya tekniska utredningar behover inte utforas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprittats och handlagts av Orkelljunga kommun. Karl-Ake Nilsson har varit
projektledare och planforfattare. Anita Carlstrom har ansvarat for fastighets- och kartfragor
samt formell administartion.

Orkelljunga kommun, tekniska kontoret
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