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UTSTALLNINGSHANDLING, 2004-11-01

Detaljplan for del av fastigheten OSTRA SPANG 4:9, éster om
Orkelljunga titort i Orkelljunga kommun, Skine lLin.

PLANBESKRIVNING MED KONSEKVENSER

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser.

[lustrationskarta med planbeskrivning med konsekvenser for miljon.
Genomfdrandebeskrivning.

Fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Sylftet med detaljplanen &r att md&jliggora en etablering av verksamheter med inslag av kontor
partihandel och handel. Lokal for livsmedelsforsiljning fir inte anordnas. Detaljplanen kommer
att handliggas enligt PBL 5 kap 20 § (normalt planfSrfarande). Eftersom detaljplanen innebir en
mindre avvikelse frén intentionerna i 6versiktsplan 90 har dven ett planprogram upprittats.
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Planomradets avgrinsning — dversiktskarta.
Planomradets sydvistra grins grinsar till vig E 4 som invigdes 8 oktober 2004.
I anslutning till planomrddets sédra del har trafikplats Orkelljunga firdigstillts.



PLANDATA

Ligesbestimning

Planomrédet dr beldget i Ostra Spang, 6ster om Orkelljunga titort i anslutning till nya strick-
ningen fdr vig E4 vid trafikplats Orkelljunga. Den nya strickningen for vig 24 passerar sder
om planomrédet 1 8st-vistlig riktning. I norddst grinsar planomradet till fastigheten Ostra Spang
4:25 och 1 nordvist till den nya vigen till Analt.

Area

Den del av fastigheten Ostra Spang 4:9 som nu &r aktuell att planligga omfattar ca 200 till 350
meter ginger 450 meter d.v.s. ca 12 ha varav ca 6 ha med byggritt. En stor del av planomradet
(ca 3 ha) 1 planen betecknad som Naturomrade kan inte bebyggas med tanke pa den kuperade
terrdngen 1 omradets centrala del.

Markigoforhillanden

Orkelljunga kommun #ger fastigheten Ostra Spang 4:9. Angrinsande fastighet Ostra Spang 6:7
i sydvist dgs av Torpet Forvaltning AB, genom KB Torpet 12.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer )
For omridet géller idag 6versiktsplan 90, Orkelljunga kommun antagen av kommunfullmiktige

1991-08-19. Ny 6versiktsplan kommer att upprittas efter §versyn av den samma.
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Utdrag ur Oversiktsplan -90. HU VUDSAKLIG AN VANDNING A MARK MARS 1 991

Géllande versiktsplan pekar dven pd ett behov av att upprétta en fordjupad Gversiktsplan
(FOP) for Orkelljunga titort dir bl.a. effekterna av den nya dragningen av vig E4 studeras
fortlépande. Europavig 4 4r av riksintresse enligt Vigverkets beslut 1999-09-10 samt en-
ligt miljébalken 3 kap 8 §. Ny vig 24 6ppnades for trafik 8 oktober 2004.



Av OP-90 framgér att industriomréden som har bra kommunikationer, goda byggmdjligheter och
i vissa fall fina annonslédgen bor kunna erbjudas. I samrdd med néringslivet skapar sdledes kom-
munen attraktiva verksamhetsomréden som i detta fall utmed vég E 4.

I Skénes Fagerhult ca 15 km nordgst om planomrédet finns en mindre flygplats.

I nu gillande OP-90 grinsar planomrédets sydvistra del till ett vigreservat (ny vég 24) och séder
om vigreservatet redovisas ett utredningsomréde. Utredningsomradet &r numera delvis detaljpla-

nelagt for bilservice och rastplats. Se angrinsande detaljplan.

Arbetet med en fordjupad Sversiktsplan (FOP) for Orkelljunga titort pdgér fortlspande.

Naturvardsplan
I kommunens naturvardsplan, upprittad april 1998, har inte det aktuella planomrddet redovisats

bland de redovisade virdefulla naturomradena. Ca 200 meter norr om planomrédet intill Pinnin
ligger ett virdefullt omridde som till stora delar bestar av ddellévskog och alkérr.

Nya vigen E4 har i soder 6ppnats for trafik mellan planomréidet och det vérdefulla naturvérds-
omréadet vid Léarkesholmssjén och Lillsjén. Lillsjén ligger ca 600 meter séder om planomrédet.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden
Omradet 4r inte tidigare detaljplanerat och ingér inte heller i omrade med samlad bebyggelse.

Angrinsande detaljplan )
I sydvist griansar planomradet till detaljplan for Orkelljunga nord, rastplats och bilserviceanldgg-

ning, antagen av kommunfullmiktige 2002-03-18. Planen vann laga kraft 2002-07-19.

DETALJPLANENS UTFORMNING

Mark och vegetation
Marken bestar av delvis kuperad terring med huvudsakligen granskog.
Marken kan vara lamplig for lokalt omhindertagande av dagvatten.

P,

Det nya verksamhetsomradet sett fran trafik- | Det nya verksamhetsomradet sett frin Imﬁ-
plats Orkelljunga mot norr. plats Orkelljunga mot norddst. Till hoger i
Bilden tagen fran cirkulationsplatsen. skogsbrynet syns markvdgens vindplats.




Innan omradet tas i ansprak krivs viss omfordelning av massor i anslutning till angrdnsande vig
24 och Analtsvigen liksom for den norra delen av planomradet. I omradets sédra del utmed vig
E 4 inom en zon pa 20 meters bredd far inte finnas parkering eller uppstéllning av fordon. Flagg-
spel och/eller skyltar far inte heller finnas liksom stambildande tréd. Atgirden ir motiverad for
att forhindra eventuella skador i den héndelse ett fordon skulle kéra av vigen.

Geotekniska forhéllanden
Betriffande markradon talar egna markmitningar och geologisk information for att marken dr

”|agriskmark”. For att utréna om det krévs sirskild byggnadskonstruktion pa grund av markradon
kommer kommunen att kriiva en undersékning som stdd for bygglovprovning.
En &versiktlig geoteknisk undersskning Projekteringsunderlag Geoteknik har upprittats 2004-09-22

av TYRENS i Helsingborg.

Syftet med undersékningen ér att den skall utgora ett underlag for kommande projektering. Geolo-
giskt bestar marken inom undersékningsomrédet av moran, som lokalt 6verlagras av finsand och
silt. I den norra delen av omradet finns &ven organiskt material 1 form av torv.

Minst 20 % av marken skall ha genomslippliga ytskikt. Den genomsldppliga delen kan med fordel
omfatta en stérre del av tomtmarken.

Fornlimningar
Négra kinda fornlimningar finns inte inom omrédet. Om fornldmningar patriffas i samband med

grivningsarbeten skall arbetet omedelbart avbrytas och Lénsstyrelsen kontaktas. I samband med
pagiende utbyggnad av vdg E4 har genom Végverkets forsorg vissa arkeologiska undersdkning-
ar utforts i anslutning till det nya vigomradet.

Huvudinriktningen ir att om eventuella fornldamningar trots allt patrédffas skall dessa bevaras.

Bebyggelse
Omradet ir idag obebyggt. Norr om omridet utmed den smala vigen mellan Ostra Spang och

Analt finns ett antal hus. Avstindet till nuvarande viig E4 4r ca 700 meter.

Den foreslagna anvindningen &r huvudsakligen for verksamheter med inslag av kontor och han-

del dock inte livsmedelshandel.
Planomrédets sodra del omfattande ca 44 000 kvm planerar kommunen att avsitta for forsdljning

av husvagnar och husbilar m.m.

Norra delen
I den norra delen #r kvartersmarken utmed vég E 4 beldgen pa ca +117 meter d.v.s. ca 11 meter

over hojden pé vig E 4 som 4r ca +103 till +106 meter.

I omrédets centrala del &r terringen ganska kuperad for att langst i norr bli mindre kuperad.
Trots detta bor en viss del kunna utnyttjas for kontor och verksamheter. Den forslagna fastighe-
ten 1 omradets norddstra del kan anses fa ett fint reklamlidge for sin verksambhet.

Viss omférdelning av massor krdvs innan omradet kan tas 1 ansprék

Nya byggnader placeras normalt 50 meter fran vdgomradets gridns utmed vig E4.
I den sidra delen av planomradet har avstdndet 50 meter successivt minskats till 30

meter 1 anslutning till trafikplatsen.



Sddra delen

Planommdets sodra del sett fran vandplatsen
mot vister. I bildens mitt kan man se nya vi-

gen till Analt. Analtsvigen utgor ocksd omrd-
dets plangrdns i vdster. I planomrddets sddra

ra sida syns det pabdrjade arberer med att
uppfora bensinstation och rastplats. Bensin-
stationen dr beldgen vister om nya vig 24.
Bilden dr tagen fran markvigens vindplats del har skogen avverkats.

mot sydvdst.

Offentlig och kommersiell service
Avstandet till Orkelljunga titort dr ca 3,5 kilometer. I centralorten finns ett rikt sdval offentligt

som kommersiellt utbud med service, liksom tillgang till fritidsaktiviteter av olika slag.

Forséljningen av husbilar och husvagnar inom planomradets sédra del kommer inte att paverka
den befintliga handeln i samhillet. Eventuell 6vrig handel i omradets norra del blir av ringa be-

tydelse.

Denna friga kommer att redovisas i den férdjupade 6versiktsplanen for Orkelljunga titort.

Gator och trafik
Omrédet trafikmatas bl.a. via vig E4 (Orkelljunga trafikplats) i enlighet med den faststillda

detaljplanen for Orkelljunga nord, rastplats och bilservice anldggning.
Kommunikationer (Skédnetrafiken)

SkéneExpressen

SKE 10, Helsingborg — Markaryd och ater.

Regionbussar i
Buss 511, Angelholm — Orkelljunga — Hassleholm och ater.

Buss 521, klippan — Orkelljunga — Markaryd och 4ter.
Buss 529, Orkelljunga — Perstorp och éter.

Nirtrafik
Nirtrafik i omrade NO 3 och 4
Efterfragestyrd linjetrafik.

Tégtrafik finns inte i Orkelljunga kommun, nirmst 4r linjen Helsingborg — Perstorp —
Hissleholm.
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Utdrag ur angrinsande detaljplan for Or-
kelljunga nord, rastplats och bilservice an-
ldggning, antagen av kommunfullmdktige,
2002-03-18. Dp vann laga kraft 2002-07-19.

Lokalgatan/Analtsvigen forbi bilservice-
anliggningen sett fran av vig 24. Bilden
visar Analtsvigens anslutning till vig 24.

Analtsvigens anslutning till viig 24 har forskjutits norrut for att mojliggéra en sepa-
rat vinstersving for trafiken som kommer fran trafikplatsen for vidare fard mot

bensinstationen och Analt.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Storning fran verksamhetsomradet

Planerade verksamheter inom planomradet kommer inte att vara stérande for omgivningen. Om-
radets sodra del avser kommunen att huvudsakligen anvinda for, kontor och handel sdsom loka-
ler for husvagnforsiljning. Samtliga etableringar kommer att vara av sédan art att nirboende inte

véllas oldgenheter med hinsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad.

Nationella miljokvalitetsmal

Effekterna p& miljon till foljd av utbyggnaden av verksamhetsomradet bedéms inte medfora nag-

ra bestaende eller oacceptabla effekter vad giller de nationella miljokvalitetsmalen.




Trafikbuller

Vig B4 passerar verksamhetsomradet huvudsakligen i ett ndgot 1agre plan. Omradet kommer inte
att innehalla ndgra bostider. Bullerskydd kan vid behov komma att utféras mot vig E4. Riktvér-
det for trafikbuller vid arbetslokaler 65 dB(A) skall innehéllas enligt prop. 1996/97:53.

Trafikanalys

Norra delen

Det norra omradet omfattar ca 53 000 kvin tomtyta. En tredjedel av denna yta far bebyggas vil-
ket motsvarar ca 17 500 kvm fordelat mellan handel, kontor och verksamheter.

Ponera att 100 kvm lokal/sysselsatt ger ca 175 sysselsatta personer vid full utbyggnad. Till detta
kommer eventuella transporter till och fran omradet.

Sammantaget skulle detta ge max 600 fordon/dag eller ca 12 000 fordon/r.

S6dra delen

Den aktuella husvagnsfirman berédknas anstélla ca 15-20 personer.

Kunder till foretaget beriknas till ca 100 personer som mest per dag. (ca 30-40 bilar).
Verkstadsbesok kan uppga till 2-3 per dag eller ca 500—1 000 fordon per 4r.

Transporter till och frén foretaget beréknas ske 1 ging 1 veckan under héigséisong och varannan
vecka under lagsidsong. Sammantaget ger detta ca 10 000 fordon per &r exklusive transporterna
till husvagnfirman.

De flesta (ca 90 %) kundema till foretaget kommer frén vég E 4.

En medl6pande infart skulle underlétta trafiksituationen pa vidg 24. D.v.s. férre vénstersvingande
fordon mot bensinstationen.

Pagiaende verksamhet

Néagon pagiende verksamhet férekommer inte inom planomradet.

Anvandnmg av angrinsande mark
Omradets norra del och omradet norr om planomradet (Ostra Spang 4:25) bestér av tit granskog

Bilden visar bl.a. nivaskillnaden mellan Vag E 4 och avfartsmmpen samt planomradets norra del.
1 bildens centrala del syns den fardigstillda vindplatsen som avslutar den tidigare markvégen.



Oster om planomradet har vigverket firdigstallt vig E4 som éppnades for trafik 2004-10-08.
Den nya strackningen for vidg 24 ingér 1 trafikplatsen. Bensinstationsanldggningen som ryms i
den faststillda detaljplanen sydvist om planomréadet har fardigstillts och tagits i bruk i samband
med 6ppnandet av vdg E 4 och vig 24.

I bildens 6vre kant syns den téta granskogen.
De ndrmast synliga triden ingdr 1 planomré-
dets norra del. Nya vigen till Analt syns
véster om planomradet. Den nya vigen ingar
1 den faststillda detaljplanen sydvist om
planomradet

Bilden dr tagen fran vig 24 mot nordost.

Utmed Analtsvigen ca 100 meter norr
om plangrinsen pa fastigheten 4:25
finns ett bostadshus.

Aven ca 100 meter vister om Analtsvi-
gen pa fastigheten 4:28 finns ett bo-
stadshus.

Dessa bostdder kommer inte att stéras
av de planerade verksamheterna.

Bilden tagen fran Analtsvigen mot
fastigheten 4:28.

Riskanalys (transport av farligt gods).

Vig E4 kommer att bli primér transportled for farligt gods. Vig E4 passerar under vig 24 vid
cirkulationsplatsen. Detta innebir att vig E4 passerar planomradet i ett “trag” och nigon risk for
verksamheterna inom planomradet synes vara minimal. Avstindet mellan vig E4:s mittlinje och
byggritten inom planomrédet 4r ca 100 meter.

Vig E 4 stiger frdn ca 93 meter vid trafikplatsen (lingdsektion 11 500 km) till ca 107 meter vid
planomrédets norra grins (langdsektion 11 750 km).

Planomréidets markhéjd i den norra delen #r ca +117 meter.

Planomradets markhdjd i den sédra delen varierar frén ca +97 till +101 meter. Hir kommer
markhdjden att justeras sa att den anpassas till viig 24 och till avfartsrampen frin vig E 4. Aven
viss justering av markhdjden vid anslutningen av in- och utfarten till Analtsvigen kan komma att
behdvas. Avfartsrampen fran vig E 4 4r ca 7 meter higre én vég E 4 i anslutningen till trafikplat-
sen. Vid infarten till bensinstationen frén vig 24 ir vigh6jden pa Analtsviigen ca +99 meter.

Négon némnvird risk 1 samband med olycka med farligt gods som transporteras p4 vig E 4 be-
doms inte finnas 1 detta avsnitt.

En sérskild riskanalys behdver av ndmnda skil inte goras fér det nu aktuella planomradet.
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UTSTALLNINGSHANDLING, 2004-11-01 ‘

Detaljplan for del av fastigheten OSTRA SPANG 4:9, ster om
Orkelljunga titort i Orkelljunga kommun, Skine lin.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomférs med normalt planférfarande enligt PBL 5:20.
Samrad berdknas ske augusti - september 2004

Utstillning november — december 2004

Antagande januari — februari 2005

Eftersom detaljplanen innebdr en mindre avvikelse frin intentionerna i OP-90 har 4ven ett plan-
program utarbetats.

Planprogrammet har varit féreméal for samrdd 18 november — 15 december ar 2003.
Samrédshandlingarma har varit foremal for granskning 17 augusti — 29 september ar 2004. Samrads-
redogorelsen daterad 2004-10-04 bifogas utstidllningshandlingarna.

Arbetet med en fordjupad Sversiktsplan (FOP) omfattande Orkelljunga titort pagar fortlspande. I
denna redovisas att konsekvenserna for den befintliga handeln 1 samhillet inte paverkas av nu
aktuell detaljplan for Ostra Sping 4:9.

Detaljplanen kommer att genomforas i takt med att marken inom omradet efterfrigas for etablering.
Fér nédrvarande dr den s6dra delen av planomridet aktuell for ett husvagnsforetag. Husvagnsforeta-

get berdknar att padborja byggnationen varen ar 2005.

Vig B4 forbi planomrédet och trafikplats Orkelljunga, har Oppnades for trafik 2004-10-08. Det
samma giller dven for ny viig 24 fran titorten till trafikplats Orkelljunga.

Huvudmannaskap och ansvarsférdeining

Kommunen dr huvudman for lokalgatan och &r ansvarig fér genomftrande och drift.
Eventuella vatten- och avloppsledningar skall dgas och underhéllas av kommunen fram till
anslutningspunkten.

Fastighetsidgaren/byggherren ér ansvarig f6r genomforandet och framtida underh&ll inom

kvartersmarken.
Eventuell justering av markhdjden inom kvarteret bekostas av exploatéren.

Fastighetsrittsliga fragor
Eventuell fastighetsbildning bedoms kunna ske utan stéd av fastighetsplan.
Eventuell ledningsritt skapas 1 samband med fastighetsbildningen.



EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kostnader f6r omradets exploatering, gator, planteringar m.m. tas ut vid framtida markférséljning.

Allmanna vatten- och avloppsledningar skall dgas och underhéllas av kommunen fram till
anslutningspunkten.

Kostnader som rér vatten- och avlopp, utbyggnad av elnétet och tradplantering m.m.
finansieras genom avgifter.

Ovanstaende kommer att regleras i ett av kommunstyrelsen godként exploateringsavtal innan
kommunfullméaktige antar detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISK FORSORJNING

Tekniska utredningar
Geoteknisk undersdkning har utforts i samband med utbyggnaden av vig E4.
En 6versiktlig geoteknisk undersskning Projekteringsunderlag Geoteknik har upprittats 2004-

09-22 av TYRENS i Helsingborg.

Vatten- och avlopp
Omrédet ingér for nirvarande inte i kommunens verksamhetsomréide fér vatten och avlopp.

Omrédet kan 3 sitt vatten ur kommunala djupborrade tikter som &r begrinsat forsurnings-
péaverkade. Vattentillgdngen &r god och behov av rening av rdvatten 4r litet.
Vattenverket ligger i Orkelljunga.

Avloppsreningsverket 1 Orkelljunga omfattar mekanisk, biologisk och kemisk rening
och filtrering. Recipienten dr Pinnan. Nya ledningar forliggs i lokalgatan. Marken kan
vara ldmplig for LOD-system, det vill siiga lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Kommunen har i samrdd med vigverket byggt en anslutningspunkt for dagvatten ster
om Analtsviigen och norr vig 24.

Avfallshantering
Norra Asbo renhdllnings AB (NARAB) ansvarar f6r kommunens avfallshantering,
Anldggningen for avfallshanteringen ir beldgen i Hyllstofta inom Klippans kommun.

Parkering
Varje foretag som etablerar sig inom omrédet méste ombesérja erforderlig parkering
inom sin egen tomt. Antal platser prévas for varje enskilt fall i samband med bygglov-

prévningen.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudman
Kommunen &r huvudman for lokalgatan.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning sker genom kommunens forsorg.

Genomforandetid

Genomf6randetiden 4r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
Planen fortsitter att gilla dven efter genomforandetidens utging, tills den dndras eller

upphévs.

MEDVERKANDE
Upprittad 2004 -11-01
“(?%{ELLJUNGA KOMMUN Ark.Ing.Konsult

kerorh Olle Qvarnstrom Ralph Friberg
dhrkitekt Tidigare stadsarkitekt Plankonsult
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