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Dnr 11.082-289-81. TillhOr linsstyrel-
sens 1 Kristianstads lan beslut den
1 april 1981. Undsntag: se beslutet

A VW’//;LM
Eket 35:1 m,fl, Ulla Liunghen

Orkelljunga kommun
Kristianstads 1lin

Forslag till dndring och utvidgning av byggnadspilanen i

| BESTAMMELSER
§ PLANOMRADETS ANVANDNING
‘mom Byggnadsomraden -
Med A betecknat omride far anvandds endasf for alimint andamal
Med B betecknat omrade far anvnndas endast for bostadsidndamdl,
mem Epgglaiqﬂridgn
Med Tj betecknat omré&de far anvindas endast for jarnviastrafik
och dirmed samhdrigt Andamil,
§ MAKRK SOM INIE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark f3ir icke bebyggas,
¥ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH FOR
ALLMANNA LEDNINGAR
P4 med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar sowm hindrar
framdragande och underhill av underjordiska allminna ledningar,
§  BYGGUADSSATT
iMed I betecknat omrdde faAr bebyggas endast med hus som uppfors
fristaende.
§ EXPLOATERING AV TOMT
mom P4 tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbygganad uppféras,
momn Av tomt som omfattar med F betecknat omride far htgst en fjErde-
del bebyggas,
mom Pa med F betecknat omride far huvudbyggnad icke inrywma mer 4n
en bostadslidgenhet., I glrdsbyggnad fir boningsrum icke inredas.
§ BYGGNADS UTFORMNING

P

P4 med I och II betecknat omride f3r byggnad icke upnféras till
storre hdjd &dn respektive 4,4 och 7,6 meter,



7 § UTFARTSFORBUD
I omrddesgrins som Hven betecknats med fyllda cirklar skall
fastighet forses med stingsel, vari ej fir anordnas 8ppning
som medger utfart eller annan utgdng mot vig. Befrielse fréin
hdr angiven skyldighet kan medges betriffande fastidhet fran
vilken med hinsyn till dess hdjdlige, vidtagna &tgirder eller

andra omstidndigheter utfart ej kan viEntas Xga rum,
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Dnr 11.082-289-81., TillhOr lénsslyrel.

sens 1 Kristianstads 1lidn beslut den
1 aprll 1581. Undantag: se beslutet

‘ /
Sket 35:1 m,fl. iz /’V “ghite
o s Ulla Lj ;Tén
Orkelljunga kommun

Kristianstads 1l3in

Forslag till &ndring och utvidgning av byggnadsplanen

BESKRIVNING

HANDLI NGAR
Planfdrslaget ar avfattat pd karta i ett blad, byggnadsplanekarta,

och 1 sirskild handling, bestimmelser,

Forslaget &r redovisat pd grundkarta upprittad Ar 1954 och senast

reviderad och kompletterad &r 1979 av lantmiteriet i Klipﬁan.
Till fdrslaget hdrande VA-utredning har uppriattats av Kjessler &

Mannerstrale AB, Helsingborg. Se bilaga 1

Fastighetsfdrteckning har upprittats av lantmiteriet i Klippan.

Se bilaga 2,

Vagplan, uppridttad av viagverket i Kristianstad, g#llande ombyganad
av vag E4 med tillhdrande anslutningar o.d, férbi Ekets samhalle,

som legat till grund f&r denna del av arbetet, Se bilaga 3,

Samradsyttrande fré&n linsstyrelsens planenhet enligt bilagda proto-
koll., Se bilaga 4,

Kommunala styrelsers och niamnders yttranden enligt bilagda protokoll.

Se bilaga 5,

Anteckningar forda vid informationstilifillen med allmanheten., Se

bilaga 6,

FLANDATA

l.agesbestimning

-

Planforslaget omfattar ett omrdde i sddra delen av Ekets samhidlle
Det avgridnsas i vister av allminna vidgarna E4 och 833, i Sster av
Jarnvdgsomradet, i norr av ett endast delvis utbyggt bostadsemride

och i sdder av ett skogsonride.

Areil

Plancomradets totala areal utgdr 5,19 hektar, Av denna yvta utgor

2,2 hektar tidigare icke planlagt omride. Vattenomride ingir ej.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Géllande qunh*iar Lan

Norra delen av planomrddet berBrecsc ov byganadsplan faststilld av

£ O



ldnsstyrelsen 1963-11-13, Stdrre delen av detta omrAde utgdres av

parkmark, medan byggnadsmarken i huvudsak Hr utbyggd.

Enligt kommundversikten, antagen av Kf 1977-03-21, giller for vissa

omrdden av den tidigare icke planlagda delen bl.,a, féljande:

O3 Ohrédesplan f6r Ekets samhille. Se bilaga 7.

Nu aktuellt utbyggnadsomrade ligger utanfor, men grinsar intill
detta omrade., Orsak hdrtill redogdres for i annat sammanhang,

' Fl: Strandskyddsomrdde enligt 16 § NVL. Giller ett 100 m brett
omréde & Ymse sidor om Pinndn, Detta fiérbud giller ej inom
tidigare plandel. Aktuellt omrdde framgdr av karta, bilaga 7,
utgdrande en liten snibb pa ca 0,14 hektar, och &r utan praktisk
betydelse ur allemansrditslig synpunkt, intill jiarnvigen.

F2: VAgzon av 12 m bredd fran vigomridet vig 833, Giller ej inom
tidigare planlagt omrade och nytt owmrdde berdres ej.

F4: Vigzon av 50 m bredd fran vigomradet vig E4. Se karta bilaga 7.
S4 linge E4 ligger kvar i nuvarande lige skall detta omrade ej
bebyggas. Ny strickning lidngre at nordvist - se karta bilaga 3
och 7 - har emellertid beslutats och nir denna blivit firdig-
bygagd kan aktuella omraddet tagas i brulk, med beaktande av er-
fofderlig bullerzon.

R3: Av ldnsstyrelsen fbreslaget naturvdrdsomrdde vid Pinnins dal-
gang mellan Eket och Ingeborrarp, Hela nytillkommande planom-
radet ligger inom denna zon. Framstadllning om precisering av
omradets grinser och utfirdande av forordnande enligt NVL har
av kommunen gjorts till lansstyrelsen, Helt uppenbart synes det
dock vara att delen mellan E4 och jirnvigen norr vigen till
Ingeborrarp (Stigs trd) ldmnas utanfor,

R10: Klassad jordbruksmark forekommer ej inom utbyggnadsomrédet,

men val i n¥ra anslutning hirtill enligt bilaga 7,

R1ll: Skogsmark,'bonitetsklass I (hogsta), Giller dock ej "titort,
by eller omrade med sddan bebyggelse att egentlig skog ej fore«
kommer eller rationellt skogsbruk kan bedrivas', vilken bed&m-
ning hdr dr tillimpbar. Se bilaga 7.

R24: Ny stridckning av allminna vigen E4 vid Eket.

Nya strdckningen har nu fastlagts (se bilaga 3) och berdr ej
hdxr aktuellt utbyggnadsomride. Omridena enligt R24 har dirfor

ej inritats pa karte bilaga 7,

Kommunala stdllningstaganden

Enligt kommunens bostadsbyggnadsprogram avser man bygga 11 nya



bostdder/ar i Ekets samhille, Kommunen Xger eller disponerar ej for
nirvarande nagon planlagd mark for detta xndamil,

Sedan lang tid har kommunen Xgt fastigheten Eket 2:29 och har harft
for avsikt att planligga detta omrade f&r samhillets utbyggnad med
bostdder, industrier m,m. Detta har dock ej kunnat ske 55 ldnge
E4-ans strickning genom/utanfdr samhillet ej preciserats av vige
verket. I detta lige beslot Ks i -samrdd med BN att understka asj-
ligheten till utbyggnad i sddra delen av samhillet. Efter samrid
med bl.,a. viAgdirekiSren och linsarkitekten har fastigheterna Eket
35:1 och 1:162 fiérvidrvats och beslut om Dlanlﬁggﬁing fattats, Oute
nyttjad planlagd mark i privat Xgo har tyvirr ej gitt att forvirva

eller bebycgga, &

Befintligs forhadllanden, markens anvindbarhet

Terxdngforhadllandena vallar pé grund'av markens lutning mot SO vissa
smirre problem vid viganslutningar, som dock kan l&sas enligt gatu-
utredning. Niviskillnadem melian E4 och den planerade bebyggelisen
ar ett plus sett ur bullerp&verkningssynpuhkt och avloppssystemat

kan ordnas med sjdlvfall till pumpstation,

Bebyggelse finns nu endast inom den NO delen av omradet och berdres
ydgg

endast marginellt,

Vagar och trafik: Planomradet avgriansas i NV av allminna viagen E4 sow
berdknas kvarligga i detta lige till mitten av 80-talet, Direfter
kemmer denna att bli en '"matarvig' inom samhillet liksom allminna
vagen 833, Ingen fdrdndring av dessas ligen eller hdjder forvintas,
Vdgsystemet inom omrddet med tre korta &tervindsvigar ansluter tiil

vdg 833 med goda siktfdrhdllanden i limpligt lige.

Jarnvigen, som avgrinsar omrddet i SO utgdr inget problem, da den ej

langre trafikeras.,

Ledningssystem inom nya omr3det kan via pumpstation 1itt anknytas till

befintligt system med tillricklig kapacitet. Se bilaga 1

Markdgoforhallanden framgdr av biiaga 2. Den obebyggda delen av omridet

dgs numera av kommunen,

PLANFORSLAG

Allmnt
Bakgrunden till planfdrslaget har ownimnts tidigare - att mojlige
gdra nybebyggelse enligt bostadsbyggnadsprogrammet intill dess ny
strackning av vig E4 slutfdrts och nybebyggelse kan planeras inonm

annat omrade viaster om nuvarande E4-sirdckningen,



Bebyggelseonriden
Hela omrddet ir avsett for BF I och II - Alltsa friliggande bostads-

hus i ett eller tva plan. Sammanlagt kan ett 35-tal hus pa tomt-
storlekar ca 600 m2 rymmnas inom omradet. Byggnadsmarken narmast E4
fir dock tagas i ansprdk forst ndr E4-trafiken flyttats till ny vig-
strickning. Tomtstorlekarna kan hir bli stdrre da de dven inrymmer

viss bullerzon, som av skotselskil avses utliggas som byggnadsmarl,

Friytor
Planomridet tager i ansprak 18 500 m2 i nu gillande byggnadsplan

upptaget parkomrade, som dock aldrig anspriktagits for detta Zndamil.
Inom plancmridet reserveras ett omrade pa ca 5 300 n® som park- och
lekyta,

Markomradet mellan jirnvigen och Pinndn, som numera Hgs av kommunet,
avses skola anvindas for park- och rekreationsindamil, med forbin-
delse Over jidrnvigen pad plats och med villkor som senare avsezs trif-

fas mellan de berdrda parterna.

Viagar och trafik

Befintliga vignitet foriandras ej betriffande ligen och hdjder. Till/inom
plancmradet anligges nya korta atervindsvigar av 7 m bredd, med
véndplatsérﬂ Anslutning till allminna vdgen 833 sker pa plats med
goda siktférhdllanden,

Nagon sirskild led for GCM-trafik beddmes ej behdvas f8r ett samhidlle av
denna storleksordning,

Jirnvigssparen ligger kvar Hven om det ej lingre gir nagon regelbunden
irafik pa linjen.

Parkeringsplatser anordnas enligt gidllande regler pa egna tomten.

Immissioner och klimat

Trafikbuller: Som omndmnts tidigare avses ingen ny bebyggelse tillkomnma
inom omrddet nirmast E4 sid linge denna finns kvar som E4-led., Ave-
standet till ndrmaste ny bebyggelse blir dirfdr ca 60 m, wed en
nivaskillnad (lHgre) pid ca 7 m. 3-glasfdnster krives dessutom. Med
de erfarenheter och mitningar som finns frin likartade forhdlianden
och bebyégelse i ﬁrkelljunga~Turabyggeomrédet, forvintas inga stdr-
ningar, Nir E4 flyttats och omriddet intill vidgen bebygges blir av-

standet till denna ca 30 m, med 6 m nivaskillnad,

Industribuller forekommer ej.



Luftfororeningar kan forekomma endast fran E4, vilket dock i huvudsak

kommer att upphSra ndr vigen flyttats

Teknisk forsdrjning

Vatten och avlopp dr utbygagt till angrinsande omr&den. Det nya omradet
kan via pumpstation kopplas samman med det befintliga natet. Se

bilaga 1,

Varme: Nigra regler fér virmeinstallation och f8rsdrjning avses inta

inforas, Fjirrvirme eller gemensam varmecentral planeras ej,

Avfall: Traditicnell individuell uppsamling och avhimtning foérutses,

PLANGENOMFCRANDE
Kommunen, som dger hela det bebyggbara omradet, avser att si snart
planen faststdllts pAbdrja utbyaggnaden av vagar, vatten och avlopp,
: och padbdrja villabebyggelsen. Man férvintar att omriddet Blir helt
fullbyggt inom en 5-7-Arsperiod - allts3 nir nya E4-strickningen

ar fardig.

SAMRAD |
Fragan om planliggning av omridet togs upp 1 augusti 1979, Sedan
dess har Overliggning med regionala och lokala myndigheter och er-
skilda forekommit bl,a. enligt nedanstiende forteckning:
Statliga organ, samrddsyttrande frdn linsstyrelsens planenhet
daterad 1980-06-13, Se bilaga 4,
Kommunala organ enligt bifogade protokoll, bilaga 5,

Enskilda intressenter och allmin information, bilaga 6.
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