ORKELLJUNGA kommun, Kristienstads

lén. Forslag till byggnadsplan for :

fritidsbebyggelse tver SITOHULTET 1:3
= m.fl.

(Ti11hdr karta nr 1395:2).

BESKRIVNITNG

Befintligs forhillanden.
Som underlag for planfirslaget har anvints grundkarta uppratiad i maj 1969

av Kjessler & Msnnerstrile AB, Hiélsingborg.

Planomrédet &r beléget ca 1,5 km norr om Asljunga samhiélle i dstre delen av
Orkelljunga kommm cch omfattar fastigheterna Sjshultet 1:3, 1:4, 2:4, Jérn-
blést 3:5 och 3:6, evstyckningar frén dessa fastigheter samt del av Asljunge
T4:1. ' '

I den &versiktliga planen &ver kommunens fritidsbebyggelse som upprittats 1967
ingdr plenomridet i foreslaget omrdde for tédt fritidsbebyggelse.

Fti:l' Orkelljungs kommm utenfdr deteljplanerade omr@den giller utomplansbestém—
melser faststdllda av lénsstyrelsen den 16 jsnuari 1963. Kring Hultasjon géller
byggnadsforbud enligt 16 § naturvirdslagen intill ett avstind frén strandlinjen
p& 100 meter, utfirdat den 29 oktober 1964.

Landskapet inom planomrddet &r kuperat och omvidxlande med Oppna dalgdngar och
skogsbevurna héjder. Aven vegetationen &r blanded med férekomst av bide barr—
och 16vskoge Inom planomrddets nordvidstra del finns en stdrre mosse. Mitt i
plenomridet &r en sjo, Hultasjon, belégen. Bebyggelsen inom omrddet bestir av
de boningshus och ekonomibyggnader som tillhért de ursprungligs jordbruksfas-
tigheterna. Utmed Hultasjbns nordvéstra strand finns dessutom tvd grupper fri-
tidshus delvis beléZgna inom strandskyddsomridet.

Planforslaget.
Den féreslagna bebyggelsen &r uppdelad i tvd huvudgrupper, en sydost on och en

norr cn Hultasjon. Dessa huvudgrurper &r i sin tur indelade i mindre grupper
&tskiljda av parkmark s& att de flesta tomtplatserna har direkt anslutning till
parke

Bebyggelsen foreslds bli av typ friliggande stugor, varfor tomtplatserna givits
en storlek av 1200-1500 m2. I samband med exploateringen och byggneadslovsgiv-
ningar bdr stor vikt ldggas vid husens typ och placering pd tomtplatserna sé

att husgrupperna smZlter in i den omgivande naturen. Viss samordning av tak-



former och takmaterial bdr &ven ske. Totalt foreslds inom plancmridet ca

230 tomtplatser, befintliga avstyckningar inrdknade. Planomridets totala
areal &r ca 138 hektar, vilket medfdr ett utnyttjande pd 1,7 hus/hektar.
Omridet har via befintliga végar forbindelse dels sdderifrin med E4 i Asljunga,
dels norrifrin med den ca 1,5 km norr om planomridet beldgna allmdnna vigen,
som férbinder Urkelljunga och Skines Fagerhult. Aven visterifrin &r en anslut-
ning till denna vig m&jlig genom forbdttring av en befintlig vig. Vdgsystemet
inom omrddet har uppbyggts med utgdngspunkt frén dessa befintliga vigar.

Vid Hultasjéns 8stra strand finns en befintlig badplats som efter viss komp-
léttering kan betjéna hela planomrddet. Omrddet mellan vigen och sjén har ut-
lagts som fritidsomrdde for att mdjliggdra uppfdrande av servicebyggnader till
badet. I anslutning till detta omrdde féreslds dven ett omride £6r bitbryggor
0.dyls

P4 de Oppna dngarna Oster om viagen i hojd med badplatsen toxrde bollplaner av
olika slag kumna anlédggas. Rika m&jligheter till olika friluftsverksamheter
finng dven i anslutning till planomridet. Bl.a. stricker sig en av Skid- och
Friluftsfrimjandet anordnad motionsstig med utgingspunkt frén Asljungagirden
upp till sddra delen av Hultasjon. I Hultasjon finns mojligheter till fiske
gencm att ddelfisk inplanteratse

Vid utarbetandet av planfdrslaget har samrdd dgt rum med lZnsarkitekten, léns-
ingenjsren, naturvdrdsintendenten, kommunalingenjoéren i Orkelljunga samt mark-
dgarnae

Separat EA—utrednihg uppréttad av ing. B. Espersson, Limhamm medfdljer hand-
lingarnae '

Byggnadsplanebestidmmelser avsedda att gdlla for planomrddet féreslds i enlig-
het med bifogat forslag.

Krigtianstad i augusti 1970

)
Tillhér fullmiktiges i Orkelljunga kommun Nr 11.082-1239-72. Tillhér lénsstyrel-
i gens 1 Kristianstads lin beslut den
beslut av den 28/2 1972 § 30 28 docember 1972.
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ORKELLJUNGA lommun s Kristianstads
lén. Forslag till byggnadsplan for
fritidsbebyggelse Sver SICHULTET 1:3
me 1

Tillhér karta nr 1395:2).

BYGGNADSPLANEBESTAMMETLSER

§ 1.

Bygenadsplaneomrddets anvindning.

Mom. 1. Bygenadsmarke
Med B betecknat amrdde fir anvindas endast fér bostadsindamil.
Mome. 2. Specialomriden.
a) Med Ra betecknat omrde fir anvindast endast som fritidsomride.
b) Med V betecknat omrfide skall utgdra vattenomrdde och fir inte utfyllas eller

overbyggas.

c) Med Vb betecknat omride skall utgéra vattenomride och fir inte utfyllas
eller Overbyggas i annan min dn som erfordras £8r mindre bryggor, bdthus eller
dylikt.

§ 2.

Mark scm icke fir bebygzas.
Med punktprickning beteclmad mark fir icke bebyggas.

§ 3.

Bygenadssitte

Incm med F beteclnat ourdde skall huvudbyggnader uppféras fristiende.

§ 4.

Del av tomtplats som fAr bebygsas och antal byesmader 2 tomtplats.

Mom. l. Av tomtplats som omfattar med F betecknat omride fir hdgst en femtedel bebyggas.
Mom. 2. 4 tomtplats som omfattar med F betecknat omride fir endast en huvudbygznad och
ett uthus eller annan gArdsbyggnad uppféras.
§ 5.

Viningsantal.

Inom med I betecimat omrdde f&r byggnad uppfdras med hégst en vining.



Mome. le

Mome.

2.

§ 6.

Bygenads hjd.

Tnom med T betecknat omride f&r byggnad icke uppforas till stdrre hojd
&n 4,4 meter.

Uthus eller annan girdsbyggnad fir icke uppféras till stirre hojd &n

3,0 meter.

§ 1.

Antal ldgenheter.
% med F betecknat omride fATr bosted icke inrymmua fler #n en légenhet.
I girdsbyggnad f&r bostad icke inredas.

Kristianstad i augusti 1970 (
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Ti11hdr fullmiktiges i Orkelljunga kommun
beslut av den 28/2 1972 § 30
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ordfdrande.

Tilldgg till byggnadsplanebestémmelser (

Tomtplats storlek

P& med F betecknat omréde f&r tomtplats icke ges mindre areal &n 1500 mz. (

Kristianstad i maj 1972
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gnadsplaneomréde med fritidsbebygas
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§ johultet 1:3, 1:4, 2:4, Jarnbldst 3:5, 3:6 samt del av Asljungs

7421 allt § Drkelljunpa kemmin oeh ssocken.

Mellan Orkell junga komaun genom dess kommunstyrelss & ena, sami
direktor Tore Lauritzon och med, dr. Evert Hansscn, nedan kallad
exploatdren, & andra sidan, tré&ffas fdljande avial om exploate-

| m

ten Bo Lindborg
t

N

ring av det omr&de, som omfattas av ett av arkite

?

i Kristianstad i augusti 1970 upprdttat forslag som askédliggjor
4 karta med d&rtill hérande beskrivning jdmte byggnadsplan

melser.

1 S.
BYGGNADSPLAN
Parterna forutsdtter dels att kommunfullmidktige fore den 1 april

1972 penom beslut, som vinner laga kraft, antager ovanndmnda oz

saklig dverensstimmelsse med av byggnadsnémnden a

gusti 1971, § 294. Dérest négon av dessa foOr
lles, &r detta avtal till =lla delar faorfal
Sren bekostar grundkarta och byggnadsplanef

gsomrAdet samt erforderliga utredningar fir anl&gg
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Explostdren Overldter med full Zganderdtt och utan ersittning, dels

(£

t )
till f&rening, som anges 1 9 3, plats auvusedd fdr bad eller batar
s
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(Vb-omrade) samt omrade for rekreaticnsindamzl (Ra-omride), dels til

komnunan de delar av. exploateringsomradet, s

rna fdr omrddena som

eventusllt gbres vid blivande lantimiteriforré
Exploatiren skall p& eqgen bakostnad féranstalta om lenimitecifirritl

nin som kan erfordras fir att de 8vetldina omridena skall utglra
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iz Fastigheter, och ombsesdrja,”att fastigh

inteckning eller annan si

Kommunen dger ratt att tilltrdda dem FOr kommunen avsecda markan
nir 2/3 av kvartersmarken bebyggts.

53 spart erforderlig fastighetsbildning gt rum, ldmnar exs
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till kommunen fé&ngeshandling & den till kommunen dverldtna marken.
Fangeshandling & den fUr bad och bédtar avsedda marken Overldmnas
av exploatdren till ifrdgavarande fdrening snarast mdjligt =fter

fdreningens bildande.

Exploatiéren &@r vidare skyldig att, om kommunen s& pé&fordrar - pd
plats som hdlscvardsndmnden finner godtagbar - vederlagsfritt till

“kommunen uppl&ta mark till avstjalpningsplats fOr exploateringsoin-

radets behov.

3 8%

ANLAGGNINGAR OCH DERAS FINANSIERING

Exploatiren forbinder sig att

a) ombestrja och bekosta anliggandet av dels vidgar oﬁh andra allmdnna
platser, inklusive erforderliga parkeringsplatser, gé&ngvidgar, lek-
platser, bad- och bétplatser m,m, enligt antydan & byggnadsplane~
kartan och i anslutning till badplats, Ra-omréde och byggnadskvarter,
och dels anlédggning for vattenftrsorjning och avlopp enligt Utrad-

ning'uppréttad i auqusti 1970, vilket bilagts fGrslaget;

b)-till medan i 9 § angiven firening utan vederlag med full &dgands-

ratt ﬁverléta'anléggningen for vattenforsdrjning och avleopp gadllande
inam planomradet - jdmte inmdtningsritningarna fOr anldggningen;

c) pad exploateringsomradet icke utan kommunsns godk&nnande avverka
skog eller gbra andra ingrepp i naturen, som kan inverka menligt méd
hansyn till omrddets avsedda anvidndning, samt att efter skogsavverkni
och dylikt avstdda omréddet;

d) attmedge exploatering endast p& sddant sdtt att sanitéra oldgen-
heter ddrav icke behover befaras,

e) att utan anslutningsavgift medge anslutning till gemensamt vatten-
ledningsndt av befintliga fastigheter inom planomradet, wvilka Fére
planforslagets godkdnnande av kommun - fullmidktige ha iordningstalld

vattentikt, som ld@mnar godtagbart vatten for hush&llsédndamél,

-

f) att genom exploatering eller annorledes icke vidtaga &tgirder til
forhindrande av tilltrdde for allminheten till i byggnadsplanen upp-

tagna parkomrdden o.dyl.

4 §. , #

FROGRAMHANDLINGAR M M o

I 3 § a) angivna anldggnihgar skall utfdras av entreprendr, som cod-
kdnts av kommunen. Innan orogramhandlingar utsdndes for anbudsglwvning
och innan entréprenadkantrakt tecknas, skall exploatdren inhamtz kon-
munans godkdnnande av respcktive haﬂ&ilingara

~

.
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RVITUT

Exploattren upplater till forman for den fastighet ellar de fastig-
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heter, som kommunen best@mmer, servitut, avseende rdctt att uvtan er-
s

b e
ningar for vatten, avlopp elektricitet eller annat #venscm att ut-
g 3 5

sittning p& kvartersmark nedldgga och for all framtid bibehé&lla 1

fra erforderliga inspektioner samt reparatibn?— eller ombyggnads-
arbeten a4 desamma,

Servitutsriattnigheterna skall sékerstéllas antingen genom jorddel-
ningsservitut i samband med tomtplatsernas avstyckande eller, dar
sadant servitut ej kan'tillskapas, genom inteckning i berbtrda fastig-
heter. -

Fér intrang eller skada i samband med servitutsrdttighaternas

or
©
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de utgdr skdlig ersédttning.

§ 6.
KONTROLL, GARANTIANSUVAR M M

Kommunen #ger rdtt att oOver anldggningsarbetena utdva den kontroll

kommunen Finner lamplig. Exploatdren firbinder sig att ersdtta kom-

u

=

munens kostnader fir kontrollen intill ett belopp av 2 % av anldgo-
ningskostnaderha, ) |

Sedan anldaggning férdigétéllts, Skail den av exploattren znmdlas for
slutbesiktning, varom kommunen har att foranstalta snarast mojligt.
Exploatdren ikl&ader sié garanti for de avtalade arbetenas kontrakts-
enliga beskaffenhet under en tid av tva& &r, raknat frén dag, som an-
giueé i utlétande dver slutbesiktningen. Under garantitiden fram-
tradande fel och brister skall av exploatiren utan drdjsmal avh j&lpac
Rsidositter exploatdren vad s&lunde &ligger honom, &ger kommunen ut-
fora arbetet p& hans bekostnad. Omedelbart fore garantitidens ulgang
skall, om kommunen s& péfordrar, hallas garantibesiktning.
Exploatiren géldur kostnaderna For slut- cch garantibesiktningar.
Betriffande kontroll, besiktning cch garantiansvar gdller 1 dvrigt

i tilldmpliga delar vad som fireskrivits dirom 1 de av Svenska Tzkno!
foreningens rekommenderade allmdnna bestdmmelserna for byggnads-, an:
1dggnings~ och installationsentreprenader. '

-

Skall anlfggning, som avses 1 3 § handhavas av annan &n kommunen, g

U

kommunen att till denne Overladta sin p@ exploatdrens garantiansver

grundade ratt.
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7 3.

PAFOLID VID BRISTAMNDE UTFORANDE

Darest exploatiren icke rédtteligen fullgbr de arbeten som det 3ligger
s

honom att ombesirja enligt 3 a dger kommunen utfdra vad som briste
b | 2

varvid exploatdren blir skyldig bestrida kostnaderna hirfdr.

8 §.

VAGFORENING M M

Vagar och Gvriga allmdnna platser inom exploateringsomridet skall
snarast mojligt efter fdrdigstdllandet Gvertagas till vigh&llning

och underhdll av védgfSrening, bildad jdmlikt lagen om enskilda vigar.
Intill dess dylikt Svertagande skett, ansvarar exploatdren fOr skotsel

och underh&ll av vdgar och allminna platser i Bvrigt.

g §. . .
FASTIGHETSAGAREFURENING
I 2 § angivet specialomréde fér bad eller badtar, omré&de ftr fritids-
dndamal, samit den for exploateringsomrédet gemensamma anldogningen For
vatten och avlopp avses for framtiden skola handhavas av tomtZgarna
inom exploateringsomrédet genom en ekonomisk fOrening. Specialomradet
skall Overldtas till freningen s& snart féreningen bildats. Over-
lédtelsen av anlédggningen skall ske snarast mijligt efter firdigstidllan
det. )
Intill dess nu angivna dverlatelser &gt rum, ombesirjer exploztdiren
skitseln av respektive omraéden och anliggningar. 7
Det &ligger exploatdren tillse, att i f@reningens stadgar intages be-
stammelser, att - om kommunen anser det pékallat for att en tillfreds-
stdllande lGsning av vatten- och avloppsfrdgorna for omr&det ensamt o1
gemensamt med annat bebyggelseomrdde skall ernds - fdreningen skall
upphtra med sin verksamhet betrédffande vatten- och avloppsanliggningen
och utan vederlag till kommunen Gverldta densamma med tillhdrande

rdttigheter,

10 €.
TIDPLAN

Anlaggningsarbetena skall utfdras i sddan takt, att anlidggningarna
pa ett tilifredsstZllande sdtt kan tjédna bebyggelsen inaom omradet.
Pa begdran av kommunen har expleocatfren att efter samrdd med kommunen

upprédtta en tidplan for arbetenzs bedrivande.
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11 §.
GNTH

ploatdren férbinder sig att vid forsdljning av tomtplatser incm

KT MED TOMTKUPARE

=3

M
x

omradet i kinekontrakten intaga be stammelser, enligt vilka kdparen

1. @8ldgges skyldighet
att‘iﬂgé i fdrening, som avses i 9 § hir ovan, sémt att dérest
fastigheten tverlates, genom dverlatelseavtalet Overfidra denna
skyldighet p& nye &dgaren,

2. erinras om
a) skyldigheten att. stke byggnadslov f8r ny-, till- eller om-
byggnad & fastigheten, '
b) kyldlghbten att, didrest kommunal renh&llning for omrddet komme
till sta&nd, erlidgga dirfdr utgéende avg qifter till kommunen,samt,
c) forbudet mot att utan hilsovardsnamndens medgivande anordna
vattenklosett och

3+ upplyses oﬁ de forpliktelser avseende gemensamhetsanordningar, sor

exploatdren enligt detta avtal 4tagit sig.

12 §.

" SAKERHET

Fr ratta fullgtrandet av exploatdrens skyldigheter enligt avtalet ske
exploatbren vid detta avtals undertecknande stdlla sdkerhet # uppgéenc
till 50.000:- Kronor - Som kommunan Finner godtagbars Av dénna SAke -
het skall kommunen, i den m&n expleoatfren utfor anldggningarna enligt
detta avtal och kommunen godké&nner desamma, dterldmna s& stor del, ati
den resterande sikerheten enligt kommunens bedOmande &ar betryaggande

for ritta fullgrandet av exploatdrens aterstdende skyldigheter.

13 8.
OUERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal faricke av exploatfren utan kommunens medgivande Overléta

p& annan,

Avtalet &r upprdttat 1 tvd likalydande exemplar, varav parterna tagit

var sitt. i o
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