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Kommunfullmiktige i Orkell junga kommun

286 01 ORKELLJUNGA

-

Byggnadsplan

Med stod av 108 § byggnadslagen faststdller lansstyrelsen ett
av fullmdktige den 15 september 1980 antaget forslag till bygg-
nadsplan fér V&rsjo samhalle i Orkelljunga kommun, vilket angi-
vits -pd en av stadsarkitekt Ingvar Eknor och kommunalingenjor
Bengt Larsson i september 1979 upprattad samt enligt byggnads-
namndens beslut den 28 april 1980 reviderad karta med dartill
horande bestammelser och beskrivning. For att avsikten med ett
tilldagg som fullmaktige gjort vid antagandet rorande en i plan-
omradet ingdende vag soder om fastigheten Vidrsjo 6:29 skall kom-
ma till uttryck undantar lédnsstyrelsen fran faststidllelse det
kvarter som beror denna vdg och som pd plankartan inramats med
blda linje.

Erinringar mot férslaget har framstdllts av Sydkraft, av Stig
Nilsson m fl, av Herdin Bengtsson m f1 samt av Folke Nilsson.

Av dessa ror erinringen frén Stig Nilsson m fl fragor om vag-
namn som inte regleras i planférslaget och som alltsa ej kunnat
beaktas vid faststdllelseprivningen. Aterstdende erinringar dire-
mot har tillgodosetts. Sydkrafts genom revidering av férslaget
och Gvriga genom ovannamnda undantag. '

Besvdar over detta beslut far anforas hos regeringen. Besvidren
skall vara inkomna till bostadsdepartementet, 103 33 Stockholm,
inom tre veckor fran beslutets dag.

Vid den slutliga handldggningen av detta &drende, i vilket ldns-
arkitekt Bo Levinson beslutat och byrasekreterare Ulla L junggren

-varit foredragande, har dven deltagit forste ldnsassessor Klas Mag-

nusson, bitr éverlantmdtare Erik Henricson och tf naturvardsdirek-
tor Carl Ivar Hoijer.

Bo Levinson

Ulla Ljunggren

Bilagor:
1. Kopia av karta utvisande fran faststédllelse undantaget omrade
2. Kopia av ldnsantikvariens PM 1981-03-26

Postadross
| 291 B8 Kristianatad

Gatuadress Telefon Postgiro

e —— ELE

. Boulevarden 62 A 044-137000




LANSSTYRELSEN
Kristianstads lén

Planeringsavdelningen
Planenheten
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BESLUT 2

1981-04-13 Onr 11.082-3001-80

ANSLAG

Knnia i1l

DU AT wa Ak

Akten

Statens Planverk »
Planenheten 2 ex + bil
Lantmaterienheten + bil 1

Maturvardsenheten ]
Fastighetsbildningsmyndigheten i Angelholms lantmiteridistrikt,
lokalkontoret i Klippan, Bruksgatan 11, 264 00 Kllppan + bil 1
Byggnadsnamnden i Orkelljunga kommun + bil

Vagforvaltningen _

Sydkraft AB, Juridiska avd 5-217 01 Malmo

Stig Nilsson, Vérsjo 1079, 280 40 Skanes Fagerhult

Folke Nilsson, (Otto E£rnfrid Nilssons db), Smultronvagen 37,
341 00 Ljungby + bil .l

Gunnar Gustafsson, Skinningeholm 1036, 280 40 Skénes Fagerhult
Jan Ove Jénsson, Skinningeholm 1035, 280 40 Skanes ‘Fagerhult
Stig Nilsson, Skinningeholm 1031, 280 40 Skanes Fagerhult
Wiggo Nilsson, Skinningeholm 1032, 280 40 Skanes Fagerhult
Gosta Palsson, Skinningeholm 1029, 280 40 Skanes Fagerhult
Gosta Lundberg, Brunnsvidcksgatan 6 B, 252 31 Helsingborg
Herdin Bengtsson, Pl 1080, 280 40 Skanes Fagerhult + bil 1

Jan Hellstrom, Virsjo 4, 280 40 Skanes Fagerbult + bil 1

Erik Bogren, Varsjd. 6, 280 40 Skanes Fagerhult + bil 1

Emy Rolf, Varsjo 1078, 280 40 Skanes Fagerhult + bil 1

Bjorn Olsson, Kungsvagen 64, 280 40 Skanes Fagerhult + bil 1
Anna Nilsson, (Otto Ernfrid Nilssons db),Virsjs 1079,

280 40 Skanes Fagerhult + bil 1

Laga Kraft
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Forslag till byggnadsplan

BESKRIVNING

HANDLINGAR
Planforslaget Ar avfattét pd karta i ett blad, byganadsplanckarta,
och, i sdrskild handling, bestdmmelser,

Fbrslaget &r redovisat pid grundkarta upprittad av Kjesslet & Manner-
strile AB, Helsingborg, &r 1969 och kompletterad 4ren 1978 och 1979
av lantmdteriet i Klippan, betrxidffande byggnader och fastighetsin-
delning.

Till forslaget hérande VA-handlingar har uppridttats av Kjessler &
Mannerstriale AR, Helsingborg., Se bilaga 1.

Vigplan, uppriattad av vigverket i Kriétianstad, gdllande ombycggnad
av allminna vidgen E4 med tillhtrande anslutningar o,dyl. genom sam-
hdllet, har legat till grund f6r denna del av planarbetet. Se
bilagé 2.

Fastighetsforteckning har upprittats av lantmitare Roilf Carlsson,
Klippan, Se bilaga 3.

Markunderstkning har utfdrts av Kjessler & Mannerstrile AB i sam-
band med projekteringen for VA-handlingar enligt ovan samt i an-

slutning till studien av forsta skissforslaget. Se bilaga 4,

Samridsyttrande frin Linsstyrelsens planenhet har ldmnats enligt
bilagt‘protokoll. Se¢ bilaga 5.

Information. till allmdnheten har limpats enligt bifogade protokoll.
.Se bilaga 7.

PM i anslutning till begiran om upprittande av detaljplan. Se bilaga
B.

. ———— ki 4 W A = 4 o et e hpme pmm—a— - = e ——— - - L T L - .
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PLANDATA
Légésbeétémning

Virsjo samhille dr beliget vid E4, norr om Orkelljunga, inom Skines

Fagerhults socken, och avgrinsas i vister av jirnvidgsomradet och i

bster av E4-omradet.

Areal

Planomradets totala areal utgdr 25,5 hektar,

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befin

tliga planer

Nagot detaljplaneforslag har ej tidigare upprittats for Virsjo sam-
hille, Enligt Kommundversikten, antagen av Kf 1677-03-21, gdller
"5 OmradESplan for Vé;sjd samhialle': "med hinsyn till den omfat-
tande bebyggelse som finns, midste de sanitira frdgorna, vatten och
avlopp, ldsas inom en snar framtid ........"

Denna oq;édesplan - se bilaga 9 - har legat till grund foér planar-
betet.

-~

Kommunala stdllningstaganden

Under senare delen av 60-talet och hela 70-talet har de sanitdra
problemen i Vidrsjo samhille diskuterats och en rad forslag till At-
girder har framfsrts, Beslut om VA-énléggning med anslutning till
renlngsverket i Asljunga fattades av Kf 1977-06-20, § 105, och an-

4 nn' nooa
s IB - A

rbetet ir i huvudsa
Den 12/12 1977 enligt § 602 tog byggnadsnimnden upp frigan om upp-
rdttandet av detaljplan dver Virsjo samhille, med motivering enligt
stadsarkitektens PM (bilaga 8) och foreslog detaljplanering av sam-
hdllet. Ks accepterade byggnadsnimndens forslag och planldggnings-

arbetet kunde padb&rjas, Det ir alltsa inte i forsta hand en fréaga

om tillskott av’'ldgenheter enligt kommunens bostadsbyggnadsprogram,

utan om ett bibehdllande av "en levande landsbygd',

Befintliga férhdllanden, markens anvidndbarhet

Terrdngen dr delvis smdkuperad, delvis &ppen och relativt svagt nivel-

lerad, En rad mindre och stérre biackar genomkorsar omradet, med
danmar och blotomrdden. Grunden bestir av morin. Planomridet Er

i allmidnhet relativt liatt att bebygga.

Vegetation: Inom planomradet - som i huuudsak ir bebyggt - finns vissa

" 2ksa)’
oppna dngs~- och akeromriden, sS“YKan bebyggas. Nagot hindex hdrforx

finns ej ur bevarandesynpunkter for dker eller skog.
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Bebyggélse: Storre delen av omrédét ir tidigare bebyoggt, men luckor
finns lite varstans dir kompletterande nybebyggelse kan tillkomma,‘
Lingst i soder och norr kan dock viss samlad nybebyggelse av bo-
stider tillkomma, Det ror sig dock totalt endast om négof 25 - 30-

tal hus,

\ Vigar och trafik: Genom samhillet gadr allmiinna vdgen E4, som skall bred-
das,
Planomri3det omfattar endast vistra sidan om vigen, dad ingen tillkom-
mande bebyggelse onskas pa ostra sidan, De byggofrdgor som hir kan
bli aktuella far studeras och losas fran fall till fall., . _
I anslutning till viglagen § 47 har linsstyrelsen foreskiivit en
50 m bred nybyggnads - forbudszon riknat frin vigomradet (= sléntens
yttersida), Inom detta omrdde tilldtes ingen ny bebyggelse. For
bostadsbebyggelse giller ett motsvarande avstand av 70 m fr&n vig-
mitt pad grund av bullerst®drningar, Detta betyder stora svarigheter
och intr&ng for en lang rad fastigheter, varav de flesta redan ir
bebyggda. Nir aktuella byggfrigor hir uppkommer f&r dock problemen
165as pd ett £or bida parter bista mojliga sitt fall f£or fall,
Allm3nna vigen 839 genom samhillet bibeh8lles i huvudsak 1 befint-
ligt lige - justeringar gdres dock enligt vigplanen vid anslutning-
arna till E4 i norr och soder. Aven 6vriga'vagar;innm samhillet
bibeh8lles i huvudsak i befintliga ligen - justeringar och bredd-
ningar har dock foreslagits. Ett par nya &tervindsgator har fore-
slagits f&r att mbjliggdra viss tillkommande bebyggelse resbektive
samla upp bebyggelse som annars skulle haft direktutfart till E4,
Inom plancmrddets norra del har en ny vig foreslagits for att m&jlig:

gdra tillkommande bebyggelée for bostidder och industri,

Ledningssystem: Som tidigare omnimnts har utbyggnaden av VA-nitet i
huvudsak genomfdrts., Det ir for Ovrigt detta ledningssystem som dels
avgrinsat planomriddet 3t norr och séder och dels styrt planlaggning-
en nir det gdller gator och kvarter,

Se for ovrigt bifogad VA-utredning (bilaga 1),
Detta ledningssystem kan byggas ut At norr och st@der om det senare

skulle visa sig onskvirt,

Markdgofdrhillanden: DA planomrddet upptar ett i huvudsak bebyggt sam-
hdlie &r marken uppdelad i ett stort antal enskilt Hgda tomter och

fastigheter. Kommunen Hger ingen mark,
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PLANFORSLAG T ;
Allmint '
Bakgrunden till planfdrslaget hér omnimnts tidigare - att sanera och
ge samhillet och bygden mSjlighet att leva vidare pa en 'icke Qtter-
ligare minskande service-niva. Viss tillkommande bebyggelse Hr dir-
f8r ett villkor. Aven av VA-ekonomiska skil H#r tillkommande bebyg-
b gelse onskvird,

Bebyggelseomriden

. Befintlig bebyggelse 3r i viss utstrickning gammal och med eftersatt
) underhdll. Det Hr dock den enskilde mark- och husigaren, som fAir
avgﬁfa frigan om rivning respektive upprustning eller hybyaggnation,.
Tillkommande bostadsbebyggelse begrinsas dels till utfyllandet av

" luckor inom samhdllet och dels till vissa mindre nya omraden 1

..... o

sdder - &ven h3r i anslutning till befintlig bebyggelse,

All bebyggelse avses ske som en- och tvafamiljs friliggande bostads-
hus i enskild Hgo.

| Frigan om tomtstorlek fir avgdras fr&n fall till fall di befintlig
bebyggelse och tomtbildning i hég grad begrinsar mojligheterna,

lArbetSplatéér: Inom planomrddets norra del har omridden fir smiindustri
'iagts‘in.. Sddan industri finns tidigare huvudsakligen lokaliserad
till omrdden Sster om-E4, dir nigon ytterligare etablering icke
lingre &r Snskvird, '

Skolor finns ej i ViArsjo och forutses ej heller tillkomma inom Sverskid-
bar tid, Skolskjutsar gir nu till Fagerhult och Orkelljunga.
For forskola giller samma forhillanden.

Handel: Lanthandel finns i Virsjs (Virsjs 6:97) och denna hoppas och
onskar man skall kunna vara kvar och leva vidare som en v1kt19 del
for omrddets nir-service.

Friytor _
Inom planomridet &r grdnytor nu begrinsade till i huvudsak ett om-
rade inom norra delen och ett inom $ddra delen, dir lekomradden skall

| kunna anordnas, -

Runt hela planomrddet finns stora skogs- och dngsomraden allemans-
rﬁttsligt.tillgéngliga.
Omedelbart ssder om planomrédet ligger samhillets idrottsplats -
dven den littillginglig fdr intresserade, |




- Virme: [ndividuell uppvirmning fdzutses i ny bebyggelse liksom i befint-

Viagar och trafik, parkering i m:

Befintliga och nya vidgar har tidigare omnamnts, De storre vidgarna - all-
mdnna vigen genom samhdllet och matargatan i norx genom'ett nytt
industriomrdde - foreslis kunna byggas ut till 10 m bredd med tanke
pad tung trafik, medan de mindre vigarna foreslds fa en bredd-av 8 m
eller mindre, |
N3gra sirskilda leder f6r ging- och cykeltrafik har ej planerats
med tanke pd samhillets storlek.

Parkering avses anordnas pa respektive fastighet f&r eget behov enligt
gdllande bestimmelser. Allman parkeringsplats och uppstdllningsplats
f6r tunga fordon kan vid eventuellt behov ske p& gamla lastnings-
platsen vid jirnvigen, som avses bibehadllas £6r eventuellt framtida

behov for lastning och lossning av jirnvigsvagnar.

Immissioner och klimat

Trafikbuller: Pa grund av samhillets lige omedelbart intill E4 #r delar
av redan bebyggda omrdden bullerstidrda. Inom sddana omrdden avses
ingen ny bebyggelse tillkomma,-som ﬁr-bullerkﬁnslig.'Detta gﬁllef i
forsta hand bostdder, men kan i viss utstrickning dven gilla andra
lokaler ddr folk arbetar eller vistas. For sadana byggngder och
lokaler skall sdrskild uppmirksamhet dgnas dessa problem och &t-
garder vidtagas i erforderlig utstrdckning. De mest utsatta omrddena
har pd plankartan markerats med snedstreck, men kan Hven gilla andza

omraden nira E4,

Vindférh&llanden utgdr i Virsjd inget stdrre problem., Enligt Kommundver-

sikten ligger vissa delar av planomridet i norr inom R 17:s yttre
zon: svinstallar med mer Zn 1,000 svin, - Inom ett omrdde av 1.000 m

fréan anliggningens centrum giller att nybyggnader £6r bostads- och
fritidsindamdl ej #r tillitna, Denna svinstallsanliggning ligger MO
om planomridet - medan de forhirskande vindarna kommer fré&n vister.
Pessutom tillkommer ingen bostadsbebyggelse inom detta owride, utan
endast industri, )

Teknisk forscrjning

Vatten och avlopp: Foér detta har redogjorts tidigare.

lig, Savil vattenburen olje- eller elvirme som direktverkamde el-
uppvdrmning accepteras,

Avfall: Traditionell individuell uppsamling,

= et e e Sy e e T = 1 et
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PLANGENOMFORANDE
Kommunen Hger ingen mark fér bebyggeise inom planomrddet, Ej heller
finnes nigot exploateringsavtal med enskild markidgare., Planlidggning-
en har heller ej tillkommit for bebyggelse enligt nagot kommunalt

ram, utan hir H#r det framfor allt friga om sane-

| ring av en gammal by med m&jlighet till upprustning och begrinsad
nybyggnad genom enskilt initiativ, |

lVA-utbyggnaden beriknas vara avslutad innevarande ar med befintlig

bebyggelse inkOpplad till ndtet, Det storsta hindret f£6r nybyggnad

ir dirmed undanréjt, '

Nigot stdrre '"tryck" fér nybyggnad torde ej finnas och det. kan ddrc-

for taga ladng tid innan planomriddet helt tagits i ansprdk fér av-

. sedda indamal.

SAMRAD _
Studier fdr VA-anliggning. har pigdtt sedan slutet av 60-talet och
den polifiska debatten har varit livlig., Nir fdrslag till VA-plan
och vigplan utarbetats, har dessa.presenterats och diskuterats savil
i Vdrsjo samhdille som i kommunen i sin helhet,
Skissutkast och fdrslag till byg nadSplan har remitterats till kom-
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1 la
har skett enligt bilaga 7 och samridsyttrande fran linsstyrelsen

enligt bilaga 5.

Orkelljunga i september 1979

Ingvar Eknor ) //Bengzjgggégle/q\.

Stadsarkitekt ‘ Kommunalingenjor -

Plankartan reviderad enligt byggnadsnimndens beslut 1980-04-28, § 117,

betraffande Es-omrade i norra delgn.
. i ] \[\\
.Ingvar Eknor E£§E;2La;fgSZVL/z~ :

Tlllhor -kommunfullmiktiges i Orkelljunga beslut

den’ /f../ ?..‘19..?., § JO%Z,-betygar: ' . L i
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A -y
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A. Pélsson ,

Konslichef
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Orkelljunga kommun I OFT-300 5D
Kristianstads lin

Dnr 11.082-3001-80. Tillhdr linsstyrel-
sens 1 Kristianstads lin beslut den

_ 1: aprll 1921. Undantag: se beslutat
STAMMELSER {£L/1ﬂu{(&7?¢qb
Ulla LJunggren

Férslag till byggnadsplan

1l monm Byggnadsmark ,
a) Med A betecknat omridde far anvindas endast for allmint Endamil.
F\ b) Med B betecknat omrdde fAr anvindas endast for bostadsindamil,
- ) Med Bj betecknat omrade fir anvindas endast for bnstadsindamil
. samt dven for sma1ndustr1andam° . dir sd prévas kunna ske utan
: ’ cligenhet ned hansyn t111 sundhet, brandsikerhet och trevnad,
' a) Med BH betecknat omrade fir anvindas endast £6r bostads- och
' handelsindanil,
e) Med Hb betecknat omradde far anvindas endast fdr handelsindamil
: och, dir sa prigvas lampligt, fér bostadsindamil,
f) Med Jm betecknat omrlde fir anvindas endast .fSr sm8industri-
dndamdl av sddan beskaffenhet att nirboende ej villas oligen-~
heter med hdnsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.

2 mom 'ipgciaipgrgdgn

Med Es betecknat omride fAr anvindas endast f&r transformator-
station och dirmed samhorigt #ndamil,

2 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas.,

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gdrdsbyggnader..

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fa&r icke vidtas anordningar som hindrar

framdragande och -underhill av.underjordiska'allmanna ledningar,

4 § BYGGNADSSATT

Pa med F betecknat omride skall huvudbvggnader uppforas fri-
staende,
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5 § EXPLOATERING AV.TOMT , : - - R Y !

"1 mom P& tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast en

7 hubudbyggnad och ett-uthus ellexr annan girdsbyggnad uppfdras.

2 mom Av tomt som omfattar med F betecknat omride fir hdgst en fjirde-
del bebyggas. | !

3 mom  Pa med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mer &n

- en bostadsligenhet, I gardsbyggnad f&r boningsrum icke inredas.

6 § BYGGNADS UTFORMNING . _

1 mom P4 med romersk siffra betecknat omride f&r‘byggnad uppforas med
hégst det antal vdningar som siffran anger; ‘

2. mom P4 med I eller II betecknat omride far byggnad icke uppféras
till stdrre hojd an respektive 4,4 och 7,6 ‘meter,

3 ﬁom P4 med siffra i romb betecknat omride f3ar byggnad uproras till

-hogst den hdjd i meter som siffran anger,

7 § UTFARTSFORBUD
I omradesgrins som Aven betecknats med fylyda cirklar skall
fastighet forses med stingsel, vari ej fAr anordnas oppning som
medger utfart eller annan utgdng mot vig. Befrielse frin hir
angiven skyldighet kan medges betriffande fastighet fran vilken
med hd&nsyn till dess hojdlige, vidtagna Atgirder eller andra

omstindigheter utfart ej kan vintas dga rum,

Orkelljunga i september 1979
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