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Forslag till byggnadsplan

HANDLINGAR
Planforslaget dr avfattat pd karta i ett blad, byggnadsplanekarta,

och, i sdrskild handling, bestimmelser.

Forslaget &r redovisat pi grundkarta upprZttad av Kjessler & Manner-
strale AB, Helsingborg, &r 1969 och kompletterad &ren 1978 och 1679
av lantmdteriet i Klippan, betriffande byggnader och fastighetsin-

delning.

Till forslaget hbrande VA-handlingar har upprattats av Kjessler &

Mannerstrale AB, Helsingborg. Se bilaga 1.

Vagplan, uppriattad av vigverket i Kristianstad, gHllande ombyggnad
av allminna vigen E4 med tillhdrande anslutningar o.dyl. genom sam-
hdllet, har legat till grund f5r denna del av planarbetet, Se
bilaga 2,

Fastighetsforteckning har upprdttats av lantmitare Rolf Carlsson,

Klippan, Se bilaga 3,

Markundersdkning har utférts av Kjessler & Mannerstrile AP i sam-
band med projekteringen for VA-handlingar enligt ovan samt i an-

slutning till studien av fdrsta skissforslaget, Se bilaga 4.

Samradsyttrande fran Linsstyrelsens planenhet har 1lXmnats enligt
bilagt protokoll, Se bilaga 5,

Kommunala styrelser och nimnder har handlagt planf01clag i 2 om~

gangar enligt paragrafer noterade under bilaga 6,
Information till allminheten har limnats enligt bifogade protokoll.

Se bilaga 7.

PM i anslutning till begiran om upprittande av detaljplan, Se bilag:
8!



PLANDATA

Lagesbestdmning

Varsjo samhdlle &r beldget vid E4, norr om Orkelljunga, inom Skines

Fagerhults socken, och avgridnsas i vister av jirnvigsomradet och i

oster av E4-omradet,

Areal

Planomradets totala areal utgdr 25,5 hektar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befin

tliga planer

Nigot detaljplanefdrslag har ej tidigare upprittats fér Virsjs sam-
hille. Enligt Kommundversikten, antagen av Kf 1077-03-21, giller
"O5 Omradesplan for VArsjs samhille": "med hansyn till den omfat-
tande bebyggelse som finns, maste de sanitira fragorna, vatten och
avlopp, l&sas inom en snar framtid ........"

Denna omrédesplan - se bilaga 9 - har legat till grund for planar-

betet.

Kommunala stdllningstaganden

Under senare delen av 60-talet och hela 70-talet har de sanitira
problemen i VErsjo samhdlle diskuterats och en rad férslag till &t-
gdrder har framfdrts. Beslut om VA-anliggning med anslutning till
reningsverket i Asljunga fattades av Kf 1977-06-20, § 105, och an-
laggningsarbetet Hr i huvudsak fiardigstillt.

Den 12/12 1977 enligt § 602 tog byggnadsnimnden upp fragan om upp -
rattandet av detaljplan Gver Virsjo samhille, med motiverino enligt
stadsarkitektens PM (bilaga 8) och foreslog detaljplanering av sam-
hdllet. Ks accepterade byggnadsnimndens forslag och planliggnings-
arbetet kunde pabdrjas, Det &r alltsi inte i forsta hand en friga
om tillskott av ldgenheter enligt kommunens bostadsbyggnadsprogram,

utan om ett bibehallande av "en levande landsbygd",

Befintliga forhallanden, markens anvindbarhet

Terrangen &r delvis smakuperad, delvis ébpen och relativt svagt nivel-

Veget

lerad. En rad mindre och stérre bickar genomkorsar omradet, med
dammar och blotomraden. Grunden bestlr av morin. Planomri3det ir

i allmdnhet relativt 1itt att bebygga,

ation: Inom planomradet - som i hivgdsak dr bebyggt - finns vissa
. [ [ oC —S—} & )
oppna &ngs- och akeromriden, SOm'Eéﬁ‘bebyggas. Nagot hinder hirfor

finns ej ur bevarandesynpunkter fdr iker eller skog.



Bebyggelse: Stérre delen av omradet #r tidigare bebyggt, men luckor
finns lite varstans dir kompletterande nybebyggelse kan tillkomma.‘
Lingst i sodder och norr kan dock viss samlad nybebyggelse av bo-
stider tillkomma. Det ror sig dock totalt endast om ndgot 25 - 30-

tal hus.

Vigar och trafik: Genom samhdllet gdr allminna vigen E4, som skall bred-
das,
Planomradet omfattar endast viastra sidan om vigen, da ingen tillkom-
mande bebyggelse Onskas pa Ostra sidan., De byggfrigor som hir kan
bli aktuella far studeras och 18sas fr&n fall till fall,
I anslutning till viglagen § 47 har linsstyrelsen fdreskrivit en
50 m bred nybyggnads - forbudszon riknat frin vigomrddet (= slintenc
yttersida). Inom detta omrade tillites ingen ny bebyggelse., F&r
bostadsbebyggelse giller ett motsvarande avstdnd av 70 m frdn vig-
mitt pa grund av bullerstdrningar, Detta betyder stora svarigheter
och intrdng f6r en ling rad fastigheter, varav de flesta redan ir
bebyggda. Nir aktuella byggfragor hir uppkommer f&r dock problemen
losas pd ett for bida partef bdsta mbjliga s&itt fall for fall,
Allmdnna viagen 839 genom samhillet bibehAlles i huvudsak i befint-
ligt l&ge - justeringar gores dock enligt vigplanen vid anslutning-
arna till E4 i norr och séder. Aven ovriga vigar inom samh#llet
bibehdlles i huvudsak i befintliga ligen - justeringar och bredd-
ningar har dock foreslagits, Ett par nya &tervindsgator har fére-
slagits for att m8jliggdra viss tillkommande bebyggelse respektive
samla upp bebyggelse som annars skulle haft direktutfart till E4,
Inom planomrddets norra del har en ny vig foreslagits f8r att mojlic

gora tillkommande bebyggelse for bostider och industri.

Ledningssystem: Som tidigare omnimnts har utbyggnaden av VA-nitet i
huvudsak genomfdrts. Det &r foér ovrigt detta ledningssystem som del:
avgrinsat planomrédét it norr och stder och dels styrt planliggning:
en nar det gdller gator och kvarter,

Se for ovrigt bifogad VA-utredning (bilaga 1),
Detta ledningssystem kan byggas ut &t norr och sdder om det senare

skulle visa sig onskvirt,

MarkZgoférhallanden: DA planomraddet upptar ett i huvudsak bebyggt sam-
hdlle 3r marken uppdelad i ett stort antal enskilt #gda tomter och

fastigheter. Kommunen Hger ingen mark,
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PLANFORSLAG

Allmant
Bakgrunden till planfédrslaget har omnimnts tidigare - att sanera och
ge samhillet och bygden'mﬁjlighet att leva vidare pad en 'icke ytter-
ligare minskande service-nivad. Viss tillkommande bebyggelse Ar dir-
for ett villkor., Aven av VA-ekonomiska skil &r tillkommande bebyg-

gelse Onskvird,

Bebyggelseonraden

Befintlig bebyggelse Ar i viss utstrickning gammal och med efiersatt
underhall. Det &r dock den enskilde mark- och husigaren, scm far
avgora fragan om rivning respektive upprustning eller nybyognation.
Tillkommande bostadsbebyggelse begridnsas dels till utfyllandet av
luckor inom samhdllet och dels till vissa mindre nya omraden i

sOdexr - dven hiZr i anslutning till befintlig bebyggelse,

All bebyggelse avses ske som en- och tvafamiljs friliggande bostads-
hus i enskild Hgo.

Frigan om tomtstorlek fir avgdras frin fall till fall dai befintlig
bebyggelse och tomtbildning i htg grad begrinsar mojligheterna,

Arbetsplatser: lnom planomrddets norra del har omr&den f8r smiindustri
lagts in. SA&dan industri finns tidigare huvudsakligen lokaliserac
till omraden Sster om E4, dir nigon ytterligare etablering icke

lingre dr onskvird.

Skolor finns ej i Vdrsjo och férutses ej heller tillkomma inom Sverskad-
bar tid, Skolskjutsar gir nu till Fagerhult och Orkelljunga.

For forskola giller samma fdrhillanden.

Handel: Lanthandel finns i Virsjo (Virsjs €:97) och denna hoppas och
Gonskar man skall kunna vara kvar och leva vidare som en viktig del

for omradets nir-service.

Friytor
Inom planomrddet #r gronytor nu begrinsade till i huvudsak ett om-
ridde inom norra delen och ett inom s$&dra delen, dir lekomraden skall
kunna anordnas, l
Runt hela planomraddet finns stora skogs- och dngsomraden allemans-~
rattsligt tillgingliga.
Omedelbart sdder om planomrddet ligger samhillets idrottsplats -

aven den 1dttillgidnglig for intresserade,



Vagar och trafik, parkering m.m.

Befintliga och nya vigar har tidigare omnimnts. De stdrre vigarna - all-
" minna vagen genom samhillet och matargatan i norr genom ett nytt
industriomrade - féresiés kunna byggas ut till 10 m bredd med tanke
p4 tung trafik, medan de mindre vigarna féresl3s f& en bredd av 8 m
eller mindre.
Nagra sirskilda leder fdr gdng- och cykeltrafik har ej planerats

med tanke pd samhillets storlek,

Parkering avses anordnas pa respektive fastighet for eget behov enligt
gdllande bestZmmelser. Allmidn parkeringsplats och uppstdllningsplat:
for tunga fordon kan vid eventuellt behov ske pd gamla lastnings-
platsen vid jérnvﬁgen, som avses bibehdllas for eventﬁellt framtida

behov for lastning och lossning av jirnvigsvagnar,

Immissioner och klimat

Trafikbuller: Pa grund av samhillets lige omedelbart intill E4 ir delar
av redan bebyggda omraden bullerstdrda., Inom si3dana omriden avses
ingen ny bebyggelse tillkomma, som Ar bullerkinslig., Detta giller i
forsta hand bostdder, mer kan i viss utstrickning Hven gilla andra
lokaler diar folk arbetar eller vistas, Fbr sidana byggnader och
lokaler skall sdrskild uppmdrksamhet Zgnas dessa probleﬁ och at-
gdrder vidtagas i erforderlig utstrickning. De mest utsatta omrdden:
har pa plankartan markerats med snedstreck, men kan #dven gZlla andr:

omraden nira E4,

Vindfdrhallanden utgdr i VArsjo inget storre problem, Enligt Kommundver-
sikten ligger vissa delar av planomridet i norr inom R 17:s yttre
zon: svinstallar med mer #n 1,000 svin, - Inom ett omride av 1.C00 1
fran anliggningens centrum giller att nybyggnader for bostads- och
fritidsdndamdl ej &r till&tna. Denna svinstallsanliggning ligger NO
on planomraddet - medan de fdrhdrskande vindarna kommer frin vister.
Dessutom tillkommer ingen bostadsbebyggelse inom detta omriadc, utan

endast industri,.

Teknisk f8rsorjning

Vatten och avlopp: For detta har redogjorts tidigare.

Varme: Individuell uppvdrmning fdrutses i ny bebyggelse liksom i befint-
lig., Savil vattenburen olje- eller elvirme som direktverkamde el-

uppvarmning accepteras,

Avfall: Traditionell individuell uppsamling,



PLANGENOMFORANDE

Kommunen iger ingen mark for bebyggelse inom planomradet. Ej heller
finnes nagot exploateringsavtal med enskild markigare. Planliggning-
en har heller ej tillkommit for bebyggelse enligt nagot kommunalt
bostadsbyggnadsprogram, utan hir ir det framfor allt friga om sane-
Ering av en gammal by med mbjlighet till upprustning och begridnsad
~nybyggnad genon enskilt initiativ,

VA-utbyggnaden beriknas vara avslutad innevarande ar med befintlig
bebyggelse inROpplad t1ill ndtet. Det storsta hindret f5r nybyvagnad
dr darmed undanrojt,

Nagot stbrre "tryck" for nybyggnad torde ej finnas och det kan dir-
for taga lang tid innan planomriddet helt tagits i ansprdk for av-

sedda indamil.

SAMRAD _ |
Studier for VA-anliggning har pagatt sedan slutet av 60-talet och
den politiska debatten har varit livlig. Nir forslag till VA-plan
och vidgplan utarbetats, har dessa presenterats och diskuterats savil
i Virsjo samhille som i kommunen i sin helhet,

Skissutkast och forslag till byggnadsplan har remitterats till kom-
munala ndmnder och styrelser enligt bilaga 6 - presentation i Varsjc
har skett enligt bilaga 7 och samrddsyttrande fran lansstyrelsen

enligt bilaga 5.

Orkelljunga i september 1979

Ingvar Eknor - /ﬂégEEZ/gfgé:Z:L/q\.

Stadsarkitekt Kommunalingenjor

Plankartan reviderad enligt byggnadsnimndens beslut 1980-04-28, § 117,
betriffande Es-omrade i norra delgn,

A7
Bengt'lLarsson

Tillhdr kommunfullmiktiges i Orkelljunga beslut
i [ A‘-.,‘_‘ ’
den /Qf./.i..jag.i?{, § .4@2, betygar:

Ingvar Eknor

o
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Dnr 11.082-3001-80. Tiilhdr linsstyrel-
sens i Kristianstads 1ldn beslut den
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BESTAMMELSER 154 AVl
Ulla Ljunggren

Forslag till byggnadsplan

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark
a) Med A betecknat omrdde f&r anvindas endast for allmint Zndamil,
b} Med B betecknat omrade far anvindas endast f&r bostadsindamil,

c)

Med Bj betecknat omrade fir anvindas endast for bmstadsindamil
sant aven for smaindustriindamil, dir s& provas kunna ske utan
olagenhet med hidnsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.
Med BH betecknat omrdde fir anvindas endast for bostads- och
handelssndam&l.

Med Hb betecknat omrade fir anvindas endast f&r handelsindamil
och, d&r sa provas limpligt, fér bostadsindamil,

Med Jm betecknat omrdde far anvindas endast for smiaindustri-
dndamdl av sddar beskaffenhet att nirboende ej vallas oligen-

heter med hinsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.

2 mom Specialomraden

— e m— - —— — —

Med Es betecknat omrdde fir anvindas endast f8r transformator-

station och dirmed samhdrigt sndamil,

2 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1l mon Med punktprickning betecknad mark fir inte bebyggas,

2 mom Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,

garage och dylika mindre gdrdsbyggnader.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH FOR
ALLMANNA LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som hindrar

framdragande och underhill av underjordiska allminna ledningar,

BYGGNADSSATT

Pa med F betecknat omrade ckall huvudbyggnader uppfdras fri-
staende,

i g e e e bt e+ —
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mom

‘mom

mom

§
nom

moim

morn

§

EXPLOATERING AV TOMT

P4 tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan g3rdsbyggnad uppforas,
Av tomt som omfattar med F betecknat omride fir hdgst en fijdrde-
del bebyggas.

P& med F betecknat omrdde f&r huvudbyggnad icke inrymma mer &n

en bostadsldgenhet. I gardsbyggnad fi&r boningsrum icke inredas.

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omr&de fir byggnad uppforas med
hogst det antal vaningar som siffran anger.

P& med I eller II betecknat omr&de fir byggnad icke uppforas
till sidrre hojd #n respektive 4,4 och 7,6 meter.

P& med ciffra i romb betecknat omride fAr byggnad uppforas till

hogst den hdjd i meter som siffran anger.,

UTFARTSFORBUD

I omradesgrins som dZven betecknats med fyllda cirklar skall
Tfastighet forses med stdngsel, vari ej far anordnas Oppning som
medger utfart eller annan utgdng mot vdg. Befrielse frin hir
angiven skyldighet kan medges betriffande fastighet fran vilken
med hdnsyn till dess hojdlige, vidtagna dtgirder eller andra

omstindigheter utfart ej kan vintas dga rum,

Orkelljunga 1 september 1979

\/\O_.

Ingvar Eknor Ben Larsson

Stadsarkitekt Kommunalingenjor

Plankartan reviderad enligt byggnadsnimndens beslut 1980-04-28,

S
Tll‘hor kommunfullmaktlges i Orkelljunga beslut
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Forslag till byggnadsplan

Dnr 11.082-3001-80. Tillhor idnsstyrel-
sens i Kristianstads lén beslut den
13 april 19%1. Undantag: se beslutet

BESKRIVNING : LT DV S e e

Ulla Ljunggren

HAMDLINGAR

Planfdrslaget &r avfattat pd karta i ett blad, byggnadsplanekarta,

och, 1 sdrskild handling, bestimmelser,

Forslaget &r redovisat pa grundkarta upprittad av Kjessler & Manner-
strale AB, Helsingborg, ar 1969 och kompletterad Aren 1973 och 1979
av lantmdteriet i Klippan, betridffande byggnader och fastighetsin-

delning.

Till forslaget hérande VA-handlingar har upprittats av Kjessler &

Mannersirile AR, Helsingborag. Se bilaga 1.
: G ¢ C

Viagplan, upprdtiad av vigverket i Kristianstad, gdllande owbyygnad
av allwsnna vdgen E4 med tillhSrande anslutningar o.dyl, genom sam-
hillet, hayx legat till grund tor denna del av planarbetet, Se
bilaga 2,

Fastighetsfdrteckning har upprdttats av lantmitare Rolf Carlsson,
Klippan, Se bilaga 3.

Markundersdlkning har utforts av Kjessler & Mannerstrile AE i sam-
band med projekteringen for VA-handlingar enligt ovan samt i an-
slutning till studien av fdrsta skissforslaget. Se bilaga 4,
Samradsyttrande frdn Linsstyrelsens planenhet har iXmnats enligt
bilagt protokoll, Se bilaga &,

Kommunala styrelser och ndwmnder har handlagt planforslag i 2 om-
gdngar enligt paragrafer noterade under bilaga 6,

Information till allmdnheten har limnats enligt bifogade protokoll,

Se bilaga 7,

PM 1 anslutning till begiran om upprittande av detaljplan, Se bilags
8‘



PLANDATA
Lagesbestamning
Virsjs samhille dr beliget vid E4, norr om Orkelljunga, inom Skines

Fagerhults socken, och avgrinsas i vister av jirnvigsomradet och i
oster av E4-omradet,

Areal
Planomradets totala areal utgdr 25,5 hektar,

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Nagot detaljplanefdrslag har e¢j tidigare upprittats for Viarsjs sam-
halle, Enligt Kommundversikten, antagen av Kf 1977-03-21, giller
"O5 Omradesplan for Viarsjo samhille'": "med hinsyn till den omfat-
tande bebyggelse som finns, maste de sanitira fréigorna, vatten och
avlopp, l6sas inom en snar framtid ,......."

Denna omrddesplan - se bilaga 9 - har legat till grund 76r planar-

betet.

Kommunala stidllningstaganden

Under senare delen av 60-talet och hela 70-talet har de sanitira
problemen i VArsjo samhille diskuterats och en rad fdrslag till at-
gdrder har framforts. Beslut om VA-anliggning med anslutning till
reningsverket i Asljunga fattades av Kf 1977-06-20, § 105, och an-
liggningsarbetet dr i huvudsak fardigstsallt,

Den 12/12 1977 enligt § 602 tog byggnadsnimnden upp frigan om upp-
ratiandet av detaljplan dver Virsjo samhidlle, med motivering enligt
stadsarkitektens PM (bilaga 8) och foreslog detaljplanering av sam-
hdllet. Ks accepterade byggnadsnimndens forslag occh planliggnings-
arbetet kunde pabdrjas, Let dr alltsd inte i forsta hand en friga
om tillskott av’ lHgenheter enligt kommunens bostadsbyggnadsprogram,

utan om ett bibehdllande av "en levande landsbygd",

Befintiliga forhallanden, markens anvindbarhet

Terrdngen dr delvis smakuperad, delvis Oppen och relativt svagt nivelw-
lerad., En rad mindre och stiérre bickar genomkorsar omradet, med
dammar och bldtomrdden. Grunden bestir av morin. Planomridet 5t
i allmdnhet relativt 13tt att bebygga,

Vegetation: Inom planomradet - som i huvudsak Hr bebyggt - finns vissa

wocksal

P . - a . 0 - e
Gppna ings-~ och Akeromraden, somykan bebyggas. Nigot hinder hirfér

finns ej ur bevarandesynpunkter 61 Aker eller skog.



Bebygaelse: Stdrre delen av omrddet #r tidigare bebyggt, men luckor
finns lite varstans dir kompletterande nybebyggelse kan tillkomma,ﬁ
Lingst 1 sdder och norr kan dock viss samlad nybebyggelse av bo-
stider tillkomma., Det rdr sig dock totalt endast om ndgot 25 - 30-

tal hus,

Vigar och trafik: Genom samhillet gdr allminna vigen E4, som skall bred-
das,
Planomridet omfattar endast vistra sidan om vigen, da ingen tillkom-
mande bebyggelse ©nskas pA dstra sidan. De byggfragor som hir kan
bli aktuella fir studeras och ltsas fradn fall till fall,
I anslutning till vidglagen § 47 har linsstyrelsen foreskrivit en
50 m bred nybyggnads - forbudszon riknat frin viagomradet (= slintens
yttersida), Inom detta omrdde tillates ingen ny bebyggelse. FZr
bostadsbebyggelse giller ett motsvarande avstdnd av 70 m fran vig-
mitt p& grund av bullerstdrningar. Detta betyder stora svarigheter
och intrdng f6r en ldng rad fastigheter, varav de flesta redan Hr
bebyggda. Nir aktuella bygafragor hir uppkommer far dock problemen
18sas pa ett for bada partef bidsta m8jliga sitt fall for fall,
Allminna vigen 839 genom samhillet bibehAlles i huvudsak i befint-
ligt ldge - justeringar gores dock enligt vigplanen vid anslutning-
arna till E4 i norr och sidder, Aven Ovriga vigar inom samhillet
bibeh&lles i huvudsak i befintliga ligen - justeringar och bredd=
ningar har dock foreslagits. Ett par nya Atervindsgator har fére-
slagits fOr att mBjliggdra viss tillkommande bebyggelse resbektive
samla upp bebyggelse som annars skulle haft direktutfart till E4,
Inom planomradets norra del har en ny vig foreslagits for att méjlic

gdora tillkommande bebyggelse for bostider och industri,

Ledningssystem: Som tidigare omndmnts har utbyggnaden av VA-nitet i
huvudsak genomnfdrts. Det &r for 6vrigt detta ledningssystem som dels
avgrédnsat planomriddet at norr och sdder och dels styrt planliggning~
ein nar det galler gator och kvarter.

Se for Ovrigt bifogad VA-utredning (bilaga 1),
Detta ledningssystem kan byggas ut &t norr och s8der om det senarc

skulle visa sig dnskviart,

Markdgeforhallanden: DA planomridet upptar ett i huvudsak bebyogt sam-
hdlle dr marken uppdelad i ett stort antal enskilt Hgda tomter och

fastigheter, Kommunen Zger ingen mark,



PLANFORSLAG

Allmint
Bakgrunden till planfdrslaget har omnimnts tidigare - att sanera och
ge samhdllet och bygdenAmdjlighet att leva vidare pd en 'icke ytter-
ligare minskande service-nivad. Viss tillkommande bebyggelse Hr dir-
for ett villkor. Aven av VA-ekonomiska skil #r tillkommande bebyg-

gelse Onskvidrd,

Bebyvggelseomraden

Befintlig bebyggelse Ar i viss utstrickning gammal och med eftersatt
underhall. Det ir dock den censkilde mark- och husdgaren, scm fir
avgdra fragan om rivning respektive upprustning eller hybyagnation,
Tillkeommande bostadsbebyggelse begrinsas dels till utfyllandet av
luckor inom samhdllet och dels till vissa mindre nya omraden i

sGdexr - dven hd&r i anslutning till befintlig bebvggelse.

All bebyggelse avses ske som en- och tvdfamiljs friliggande bostads-
hus i enskild Hgo.

Fragan om tomtstorlek fir avgdras fran fall till fall di befintlig

bebyggelse och tomtbildning i hig grad begrinsar mojligheterna,

Arbetsplatser: lnom planomrddets norra del har owmriden for smiindustri
lagts in. SA&dan industri finns tidigare huvudsakligen lokaliseracd
till omraden Oster om E4, dir nigon ytterligare etablering icke

lingre dar oOnskvird.

Skolor finns ej 1 VArsjo och firutses ej heller tillkomma inom Sverskid-
bar tid. Skolskjutsar gir nu till Fagerhult och Orkelljunaga.

For forskola gdller samma forhillanden.,

Handel: Lanthandel finns i VHrsjs (VArsjs €:97) och denna heppas och
nskar man skall kunna vara kvar och leva vidare som en viktig del

for omradets nir-service.

Friytox -
Inom planomradet Hr grdnytor nu begréZnsade till i huvudsak ett om-
rade inom norra delen och ett inom sddra delen, dir lekouriden skall
kKunna anordnas,
Runt hela planomrédet finns stora skogs- och Zngsomriden allemans-
rEttsligh tillgingliga.
Omedelbart sdder om planowmridet ligger samhillets idrottsplats -

daven den 18ttillydnglig f6r intresserade,



Vagar och trafik, parkering m.m,

Befintliga och nya vigar har tidigare omnimnts. De stdrre vigarna - all-
manna vigen genom samhillet och matargatan i norr genom ett nytt
industriomrade - féresiés kunna byggas ut till 10 m bredd med tanke
pd tung trafik, medan de mindre vigarna foreslas fA en bredd av 8 m
eller mindre,

Nigra sirskilda leder for gang- och cykeltrafik har ej planerats

med tanke pd samhidllets storlek,

Parkering avses anordnas pa respektive fastighet for eget behov enligt
gdllande bestammelser. Allmin parkeringsplats och uppstidllningsplats
for tunga fordon kan vid eventuellt behov ske pa gamla lastnings-
platsen vid jirnvigen, som avses bibehdllas for eventﬁellt framtida

behov f0r lastning och lossning av jiarnvigsvagnar,

Immissioner och klimat

Trafikbuller: Pa grund av samhillets lige omedelbart intill E4 3r delar
av redan bebyggda omradden bullerst&rda, Inom si3dana omriden avses
ingen ny bebyggelse tillkomma, som Zr bullerkinslig, Detta giller i
forsta hand bostidder, mer. kan i viss utstrickning Hven gilla andra
lokaler ddr folk arbetar eller vistas., For sadana byggnader och
lokalex skall sdrskild uppmidrksamhet Hgnas dessa problem och 3%~
gdrder vidtagas 1 erforderlig utstrickning, De mest utsatta omradena
har pa plankartan markerats med snedstreck, men kan Hven gdllia andra

omraden nira L4,

Vindfdrhallanden utgdr i VArsjo inget stdrre problem., Enligt Kommundver -
sikten ligger vissa delar av planomrddet i norr inom R 17:s yttre
zon: svinstallar med mer dn 1,000 svin., -~ Inom ett owmride av 1,000 um
fran anliggningens centrum giller att nybyggnader for bostads- och
fritidsdndamdl ej #r tillidtna. Denna svinstallsanliggning ligger MO
om planomridet - medan de forhirskande vindarna kommer frin vister.
Dessutom tillkommer ingen bostadsbebyggelse inom detta omride, utan

endast industri.

Teknisk f8rsodrijining

Vatten och avlopp: For detta har redogjorts tidigare,

-

Varme: Individuell uppvdraning fdrutses i ny bebyggelse liksom i befint-
lig. Savil vattenburen olje- eller elvirme som direktverkamde cl-

uppviarmning accepteras,

Avfall: Treditionell individuell uppsamling,



PLANGENOMFORANDE
Kommunen Ager ingen mark for bebyggelse inom planomrddet. Ej heller
finnes nagot exploateringsavtal med enskild markHgare. Planléggning--
en har heller ej tillkommit f8r bebyggelse enligt nagot kommunalt
~bostadsbyggnadsprogram, utan hdr &r det framfor allt friga om sane-
ring av en gammal by med mdjlighet till upprustning och begrinsad
nvbyggnad genom enskilt initiativ,
VA-utbyggnaden beriknas vara avslutad innevarande ar med befintlig
bebyggelse inkoppla& till n3tet. Det stdrsta hindret for nybyagnad
ar diarmed undanydjt,
Nagot stérre '"tryck'" for nybyggnad torde ej finnas och det kan dir-
f5r taga lang tid inpan planomradet helt tagits i ansprdk fér av-

sedda dndamil.

SAMRAD ,
Studier for VA-anliggning har pagdtt sedan slutet av 60-talet och
den politiska debatten haxr varit livlig. Nir fdrslag till VA-plan
och vidgplan utarbetats, har dessa presenterats och diskuterats saviil
i Vﬁrsjb samhille som i kommunen i sin helhet,
Skissutkast och forslag till byggnadsplan har remitterats till kom-
munala ndmnder och styrelsex enligt bilaga 6 - presentation i Viarsjo
har skett enligt bilaga 7 och samradsyttrande fran linsstyrelsen

enligt bilaga 5.
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Varsjo samhidlle
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Forslag till byggnadsplan
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Vivetd NIIGLGQ U,

Ulla Ljunggren

BESTAMMELSER
1 § PLANOMRADETS ANVANDNING
1 mom Byggnadsmark

a)
b)
c)

2 mom

Med A betecknat omrade faAr anviandas endast f8r allmint Andamil,
Med B betecknat omrdde far anvindas endast f8r bostadsindamil,
Med Bj betecknat omrdde fi3r anviandas endast for bnstadsindamil
samt Zven for smaindustriindamil, dir s& prévas kunna ske utan
olagenhet med hidnsyn till sundhet, brandsidkerhet och trevnad.
Med BH betecknat omrdde fAr anvindas endast for bostads- och
handelsindamil,

Med Hb betecknat omrade far anvindas endast for handelsiandamil
och, ddr sa provas limpligt, for bostadsindamil.

Med Jm betecknat omrdde fir anvindas endast for smiindustri-
dndamal av sddar beskaffenhet att nirboende ej vallas oligen-

heter med hinsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad,

Specialomraden
Med Es betecknat omradde far anvindas endast for transformator-

station och dirmed samhdrigt Endamil,

2 § MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

mom

2 mom

w
e,

Med punktprickning betecknad wmark far inte bebyggas,
Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,

gerage och dylika mindre glArdsbyggnader,

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADLN FOR ALLMAN TRAFIK OCH FOR

ALLMANNA LEDNINGAR

Pa med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar som hindrar

framdragande och underhill av underjordiska allminna ledningar,

4 § BYGGNADSSATT

do A

Pa med F betecknat omr3de skall huvadbyggnader uppfSras fFri-

stiaende,



[§y)

-2 -

§ EXPLOATERING AV TOMT

mom P4 tomt som omfattar med F betecknat omride fir endast en
huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad uppforas,

mom Av tomt som omfattar med F betecknat omr8de f&r hdgst en fjirde-
del bebyggas.

mom PaA med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mer Hn
en bostadslidgenhet. I gardsbyggnad f&r boningsrum icke inredas.

§ BYCGNADS UTFORMNING _

mon P& med romersk siffra betecknat omr&de fir byggnad uppfodras med
htgst det antal vaningar som siffran anger.

mom P4 med I eller II betecknat omr3de fir byggnad icke uppféras
till stdrre h8jd dn respektive 4,4 och 7,6 meter,

mon P& med ciffra i romb betecknat omride fir byggnad uppfras tili
hSégst den htjd i meter som siffran anger,

§ UTFARTSFORBUD

I omraddesgrins som Hven betecknats med fyllda cirklar skall
fastighet frses med stidngsel, vari ej f&r anordnas oppning som
medger utfart eller annan utgdng mot vidg. Befrielse frdn hir
angiven skyldighet kan medges betriffande fastighet fvip vilken
med hdnsyn till dess hdjdlige, vidtagna Atgdrder eller andra

omstindigheter utfart ej kan vintas dga rum,
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