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BESKRIVNINC

KILLHULT 3:22 MFL

SKANES FAGERHULT

ORKELLJUNGA KOMMUN
KRISTIANSTADS LAN

FORSLAG TILL DELS ANDRING OCH
UTOKNING SAMT DELS UPPHAVANDE
FOR DEL AV BYGGNADSPLAN

GORAN VASSMAR ARKITEKTKONTOR AB
PARTILLE



BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planftrslag

Ovriga handlingar

PLANDATA

Ligesbestdmning

Areal

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

1(5)

KILLHULT 3:22 M FL
SKANES FAGERHULT

)
te]
-

ORKELLJUNGA KOMMUN
KRISTIANSTADS LAN

FURSLAG TILL DELS ANDRING OCH
UTOKNING SAMT DELS UPPHRVANDE
FOR DEL AV BYGGNADSPLAN

Byggnadsplanekarta 1 blad
skala 1:2000
Bestdmmelser

Beskrivning
Markdgarforteckning
Exploateringsavtal

Planomradet #r beldget lings Europavig
4 vid Fedingesjdn strax nordost om
Skanes Fagerhult, ~ 65 km fran Helsing-
borg,

Arean av det planlagda omridet uppgir
till 60,9 ha.

For planomradet giller fdrslag till
byggnadsplan for del av fastigheten
Killhult 3:22 m fl, faststilld 1973-
12-21 och forslag till Hndring av
byggnadsplan for del av fastigheten
Killhult 3:22 m f1, faststilld 1976-
02-13 utom for fastigheterna Killhult
3:16 och 3:66 som planomridet utdkats
med,

[

O o



Program for plancmrddet

Terrdngfodrhdllanden

Geotekniska forhallanden

Fornldmningar

Bebyggelse

Vdgar och trafik

Ledningssystem

2(58)

Ett forslag till dndring av gillande
plan har vidckts pa enskilt initiativ
did det finns intressen av att uppfdra
en motell- och restauranganliggning

och i anslutning till denna anordna

en campingplats samt anldgga ett omrade
med fritidshus,

Byggnadsndmnden har givit markdgaren
Tdtt att upprdtta planforslaget,

Landskapet ger ett mjukt intryck, med
ett antal mindre kullar med h&jdskill-
nader pa tre till fyra meter mot de
mellanliggande ldgre partierna., I sdder
finns ett omrdde med Zkermark liksom
ldngst i norr, dir man Zven finner ett
mindre omrdde bevuxet med lovskog.

I ett bdlte fran &8st till vist dominerar
barrskogen. I detta omrdde ligger tre
mindre skogstjdrmar.

Ndgra av de ligre partierna bestir del-
vis av mossmark,

I anslutning till tidigare planfirslag
har en grundundersdkning utfBrts av
Kjessler ..& Mannerstrdle AB, Provgropar
visade, att omridet bestdr av stenig,
grusig sand, :

Vid en utbyggnad av omrddet fir en kom-
pletterande grundundersSkning gdras.

P& fastigheten Killhult 3:93 finns en
fornldmning,

Omradets norra del ir bebyggt med en
bensinstation samt ett boningshus nord-
vist om Europavidg 4.

Sydost om vdgen ligger sju fritidshus
‘samt Attakanten, ett forsiljningsstille
med cafeteria, I den norra delen ligger
iven ett omrdde med ett 20-tzl mindre
stugor, som har anvints fdr uthyrning.
Den sddra delen av planomrddet #r endast
bebyged med en jordbruksfastighet,

Befintlig bebyggelse matas frdn Europa-
vdg 4. Till gdrden i sidra delen av om-—
rddet ansluter en sandvig fran vister,
En bredare vdg finns utbyggd fran in-
farten till omrddet i norr ner till

de sju fritidshusen. For ovrigt forsorjs
gdststugorna av ett antal mindre sand-
vidgar,

VA-ndtet dr idag utbyggt fram till
de befintliga fastigheterna,



Markigoforhdllanden

PLANFORSLAG

Natur

3S)

Storre delen av planomradet dir i en—
skild dgo.

Fastigheterna Killhult 3:92 och 3:97,
P& var sin sida om Europavidg &4, arren~
deras av Svenska Fina AB.

I planforslaget, i norr, ersdtts det
i gdllande plan avsedda omradet for
handelsindamdl med ett omrdde for ho-
telldndamdl, en motell- och restau-
ranganlidggning,

I anslutning till motellet och restau-
rangen planliggs ett stdrre omrade
fér parkering.

De i gdllande plan avsedda omrddena

for bensinstation pd bidda sidor om
Europavdg 4 ligger 1 princip kvar, men
har sydost om Europavidg 4 dven komplet-
terats med ett mindre omrdde for bemsin-
station i anslutning till parkeringen.

En mGjlighet ges hdrmed att separera
dieselfdrsdljningen fran bensinfdrsdlj-
ningen till mindre fordon inom parkerings-
omrédet,

I nordvdst utdkas omrddet for bensinsta-
tionen ndgot, och i sydost ges omriddet

en nigot dndrad utstrickning beroende

p& anslutningsvigen frin fritidshusom-
rddet, som av trafiksdikerhetsmissiga

skdl fatt den foreslagna dragningen.
Fastigheten Killhult 3:66, i anslutning
till bensinstationen nordvdst om Europa-
vdg 4, tas 1 planfdrslaget upp som omridde

for bostads~ och handelsindamil,

I nordost utdkas planomrddet med ett
omrdde for handelsindamil bestende

av fastigheten Killhult 3:16.

Med handelsindamidl avses i det hdr fallet
dock inte livsmedelsfdrsdljning.

Oster om de sju befintliga fritids-
husen planeras en fortsatt utbyggnad
av omrddet med bostdder,
Planforslaget medger en wutbyggnad av
ytterligare ca 93 fritidshus,

Omradet nirmast motell- och restaurang-
anldggningen dr 1 planfdrslaget uppta-
get som fritidsomrdde och 1 anslutning
till detta, ldngst i sdder planeras
ett omrdde f6r camping, langtidsupp-
stdllning av husvagnar.

Campingplatsen liggs vdl avskild fran
Europavig 4.

De smd tjdrnarna i omridet med fritids-—
bebyggelsen bildar ett fint inslag i
gronomradet runt tomterna,



Vdgar och trafik

Teknisk f3rsdrjning

PLANGENOMFURANDE

Cemensamhetsanliggningar

4(5)

Delar av barrskogen gallras for att ge
bdttre solforhdllznden, men bevaras
bitvis i stdrre sammanhidngande grup-—
per som naturliga avgrinsningar mellan
husgrupperna och bidrar till ett bittre
vindklimat,

Naturparken runt omrddet med camping
bildar en skyddande zon mot fritids-—
husomrddet och Svrig omgivande bebyg-
gelse 1 sydviast,

Genom utfartsfsrbud l3ngs vissa strickor
minimeras utfarterna pd Europavig 4.
PlanfCrslaget antyder en breddning av
vdgen vid korsningarna for att medge en
utbyggnad av parallellavfarter i bada
vigriktningarna,

Ourddet kommer #ven fortsittningsvis
att matas fra3n norr, fr&n Europavig &.
Vdgndtet kommer att byggas ut med en
separat vdg till campingomrddet och
en till fritidshusbebyggelsen.

Omraddet kommer dock att bindas samman
genom det rika ndtet av gdngvigar, som
illustreras i planen,

Vid Europavdg 4 planeras en planskild
korsning, gdngtunnel, med vidare an-
slutning till Fedingesjon och Skanes
Fagerhult,

Huvudvigen frdn motell- och restaurang-—
anlidggningen, parkeringen och omridet
for fritidshus dr planerad med beaktan-—
de av blindningsrisken fdr trafiken pa
Europavig 4,

Anldggning for vatten- och avloppssys-—
tem byggs ut inom planomridet och an-
sluts till av kommunen iordningstillda
férbindelsepunkter,

Befintlig VA-utredning skall komplette-
ras med hdnsyn till det nya planinnehil-
let,

Plangenomfdrande kommer att ske i en-
skild regi,

Exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren (markigaren) fdrutsitts upp-—
riattas och bifogas planhandlingarna,

Gemensamhetsanldggningar skall inrdttas
efter de i plan markerade omridesgrinser-
na, For vigar och dvriga anliggningar
gdller vad som finns upptaget i exploate-
ringsavtalet,



SAMRAD

REVIDERING

5432

Under planarbetets gdng har samrdd
skett med ldnsmyndigheter och kom-—
munala instanser, distriktslantmi-
taren och berdrda sakdgare,
Framfdrda synpunkter framgir av bi-
lagda protokoll,

En revidering av planfdrslaget har

i viss utstridckning skett efter sam-—
riden,

Planfdrslaget har reviderats betriffande
omradden for bensinfdrsiljning sydost
om E4,

1984-01-18 reviderat 1984-02-27, 1984-06-26

GO8ran Vdssmar Arkitektkontor AB
Partille

/G8ran Vissmar/
Arkitekt SAR

CTillhor kommunfullmdktiges

el Orkelljunga beslut
den 21 Januari 1985 § 4 betygar

XA
Assar Palssbn

Kanslichef

Dnr 11.082-1547-86., Tillhdr lidnsstyrelsens i
Kristianstads 18n beslut den 17 december 1986,

Ullse Lguég/gW
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KILLHULT 3:22 M FL
SKANES FAGERHULT

URKELLJUNGA KOMMUN
KRISTIANSTADS LAN

FORSLAG TILL DELS ANDRING OCH
UTOKNING SAMT DELS UPPHAVANDE
FOR DEL AV BYGGNADSPLAN

BESTAMMELSER

1 § PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom

2 mom

Byggnadsmark
a) Med B betecknat omride fir anvindas endast f6r bostadsindamil.

b) Med BH betecknat omride fir anvindas endast f5r bostads— och
handelsindamil,

¢) Med Gt betecknat omride f3r anvindas endast £5r bensinfgr—
sdljning och dirmed samhSrigt bilservicedndamil.,

d) Med H betecknat omride fir anvindas endast fOr handelsdndamil,
dock ej handelsdndamidl med livsmedelsfdrsidlining.

e) Med Ht betecknat omride fir anvindas endast f3r hotelldndamal,
Specialomrdden

a) Med Tp betecknat omride fir anvindas endast for parkerings-
dndamdl,

b) Med Ra betecknat omr3de f3r anvindas endast som fritidsomride.

c) Med Rc betecknat omr3de fir anvindas endast f6r camping och
ddrmed samhdrigt dAndamil,

d) Med Reb betecknat omride fir anvindas endast for husvagns-
camping, stationdr uppstdllning.

e) Med Rn betecknat omride skall bevaras som naturpark.

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

1 mom

2

mom

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

Med pl och punktprickning betecknad del av handelsomride och
omrade for camping anordnas som plawerat skyddsomrade och fir

inte bebyggas eller anvindas for upplag eller parkering.



3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK OCH
FOR ALLMANNA LEDNINGAR

1 mom Med x betecknad del av vdg skall hdllas tillginglig
for gangtunnel under vigplanet.

2 mom P4 med u betecknad mark fir icke vidtas anordningar

som hindrar framdragande och underhdll av underjordiska
allminna ledningar.

4 § BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som
uppfors fristdende.

5 § BYGGNADS LAGE
P4 med F betecknat omride skall huvudbyggnad uppfiras pa
ett avstind av minst 3 meter frin den grdns mot grann-
tomt, som ligger pd samma sida om byggnaden som den med
a-b betecknade grinsen for kvarteret, och minst 6 meter
frdn grdns mot granntomt pd motsatta sidan,

6 § EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE
P4 med F betecknat omrdde fir tomt icke ges mindre stor-

lek dn 600 kvadratmeter,

7 § EXPLOATERING AV TOMT

1 mom PA tomt som omfattar med F betecknat omr3de fir endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad upp-
foras.

2 mom Pd tomt som omfattar med F betecknat omride fir huvudbygg-

nad icke uppta stérre byggnadsyta dn 120 kvadratmeter.
Uthus eller annan gardsbyggnad f&r icke uppta stdrre bygzg-
nadsyta &n 30 kvadratmeter,

8 § BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P4 med romersk siffra betecknat omride f£ir byggnad upp-
© fdras med hogst det antal viningar som siffran anger,

2 mom P4 med I betecknat omridde fir byggnad icke uppfdras till
storre hojd dn 4,0 meter.

3 mom P4 med siffra i romb betecknat omr3de fir byggnad upp-
foras till hogst den hdjd i meter som siffran anger,



3(3)

9 § UTFARTSFORBUD

Utfart far icke anordnas Over omrddesgrins som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar,

1984-01-18 tillhdr planforslag reviderat 1984-02-27, 1984-06-26

Goran Vdssmar Arkitektkontor AB
Partille

-%WAWM
/GBran VZssmar/
Arkitekt SAR

Tillhor kommunfullmdktiges
i~Orkelljunga beslut
den 21-januari 1985 § 4 betygar

e

///)fAssar Péi;;;;;7

Kanslichef

Dnr 11.082-1547-86. Tillhdr lénsstyrelsens 1
Kristianstads ldn beslut den 17 december 1986.

Ulla Ljunggren
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KILLHULT 3:22 M FL
SKANES FAGERHULT

ORKELLJUMGA KOMMLN
KRISTIAMSTADS LEN

FCRSLAG TILL ANDRING, UTOKNING
SAMT UPPHAVANDE FUR DEL AV

BYGGNADSPLAN

SAMRADSREDOGURELSE - markdgarsamrid i Skines Fagerhult 1983-12-19

Yttrande fran

Killhult 3:26
Arthur Johnsson

Killhult 3:29
Ib Fleming Olsen

Killhult 3:94
Rolf Pettersson

Killhult 3:50
Kerstin Stjdrne-Nilsson

Killhult 3:51
Brita Nilsson

Killhult 3:67
Borje Olsson

Killhult 3:82
Oskar Carlsson

Killhult 3:84
Heikki Sojakka

Synpunkter

inga erinringar

inga erinringar

inga erinringar

Har for avsikt att bebo
fastigheten permanent.

Har synpunkter betrdffande
husvagnscampingen och den
dkade belastningen omrddet
far, samt campingomradets

Forslag till &tgidrd

Omrddet med husvagnscamping
omdisponeras i "hdrnet" mot
fastigheten Killhult 3:50.
Ett fOrordnande om ett
planterat skyddsomrdde liggs
in i frizonen mellan fastig-

nirhet till den egna fastig— heten och kvarteren for

heten,

inga erinringar
inga erinringar
inga erinringar

inga erinringar

husvagnsuppstdllningar.



2(2)

Yttrande fran Synpunkter Forslag till atgdrd

Killhult 3:86 inga erinringar -
Rune Persson

Sandhult 1:55 inga erinringar -
Sven Erik Gustafsson

Partille december 1983

C%WLW
/Gdran Vdssmar/
Arkitekt SAR
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Orkelljunga Kommun

286 01 ORKELLJUNGA 1

Hérmed Gversdndes Exploateringsavtal +&r fritidsanliggningar m.m.
& fastigheten Kilhult 3:22 m.fl. 1 ﬁrkelljunga kommun inom Fager-
hults socken i Kristianstads 13n.

Med vénlig h&lsning
SVENSKA FINA AB
Dr'Ftsavdelniqgen -
7~

N L e i
Iréne Haak

Huvudkontor Uivsundavagen 178 Telefon 08/9804€60 vaxel Talearamadress Firacuode ™ Tt 11enn



ORKELLJUNGA KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL

far fritidsanléggningar mm & fastigheten Kilhult 3:22 m fl i

{rkelljunga kommun incm Fagerhults socken i Kristianstads l&n.

Avtalet omfattar dels det omrade som omslutes av l#nsstyrelsens be-
slut nr 11.082-2405-72, 1973-12-21 och dels l&insstyrelsens beslut
nr 11.082-3228-75, 1976-02-13 avseende byggnadsplanefdrslag.

Mellan Orkelljunga kommun genom dess kommunstyrelse & ena samt
Svenska Fina AB nedan kallad exploatdiren & andra sidan tréffas
fljande avtal om exploatering av det omrade som ovan omndmnts med

dértill h@irande kartor, beskrivningar och byggnadsplanebestémmelser.

1 8.

Detta exploateringsavtal amsluter

dels tidigare 1972-05-08 och 1972-06-19 tecknat exploateringsavtal
& ena sidan {rkell junga kommun och & andra sidan Svenska Fina
AB, vilket godkdnts av kommunfullméktioe i Orkell junga kommun
1972-06-19, § 113, i den utstrickning d&ri intagna besté@mmelser
icke upphg@vts genom senare exploateringsavtal,

dels tidigare 1975-09-19 och 1975-11-03 tecknat exploateringsavtal
mellan samma parter, vilket godk&nts av kommunfullmdktige i
Orkell junga kommun 1975-10-27, § 144, i den mé&n i avtalet intagna
bestdmmelser icke upphives av nedanstaende sirbestimmelser och

dels nedanstdende bestdmmelser.

2 8.

BYGGNADSPLAN

Fiir omréddet g&ller av l&dnsstyrelsen dels 1973-12-21 och dels 1976-
D2-13 faststdllda byggnadsplaner med dartill hdrande bestdmmelser.
Byggnadsndmnden har vid sammantrdde 1979-10-22 beslutat fiéresla kom-
munstyrelsen viss avvikelse fran i g#llande byggnadsplan angiven bygg-
nadsrdtt och dvenledes till protokollet anteckna att n&mnden &r beredd
att priva dispens i enlighet med denna avvikelse inneb&rande att bygg-
nadsrdtten inom planomrddet begrédnsas till 95 bostadshus om maximalt
vardera 80 mzhnstadayta mot att i planbest@mmelserna medgiven motell-



-

anliggning & RHI-omrdde ej kommer till utforande.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har vid sammantride 1979-11-14, § 1529,

f6r sin del godkdnt byggnadsnidmndens forslag.

3§

EXPLOATERING

Exploatdren forbinder sig att utdver vad intagits 1 tidigare exploa-
teringsavtal avstd frén utforande av motellanldggning 4 byggnadsom-
rddet RHI inom ramen f6r ovannidmnda exploateringsrdtt i anslutning

till detta exploateringsavtal.

4§

OVERLATELSE AV AVTALET

Detta avtal far, utan kommunens medgivande, av Svenska Fina AB trans-
porteras &4 Férvaltnings AB Sambox, Fridsbergsgatan 4, Linkoping, eller

disp. Armand Sander Boxholm,

5§

GILTIGHET

Detta avtal gidller under férutsidttning att kommunalfullméktige 1
Orkelljunga kommun godkdnner detsamma, o
Orkelljunga den j?/g 1980 MalmG den ‘ “/ Y1980

% MW?W T e e
: / -

Bevittnas: )
% L~
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el Jé//sd
ORKELLJUNGA KOMMUN

EXPLOATERINGSAVTAL

fér fritidsanl&ggningar m m & fastigheten Kilhult 3:22 m f1 i
Orkelljunga kommun inom Fagerhults socken i Kristianstads 1&n.

Avtalet omfattar dels det omrade som omslutes av l#nsstyrelsens be-
slut nr 11.082-2405-72, 1973-12-21 och dels l&nsstyrelsens beslut
nr 11.082-3235-75, 1976-02-13 avseende byggnadsplanefirslag.

Mellan Orkelljunga kommun genom dess kommunstyrelse & ena samt
Svenska Fina AB nedan kallad exploatéiren 8 andra sidan tr&ffas
ftljande avtal om exploatering av det omra3de som ovan omndmnts med

dértill h@irande kartor, beskrivningar och byggnadsplanebestimmelser.

18.

Detta exploateringsavtal cmsluter

dels tidigare 1972-05-08 och 1972-06-19 tecknat exploateringsavtal
& ena sidan Orkelljunga kommun och & andra sidan Svenska Fina
AB, vilket godk&nts av kommunfullméktige i Orkelljunga kammun
1972-06-19, § 113, i den utstrdckning d&ri intagna bestdmmelser
icke upph&@vts genom senare exploateringsavtal,

dels tidigare 1975-09-19 och 1975-11-03 tecknat exploateringsavtal
mellan samma parter, vilket godk&nts av kommunfullm&ktige i
ﬁrkelljunga kommun 1975-10-27, § 144, i den mdn i avtalet intagna
besté&mmelser icke upphdves av nedanstdende sirbestimmelser och

dels nedanstiende hestEmmelser.

2 §.

BYGGNADSPLAN

For omrddet g&ller av l#nsstyrelsen dels 1973-12-21 och dels 1976-
02-13 faststdllda byggnadsplaner med dirtill hiirande best&mmelser.
Byggnadsnémnden har vid sammantrdde 1979-10-22 heslutat fiéresléd kom-
munstyrelsen viss avvikelse fran i g&llande byggnadsplan angiven byag~
nadsrdtt och &dvenledes till protokollet anteckna att n8mnden &r beredd
att priva dispens 1 enlighet med denna avvikelse inneb3rarde att bygg-
nadsrdtten inom planomradet begrénsas till 95 bostadshus om maximalt
vardera 80 mzbnstadayta mot att i planbestdmmelserna medgiven motell-



-

anldggning & RHI-omradde ej kommer till utfdrande.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har vid sammantr#de 1975-11-14, § 1529,

fir sin del godkdnt byggnadsnémndens férslag.

3 8.

EXPLOATERING

Exploatéiren firbinder sig att utBver vad intagits 1 tidigare exploa-
teringsavtal avstd fran utfdrande av motellanl&ggning & byggnadsom-
raddet RHI inom ramen fir ovann&mnda exploateringsrdtt i anslutning

till detta exploateringsavtal.

4 §.
GUERLATELSE AV AVTALET
Detta avtal f&r, utan kommunens medgivande, av Svenska Fina AB trans-

porteras & Firvaltnings AB Sambox, Fridsbergsgatan &4, Linkdping.

5 8§
GILTIGHET
Detta avtal gi#ller under foruts#ttning att kommunfullméktige i

Brkelljunga kommun godk#nner detsamma.

frkelljunga den / 1980 Malmd den # 1980

Bevittnas:
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