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Utbyggnadsmaojligheter, NORREGAR
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Figur 1. Omrade som utreds for bebyggelse, redovisat inom rédmarkerad yta.

Bakgrund och syfte

Norregardsomradet har lange funnits med i kommunens planering for utbyggnadsmaojligheter
pa kommunalagd mark och har pekats ut som Perstorps storsta utbyggnadsomrade, med
potential att rymma en blandad bebyggelse (villor, parhus och flerbostadshus), med

exploateringsfokus vid Zodiaken/Norregardsvagen.

| Oversiktsplan 2006 framgar att;

Norregardsomradet bedéms som blivande omrade for smahusbebyggelse, inom de kommande
10-15 &ren. Omradet ligger sa till att det med riktig planering av skyddsavstand kan komma
att vara lampligt for hdstgardar, som det finns efterfrdgan pad.

| Forslag till Oversiktsplan 2030 framgar att;

omvandling och fortatning, av bostader inom Perstorps tatort, foreslas vid
Zodiaken/Norregardsomradet, samt att det ar viktigt att gransen mellan by/tatort och
landsbygd definieras pa ett bra sétt.

Av denna anledning utreds den norddstra delen av Perstorps tétort for utbyggnadsmaojligheter
i relation till dversvamningsrisker och intresse for hastverksamheter. Syftet med detta ar att
foresla en, utifran forutsattningarna, lamplig utformning av utbyggnadsomradet.
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Planeringsforutsattningar

Gallande planer
Inom utredningsomradet finns en gallande detaljplan for Zodiaken (laga kraft 1990-08-17)
som mojliggor par- eller flerbostadshus med hogst tva vaningar. | omradets 6stra del finns

forslag pa en uppsamlingsgata som utgor en ny vagdragning av Norregardsvégen.
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Figur 2. Detaljplan for Zodiaken.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna inom utredningsomradet ar i kommunal 4go. Fastigheterna som omfattas ar
Zodiaken 1, Perstorp 22:20, Perstorp 22:23, Perstorp 22:24, samt delar av Perstorp 23:4.
Under utredningens gang har intresse inkommit fran markagare for uppkop av Perstorp 22:1,
Perstorp 22:20, Perstorp 22:23 och del av Perstorp 22:7.
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Figur 3. Kommunal mark, redovisad inom omraden markerade med lila skraffering.
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Trafik och infrastruktur

Kollektivtrafik

Skanebanan

Tagforbindelser mot Helsingborg - Hassleholm - Kristianstad finns pa nara avstand fran
utredningsomradet. Utredningsomradet ligger delvis inom gransen for stationsnara lage.
Lansstyrelsen definierar stationsnéra lage som ett omrade inom 600 - 1 000 meter fran station.
Nedan redovisas vilka delar av utredningsomradet som ligger inom 1 000 meter fran

Perstorps station.

Perstorp

Figur 4. Stationsnara lage inom lila zon, enligt Lansstyrelsens definition.
Figur 5. 1 000 meters radie fran Perstorps Station.

Gang- och cykelvagar
Utredningsomradet nas med cykel och till fots via asfalterade gang- och cykelbanor fran
centrum langs Jarnvagsgatan och Stockholmsvagen, samt via gang- och cykelbana i grus

mellan Barnstensvagen och Norregardsvéagen (se Gang- och cykelplan, antagen 2014-11-26).

Stockholmsvégen
Stockholmsvagen &r 1,5 km lang och ar en av Perstorps strukturbildande huvudgator som
ansluter till Vag 21 i 6ster och med Oderljungavagen i vaster. Stockholmsvégen ingar i det

kommunala vagnatet och utgor en av kopplingarna mellan vag 21 och centrala tatorten.

4



PERSTORPS ° .
) KOMMBN Norregard - Planutredning 2019-10-24

A

Stockholmsvagen anvénds dven till viss del som genomfartsvég for trafik mellan de statliga
véagarna 21 och 108, som utgor tatortens regionala kopplingar till Helsingborg, Hassleholm
och E4:an norrut. Stockholmsvagen ar en av de mest trafikerade gatorna inom Perstorps tétort.
Kapaciteten bedoms god i forhallande till de aktuella motorfordonsflodena. Hela
Stockholmsvagen ar huvudled och &r utpekad som viktig utryckningsvég. Dar
Stockholmsvagen maéter Norregardsvagen rader 50 km/h. Enligt aktuell trafikmatning, utford
mellan 24/5-3/6 2019, passerade i genomsnitt 1 264 fordon/dygn i véstlig riktning. Omraknat
med manadsindex och ett antagande om att trafikmangden &r lika stor i bada riktningar, blir
ADT 2370 fordon/dygn. | den mest belastade timmen passerade 149 fordon. Andelen tunga

fordon var ca 4%.

Norregardsvagen
Norregardsvagen utgor befintlig infrastruktur i utredningsomradet. Omradet trafikmatas fran
Norregardsvagen och Stockholmsvéagen.

Parkering
Parkering for smahusbebyggelse sker pa den egna tomten. Gastparkering ska uppfylla det
parkeringsbehov som uppstar av besokande fordon.

Teknisk infrastruktur

Fiber-, fjarrvarme- och VA-natverk finns i anslutning till utredningsomradet. Uthyggnad av
natverken behover ske i Norregardsomradet.

Kommersiell, offentlig och social service

Centrum ligger i narheten av utredningsomradet, dar det finns tillgang till servicefunktioner,
sdsom bibliotek och bank. | Perstorp bedrivs skolverksamhet i Skolomrade 1 och 2.
Skolomrade 1 innefattas av Parkskolan F-1, Norra Lyckanskolan 2-3, Oderljunga skola F-5,
samt forskolorna Bokebacken, Hattstugan, Klockareskogen, Nalle Puh, Opalen, Parlan,
Solparken och Familjens Hus/Oppen férskola. Skolomréade 2 innefattas av Centralskolan 4-9.

Det finns en gymnasieskola i Perstorp; Perstorp Tekniska Gymnasium.
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FOr att avgora vem som ar beréttigad skolskjuts finns en uppsattning regler och principer som
ska foljas. Skolvagen maste vara ett visst antal km till skolan. Skolvag avser den kortaste

anvandbara gangvagen fran hemmet till den skola eleven anvisats. Skolskjuts berattigas for

elever i:

- Forskoleklass och arskurs 1-2 med skolvag 6verstigande 2 km.
- Arskurs 3-5 med skolvag 6verstigande 3 km.

- Arskurs 6-9 med skolvag 6verstigande 4 km.

- Gymnasiesarskola med skolvag som dverstiger 4 km.

- Gymnasieskola med skolvag som dverstiger 6 km.

- Forskoleklass samt arskurs 1-5 (Oderljunga skola) med en skolvag som Gverstiger 2 km.

Skolskjutshallplatserna forlaggs sa att hallplatsavstanden inte dverstiger ovannamnda avstand.
Skolskjuts beviljas inte om bostaden och skolan finns inom samma tétort. For forskola och

fritidshem anordnas ingen skjuts av kommunen.

Storningar

Djurhallning

| huvudsak géller markagarintressen utokad verksamhet for ridanlaggning och hasthallning.
Inom planomradet maste detta tas i beaktning vid uppférande av ny bebyggelse. Plan och
bygglagen (2010:900), PBL, reglerar fragan om djurhallning vid nybyggnad. Fér djurhallning
i narhet av bebyggelse trader d&ven miljobalken (1998:808), MB och dess bestammelser, in.
Det saknas uttryckliga lagstéd och darmed tydliga avstandsangivelser for hur nara
djurhalining ny bebyggelse far uppforas. | Boverkets numera upphévda allménna rad “Battre
plats for arbete; planering av arbetsomraden med hansyn till miljo, halsa och sékerhet ”,
BAR 1995:5, angavs 500 meter som riktvarde for sakerhetsavstand for djurhallning i lantbruk
samt ridanlaggningar. Socialstyrelsen har valt att rekommendera ett skyddsavstand pa 500
meter vid nyetablering av ridanlaggning och 200 meter som ett rimligt avstand mellan

bostader och hasthallning.
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Figur 6. Redovisning av 200-500m skyddszon runt befintliga hastgardar.

Med ett analyserat skyddsavstand av 200 meter raknat fran befintliga hastgardar, med intresse
att expandera, paverkas inte Zodiaken. Del av Perstorp 23:4 ligger delvis inom zonen, medan
Perstorp 22:20 och Perstorp 22:23 &r helt omslutna av den. Fastigheterna langs
Sparvégsgatan, samt delar av kvarteren soder om Stockholmsvéagen, faller inom 500 meters

skyddsavstand fran de befintliga hastgardarna.

Figur 7. Det intilliggande lantbruket
beraknas inte vara stérande for ny
bebyggelse inom utredningsomradet.




E(E)F;ASI\}BQPS Norregdrd - Planutredning 2019-10-24
&
&
Fornlamningar
| anslutning till utredningsomradet finns tre, av Riksantikvarieambetet (RAA), utmérkta
fornldmningar. Perstorp 22:15 ar bedomt som kulturhistorisk lamning i form av

Bytomt/gardstomt. S6der om Stockholmsvégen har ytterligare en kulturhistorisk bytomt

markerats, samt en milstolpe i granit.
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Figur 8. Fornlamningar i anslutning till utredningsomradet.

Oversvamningsrisker

De klimatforandringar vi upplever idag forvéntas resultera i en 6kad nederbord i Sverige med
20-60% fram till ar 2100. Under en vecka sommaren 2014 drabbades Perstorp av
dversvamningar som gav upphov till skador fér 2 miljoner kronor. Det finns darfor ett behov
av att optimera dagvattenavrinningen i tatorten. Enligt Perstorps kommuns dagvattenpolicy ar
malsattningen pa kort sikt att etablera ett flertal fordrojningsmagasin i vattensystemet samt att
minska inlackaget till spillvattennatet. Malsattningen pa lang sikt ar att skapa fria
transportvagar for dagvattnet samt att i mojligaste man eliminera inlackaget till

spillvattennétet helt.
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Ramboll Sverige AB har pa uppdrag av Perstorps kommun utfért en geoteknisk och en
geohydroteknisk undersokning. Syftet med den geotekniska undersokningen var att kartldgga
jordlagerféljden och férekommande jordars tekniska egenskaper. Resultatet ska utgora
underlag for fortsatt detaljplanelaggning av omradet. Grundvattennivan kan forvantas variera
med arstid och nederbord. Grundvattennivaerna har varit Iaga under sommaren och hela
hosten 2018. Vintertid och under varen stiger vanligen nivaerna men under perioden
december 2018 till januari 2019 rapporterar SGU att grundvattennivaerna generellt har sjunkit
i omradet och i storre delen av landet, vilket ar mycket ovanligt for perioden. For att kunna
avgora omradets normala arstidsvariationer bor grundvattenytan métas under en langre period
over varen och in pa sommaren. De hydrologiska forutsattningarna visar inga betydande
tecken pa dversvamningsrisk eller instangda omraden inom Zodiaken. De platser som har ett
potentiellt dversvamningsproblem presenteras med réda ringar i figur 7. Dér ses speciellt
omrade 1 och 3 som svarare att l[6sa. Omrade 2 kan hanteras med att placera husen en bit bort
fran Iagpunkten. Dagvattenhanteringen foreslas vara sa lokal som mojligt. Resultaten visade
att det undersokta omradet ar byggbart, ur bade geo- och hydrologiskt perspektiv.

Figur 9. Omraden med Gversvamningsproblem. Framtagen av Rambdll Sverige AB.

Undersokningen visade dven att ett behov av 491 kubikmeter (m3) fordrojningsmagasin for
dagvatten- och skyfallshantering kommer att uppsta i utredningsomradet. Hela omradet
(gréonmarkerat i figur 8.) bedéms byggbart ur bade geotekniska och hydrogeologiska
forhallanden. Ur hydrologiskt perspektiv har Ramball identifierat omraden med begransad
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byggbarhet. Omradena identifierades som “ej limpliga” och som omraden dar
“markpreparering krdvs innan exploatering ”. Enligt figur 8, definieras rédmarkerade ytor
(1.) som “oversvamningsytor/svimplan, som kan kombineras med dagvattenhantering.” och
rodmarkerad yta (2.) som “éversvimningsyta som ldmpligen leds mot Perstorpsbdicken enligt
punkt 6.” FOr gulmarkerad yta (3.) bedoms att “"markytan bor anliggas med jiamt fall mot
oversvdamningsyta i nordvdst”. Gulmarkerad yta (4.) definieras som “éversvimningsyta, en
lokal sdnka som kan utjdmnas om avrinningsvigar fran punkt 5 sdkras”. Gulmarkerad yta
(5.) definieras som “éversvimningsyta, behdlls ldmpligen som skyfalls- och dagvattenyta som
kan ledas vdsterut ldngs skyfallsled.”. Gulmarkerade ytor (6.) visar foreslagna “skyfallsvigar
som bor anldggas for att sdkra avrinning fran punkt 2,4 och 5.” enligt genomfoérd bedémning

av byggbar mark i utredningsomradet.
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Figur 10. Byggbarhet i utredningsomradet. Framtagen av Rambdll Sverige AB.
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Landskapsbild

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen bestar av hastgardar och villor av olika karaktar.

Forharskande vindriktning

Den forharskande vindriktningen ar sydlig till sydvastlig.

Naturvarden

Landskapet bestar av tradrader, vattendrag, skogspartier, jordbruksmark och dppen betesmark.
Perstorpshacken rinner fran oster till vaster i sodra delen av kommunen. Bécken passerar
Perstorps tatort och &r dessutom recipient for avloppsreningsverket. De fiskarter som hittats i

backen ar 6ring, al, sutare och lake.
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Planforslag

Etapputbyggnad
Utbyggnaden av omradet kommer att ske i etapper. Fastigheten Zodiaken 1 bebyggs i Etapp I.
Del av Perstorp 23:4;1 bebyggs i Etapp II. Perstorp 22:20, Del av Perstorp 23:4;2 och 22:24

bebyggs i Etapp I1I.

| oyl — d s p
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Figur 11. Foreslagen utbyggnad. Blandad bebyggelse (orange), hastverksamhet (ljusgron),
dagvattenhantering (bld) och naturomrade (morkgrén).
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Markéagarintresse for uppkop av Perstorp 22:23, del av Perstorp 22:7 och Perstorp 22:1
tillgodoses. Fastigheterna som uppkops av markagare av foreslas tas i bruk i Etapp I. Omradet
Zodiaken, som &r detaljplanelagt, kan ungefarligt beréknas for 45 till 55 tomter, med en
storlek av 300-640 kvadratmeter, lampliga for par- och flerbostadshus. Med ungefarliga
berdkningar kan de évriga omradena husera storre villatomter, med en storlek av 1 500
kvadratmeter, fordelat pa: tio till 14 tomter (23:4;1), sju till nio tomter (23:4;2), fem till sju
tomter (22:20), samt fyra till sex tomter (22:24). Totalt beréknas ca 70-100 bostader kunna
upprattas i utredningsomradet. Skulle Perstorp 22:23 bebyggas tillkommer fem till sju

bostader.

Figur 12. Markagarintresse: Uppkop av intilliggande mark, inom rédmarkerat omrade.
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Konsekvenser

Buller- och ljusstorningar

Med foreslagen etapputbyggnad av varierad bostadsbebyggelse beddms antalet fordon och
fordonsrorelser 6ka i omradet, vilket medfor nagot 6kade bullernivaer och ljusstorningar.
Detta kan dampas genom avskarmning och trafikreglerande medel. Djurhallningen kan
paverka omgivningen nagot genom buller i form av flaktar och djurlaten. Buller- och
ljusstorningar kommer att studeras mer ingdende i det fortsatta arbetet med

Norregardsomradet.

Markféroreningar
Inga kéanda féroreningar finns inom utredningsomradet. Markfororeningar kommer att

studeras mer ingaende i det fortsatta arbetet med Norregardsomradet.

Narhet till djurhallning

Med planforslaget utokas hasthagar till befintliga hastgardar. Storningar i form av lukt fran
foder, djur och godsel gar bara delvis att eliminera och ar darfor nagot som till viss del maste
accepteras kring denna typ av verksamheter. Genom tackning av godselbehallare kan lukten
reduceras upp till 95%. Dammfilter eller biofilter i franluften pa ventilationsanlaggningar kan
lukten fran djurstallar minskas med 70 %. Spridning av hastallergener sker i huvudsak med
manniskor och spridning i utomhusluft &r begransad. Redan 50 meter fran stall patraffas
mycket laga halter. Hastallergenets spridning sker nara marknivan och ar beroende av
vindriktning, avskarmande vegetation och byggnader mm. Nérhet till djurhallning kommer

att studeras mer ingaende i det fortsatta arbetet med Norregardsomradet.

Oversvamningsrisker

Inhamtad data fran lansstyrelsens geoportal visar att omradet delvis ar belaget i en riskzon for
oversvamning. Bebyggelse upprattas enligt foreslagna atgarder i byggbarhetskartan (Fig. 10,
s.10). Oversvamningsrisker kommer att studeras mer ingéende i det fortsatta arbetet med

Norregardsomradet.

Luftfororeningar

Med detta planforslag beraknas trafikméangden inte 6ka sa att risk for verskridande av
miljokvalitetsnormerna uppstar. Luftfororeningar kommer att studeras mer ingaende i det

fortsatta arbetet med Norregardsomradet.
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Risker

Planforslaget kan medfora risker med dversvamning i nya bostadsomraden, vilket kan
hanteras genom anléaggning av dagvattendammar i utsatta omraden. Risker kommer att

studeras mer ingaende i det fortsatta arbetet med Norregardsomradet.

Sociala konsekvenser
Planforslaget mojliggor en dkad befolkning i Perstorps tatort. Planforslaget beddms inte
medf6ra nagra negativa sociala konsekvenser. Sociala konsekvenser kommer att studeras mer

ingaende i det fortsatta arbetet med Norregardsomradet.

Fortsatt arbete/genomférande

| det fortsatta arbetet med Norregard som utredningsomrade for utbyggnadsmajligheter

foreslar Plan- och byggforvaltningen att:

- mojligheten till dagvattenhantering utreds vidare.

- fastighetsgranserna och servitut utreds vidare.

- teknisk infrastruktur som VA, fjarrvarme och fiber utreds vidare.

- geo- och hydrotekniska undersokningar férdjupas.

- ny vagdragning av Norregardsvagen projekteras.

- detaljplaner for utbyggnadsomradena tas fram.

- tillstandsansokan for atgarder lamnas in till Lansstyrelsen.

- kdpeavtal upprattas for Perstorp 22:1, Perstorp 22:23 och Perstorp 22:27.

- investeringar laggs in i investeringsbudgeten (t.ex. omlaggning av Norregardsv.).

PLAN- OCH BYGGFORVALTNINGEN 2019-10-24

Mattias Bjellvi Marcus Ekstréom
Stadsarkitekt, Plan- och byggchef Planarkitekt

Plan- och byggfdrvaltningen Plan- och byggférvaltningen
Perstorps kommun Perstorps kommun

15



